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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Wabrzezno potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w centrum powiatu
wabrzeskiego (siedziba gminy - Wabrzezno, jest odrebng gming miejskg i petni funkcje siedziby powiatu).
Gmina zajmuje powierzchnig ok. 201 km? co lokuje jg wérod duzych gmin wojewodztwa (i wérod najwiekszych
gmin tej czesci wojewodztwa).

Liczba ludnosci gminy wynosi ponad 8,5 tys. co wsrdéd gmin wiejskich lokuje ja w grupie jednostek duzych.
Gestos¢ zaludnienia wynosi 42 os/km? a w odniesieniu do obszaru bez laséw, tak i pastwisk — 55 osob/km? —
obydwie wartosci sg dosy¢ niskie — ale obydwie mieszczg sie w kategoriach typowych - majg jednak charakter
neutralny i nie stanowig istothego uwarunkowania rozwoju.

Gmina pofozona jest w odlegtosci 40-50 km od Torunia (siedziby Marszatka i wladz samorzadowych
wojewodztwa). Uwage zwraca regularny ksztatt gminy oraz centralne potozenie siedziby, dobrze dostepnej z
terenu catej gminy (wezet, w ktdrym zbiegajg sie drogi réznych kategorii).

Gtéwne determinanty warunkujace rozwdéj gminy, to:

«  zrbznicowane warunki przyrodnicze, zwigzane z pofozeniem gminy w réznych - odmiennych strefach
morfogenetycznych (strefa akumulacji moren czotowych, strefa sandru, strefa réwniny morenowej,
wystepowanie mniejszych form wypuktych i wklestych zwigzanych z dziatalnoscig glacjalng i
fluwioglacjalng); zréznicowanie jest takze zwigzane z dosy¢ duzg powierzchnig i rozciggtoscig
potudnikowg gminy;

« rolniczy charakter niezalesionej cze$ci gminy, przy zréznicowanych warunkach rozwoju rolnictwa;

+  znaczacy udziat gruntdw pochodzenia organicznego oraz terendw zielonych;

« niski udziat laséw;

» dosy¢ duza liczba mieszkancoéw,

+ petnienie roli osrodka centralnego przez miasto bedace pod wzgledem administracyjnym odrebna i
catkowicie niezalezng jednostka - mieszkancy gminy sa w duzym stopniu uzaleznieni (pod
wzgledem ksztattowania jakosci zycia oraz dostepnosci ksztalcenia i miejsc pracy) od miasta
Wabrzezno; korzystny jest fakt, Zze ze wzgledu na petnienie roli siedziby powiatu, miasto to
prezentuje duzy potencjat spoteczny

« struktura sieci osadniczej z kilkoma duzymi i bardzo duzymi miejscowosciami przy jednoczesnym
rozproszeniu osadnictwa; zréznicowany charakter funkcjonalny miejscowo$ci;

2. HIERARCHIA SIECI OSADNICZEJ

Sie¢ osadniczg gminy tworzg (wg danych Urzedu Statystycznego) 42 miejscowosci (wg danych Urzedu Gminy -
35) — jest to liczba dosy¢ duza na tle przecietnej w innych gminach (mata jest natomiast liczba sotectw — 21), ale
uwzgledniajgc duzg powierzchnie gminy oraz matg jej lesistosé — jest to wartos¢ typowa. Dosy¢ duza jest liczba
wsi duzych i bardzo duzych — liczacych kilkaset lub wiecej mieszkancéw. Jest to korzystne uwarunkowanie
rozwoju - wielko§¢ miejscowosci wiejskich to czynnik warunkujacy podnoszenie jako$ci zycia mieszkancéw.
Zasade koncentracji ludnosci nalezy utrzymywac przy podejmowaniu decyzji majacych wptyw na dalszy rozwdj
gminy, zwtaszcza poprzez preferencje dla najwiekszych miejscowosciach.

Sie¢ osadnicza jest skoncentrowana w zakresie skupienia ludnosci (wiekszo$¢ ludnosci wiejskiej zamieszkuje
kilka najwiekszych sotectw), ale jednoczesnie rozproszona pod wzgledem liczby miejscowosci i matej (lub
bardzo matej) liczby ludnosci czesci z nich.

Postulowana hierarchia sieci osadniczej polega na ustaleniu rangi danej wsi, na podstawie m.in. liczby
mieszkancow, wyposazenia w ustugi i predyspozycji do mozliwosci rozwojowych.

-4-



Na obszarze gminy postuluje sie przyjecie nastepujacej hierarchii sieci osadnicze; :

- Wabrzezno - osrodek lezacy poza granicami gminy wiejskiej, ale petnigcy podstawowg role w obstudze
mieszkancow gminy,

- Rynsk - osrodek wiejski wielofunkcyjny,

- Watycz, Zielen, Jarantowice i Czystochleb - wsie uzupetniajgce o duzym potencjale (obstuga czesci gminy)

- Cymbark, Trzciano, Mysliwiec, Orzechowo, Wronie, Orzechéwko, Wegorzyn, Mate Radowiska, Ptywaczewo i
Nielub - wsie uzupetniajace (obstuga sasiednich miejscowosci w zakresie wybranych ustug)

- miejscowosci pozostate.

Wskazuje sie utrzymanie powyzszej hierarchii jako odpowiedniej dla ksztattowania rozwoju gminy z zatozeniem
poprawy wyposazenia kazdego z pozioméw hierarchicznych.

3. FUNKCJE GMINY

Gmina ma charakter wielofunkcyjny. Wiodacg funkcjg sa dziatalnosci rolnicze, aczkolwiek zaznacza sie takze

funkcja turystyczna jako uzupetniajgca w niektérych czesciach gminy. Srodkowa cze$é¢ gminy to obszary lesne,

na ktérych prowadzone jest takze gospodarcze wykorzystanie laséw. Warto takze zauwazy¢, ze znaczng czesé

gminy obejmujg obszary bardzo wazne z punktu widzenia petnienia funkcji ekologicznych i jako takie - powinny

podlega¢ ochronie przed przeksztatceniami i antropopresjg. Gmina posiada dosy¢ korzystne predyspozycje dla

rozwoju niektorych funkcji turystyczno-wypoczynkowych.

W oparciu o uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz stanu zainwestowania ustala sie nastepujgca

funkcje gminy :

a) Funkcja podstawowa — rolnictwo i lesnictwo, w oparciu o optymalne wykorzystanie warunkoéw rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

b) Funkcja uzupetniajgca — turystyka i wypoczynek /w tym agroturystykal/.

¢) Funkcja dodatkowa — dziatalno$¢ gospodarcza /preferowana w projektowanych jednostkach osadniczych
rozwojowych/.

Postuluje sie nastepujace przewazajgce funkcje dla poszczegolnych wsi :
- Walycz i Rynsk: osrodki wielofunkcyjne,
« Jarantowice i Zielen: ustugowo-rolnicza,
«  Czystochleb, Plebanka: mieszkaniowo-produkcyjna,
« Nielub: rolnicza i produkcyjna,
«  Orzechowo, Wronie, M. Radowiska: rolniczo-ustugowa,
»  Przydworz, Cymbark, Orzechéwko, Trzciano: rolniczo-turystyczna,
- pozostate wsie: funkcja rolnicza.

4. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Podstawowym czynnikiem ksztaltujacym strukture gminy jest zréznicowanie fizjograficzne oraz charakter

uzytkowania gruntéw. Uwzgledniajac te uwarunkowania, obszar gminy dzieli sie na 3 zasadnicze jednostki:

- |- pétnocng - obejmujgca strefe kulminacji moren

- Il - centralng - obejmujgaca pas laséw na sandrze oraz lezacych na potudnie rownine wytopiskowg (Bagno
Zgnitka)

— 1l - potudniowg - obejmujacg réwniny morenowe

Poszczegolne strefy, ze wzgledu na szczegdtowe uwarunkowania i wewnetrzne zréznicowania, mozna podzielié
na mniejsze jednostki. Tereny lezace w jednostce | i lll majg charakter rolniczo-osadniczy-lesny, przy czym
warunki glebowe i przydatnos¢ dla rolnictwa sg rézne; uzupetniajgcg (i potencjalng) funkcjg jest turystyka i
rekreacja. Tereny sandru majg charakter lesny i lesno-rolniczy, a uwage zwraca ich bardzo duza warto$¢
ekologiczna. Bardzo duzy jest udziat gruntéw organicznych.



CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. CEL GLOWNY ROZWOJU GMINY

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jako$ci zycia mieszkahcdw, poprzez rozwdj spoteczny
(w tym zapewnienie prawidiowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie
nowych funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przy uwzglednieniu rownowagi wobec srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. CELE SZCZEGOLOWE ROZWOJU GMINY

Realizacji celu gtdwnego stuzy realizacja nastepujacych celéow szczegétowych:

1. Cele dotyczace sfery spoleczno-gospodarczej

« wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych na
obszary dotychczas rolnicze oraz poprzez zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej
gminy i promocje jej waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

« rozwdj lokalnego rynku pracy,

« tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw tworzgcych nowe miejsca pracy,

« rozwdj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwlaszcza sfery publicznej,

« zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — przede wszystkim poprzez optymalne z punktu
widzenia realizacji zadan wiasnych, wyznaczanie terenéw pod budownictwo,

- zapewnienie bezpieczehstwa publicznego.

2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska
kulturowego

- zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dgzenie do koncentracji zabudowy
i zaludnienia oraz ograniczania ich rozproszenia, dostosowanie rozwoju gospodarczego do
uwarunkowan przyrodniczych.

« ochrona istniejgcych zasobdéw srodowiska,

« poprawa stanu srodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej jezior,
uporzadkowanie gospodarki sciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych,
ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalnosci i istniejagcego zainwestowania
(mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i
zdrowie ludzi.

« ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony doébr kultury.

3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
+ bezwzgledna poprawa stanu drég gminnych,
« modernizacja i rozbudowa uktadu drég wojewddzkich i powiatowych,
- realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej w gminie,
« dzialania na rzecz zwiekszenia znaczenia linii kolejowej Torun - Olsztyn.

3. POLITYKA GMINY W ZAKRESIE ROZWOJU WYDZIELONYCH OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH

Z uwagi na zréznicowanie fizycznogeograficzne oraz zréznicowanie predyspozycji dla dalszego rozwoju, dla
celéw planistycznych obszar gminy podzielono na jednostki funkcjonalno-przestrzenne, stanowigce strefy
polityki przestrzennej. Wyrézniono 3 strefy:.



A - strefa ,,krajobrazu naturalnego”

Obszar strefy pokrywa sie w wiekszosci z ,Obszarem Chronionego Krajobrazu” obejmujacego ok. 50 %
powierzchni gminy. Obejmuje kompleksy przyrodniczo — krajobrazowe i ekosystemy takie jak : rezerwat przyrody
~Wronie”, lasy (z projektowanymi dolesieniami), uzytki ekologiczne, przylegte tereny upraw polowych i wody
powierzchniowe.

Sa to tereny najcenniejsze przyrodniczo na obszarze gminy.

W strefie krajobrazu naturalnego oprécz dziatan na rzecz ochrony istniejacych zasobdw przyrodniczych,
niezbedne dziatania wzbogacajace krajobraz m.in. sukcesywne powiekszanie obszaréw zalesionych (gtéwnie w
rejonie wsi Ludowice). W strefie ,krajobrazu naturalnego” wystepuja tereny osadnicze wraz z ciggami
komunikacyjnymi, oraz obszary predysponowane dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej (rejon Jezior:
Wieczno, Szczurkowskie).

Orientacyjny podziat gminy na obszary funkcjonalne. Podzial na jednostki B i C nalezy traktowa¢ jako umowny -
obszary C majaq charakter przede wszystkim planistyczny (zaktada sie ich wyksztalcenie poprzez przeksztatcenia
jednostek B), obszary B - oddaja stan istniejacy i zamierzenia planistyczne.

B - strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obejmuje ona grunty orne, sady, taki, pastwiska, stawy i zbiorniki wodne, parki podworskie, zadrzewienia i
zakrzewienia $rédpolne wraz z terenami osadniczymi i ciagami komunikacyjnymi. Strefa ta charakteryzuje sie
rozleglymi obszarami uzytkdw rolnych o wysokiej przydatnosci do produkcji rolnej, matg iloscig zadrzewien i
zakrzewien, wod powierzchniowych, stosunkowo niewielkim zréznicowaniem terenu (wysoczyzna morenowa)
elementy te decydujg o monotonno$ci krajobrazu.

Dziatania na tym obszarze poza ochrong gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej winny by¢ ukierunkowane na
kompleksowym przeksztatceniu i urozmaiceniu krajobrazu przez zalesienia i zadrzewienia $rodpolne, wzdiuz
drég i ciekéw wodnych.

Obszar ten posiada dogodne warunki terenowe dla rozwoju funkcji osadniczych.



C - strefa krajobrazu zurbanizowanego

W jej sklad wchodzg tereny zainwestowane, zwigzane z rozwojem osadnictwa (sfera produkcyjna, ustugi,
mieszkalnictwo, komunikacja i infrastruktura techniczna).

Krajobraz zurbanizowany powstat w wyniku historycznego nawarstwienia sie réznych form osadnictwa
rolniczego. Pozostatosciami dawnego osadnictwa sg zachowane formy uktadéw przestrzennych wsi o tzw.
zachowanym historycznym ukladzie przestrzennym, powstate na skutek réznorodnych form prowadzenia
gospodarki rolnej.

Na obecny krajobraz zurbanizowany gminy wywarta negatywny wptyw epoka ,budownictwa socjalistycznego” w
sektorze rolnictwa uspotecznionego. Zostata wprowadzona nowa zabudowa, ktéra skalg i formg odbiegata od
zabudowy uksztattowanej historycznie, powodujac znaczng degradacje krajobrazu.

Strefa krajobrazu zurbanizowanego obejmuje oproécz istniejacej sieci osadniczej gminy, nowe tereny
predysponowane do rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych. Giéwny rozwoj osadnictwa przewiduje sie
w strefie podmiejskiej miasta Wabrzezna, na gruntach wsi: Watycz, Cymbark, Czystochleb, Jarantowice.

Do strefy krajobrazu zurbanizowanego zalicza sie rowniez tereny przeznaczone do zainwestowania turystyczno-
wypoczynkowego.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. USTALENIA OGOLNE
Zaktada sie nastepujace zasady rozwoju przestrzennego gminy:

1. dalszy rozwdj dziatalno$ci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan jako dominujgcej
funkcji w strefie B, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu
pozarolniczych zrodet utrzymania

2. lokalizowanie na czesci obszaréw gminy wykorzystywanych rolniczo dziatalnosci turystyczno-
wypoczynkowych i agroturystyki, zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacjg; na
potrzeby agroturystyki mozliwe wykorzystanie istniejgcej zabudowy zagrodowej

3. koncentracje inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowych i wytwérczych w najwiekszych
miejscowosciach — zwtaszcza petnigcych role osrodkdéw uzupetniajgcych

4. nalezy utrzymac istniejaca sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i dazy¢ do jej
wzbogacania poprzez rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach oraz poszerzanie zakresu
prowadzonych instytucji

5. wzmacnianie funkcji ekologicznych, bezwzgledna ochrona stanu wod powierzchniowych i
podziemnych, ograniczanie gospodarki rolnej, stopniowe zalesianie, objecie ochrong prawng
najcenniejszych waloréw oraz ograniczanie rozpraszania osadnictwa

6. dla obszaru catej gminy ustala sie koncentracje mieszkalnictwa, ustug i wytworczo$ci w granicach
zabudowy wsi i przeciwdziatanie nadmiernemu rozpraszaniu nowotworzonej zabudowy
zagrodowej

7. dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntéw o matej przydatno$ci dla rolnictwa zgodnie z
ustaleniami opracowania ,granica polno-lesna”

8. w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu
poprzez prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

9. w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z
gospodarka lesna,

10.dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami $rddlesnych tgk, bagien i
nieuzytkow

2. SZCZEGOLOWE USTALENIA DOTYCZACE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej:

1) Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi dziatan cztowieka jakim jest
poprawa warunkéw zycia mieszkancéw. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wiadz samorzgdowych
dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan wtasnych - a wiec gtéwnie poprawy dostepnosci
do urzadzen i ustug sektora publicznego - m.in. administracja, oswiata, zdrowie, opieka spoteczna, kultura,
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sport, ochrona p.poz., wypoczynek, gospodarka komunalna, drogi itp.

2) Przyjmuje sie kryterium ekologiczne dalszego rozwoju gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony srodowiska
przyrodniczego i jego wzbogacenie, w tym zwtaszcza poprzez :

ochrone czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,

ochrone i wzbogacenie Ilokalnych wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggow
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.),

ochrone lokalnych wartosci zasobdw sSrodowiska kulturowego (zachowanie historycznych ukfadéw
przestrzennych wsi, zatozen patacowo-parkowych, obiektéw),

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-Sciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w w/w
urzadzenia.

3) Funkcja rolnicza pozostanie najwazniejszg dziatalnoscig gospodarcza w gminie. Zaklada sie jej rozwoj
poprzez:

N

dalszy zintegrowany rozwdj gospodarczy obszaréw rolniczych, gtéwnie komplekséw o najlepszych uzytkach
rolnych,

docelowe przeksztatcenie czesci strefy rolniczej (B) na tereny o funkcji rolniczo-lesnej (A) z zachowaniem
tendenciji zalesienia gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa,

ksztattowanie fadu przestrzennego rolniczej przestrzeni produkcyjnej

ochrone gleb najwyzszych klas , wykluczajacych mozliwosci zabudowy, dopuszczajgce jedynie mozliwosc
realizacji zabudowy i urzgdzen zwigzanych z produkcjg rolnicza lub przetwdrstwem rolno-spozywczym,
okreslajagc niezbedne tereny rozwojowe jednostek osadniczych,

rozwoj funkcji towarzyszacych - zwigzanych z wielofunkcyjnym rozwojem obszaréw wiejskich.

) Dla dziatalnosci gospodarczych przyjmuje sie:

koncentracje inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowo-gospodarczej i mieszkalnictwa jako uzupetnienie
istniejgcych funkcji,

koncentracje dziatan inwestycyjnych w terenach strefy C,

lokalizacje roznego rodzaju ustug w tym réwniez produkcyjnych nie powodujgcych ucigzliwosci i nie
pogarszajacych stanu srodowiska przyrodniczego

wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie
porzadkowanie gospodarki wodnej i Sciekowej;

Niniejsze studium przyjmuje nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. ustanawia sie wsie Rynsk, Walycz, Zielen, Jarantowice i Czystochleb jako osrodki uzupetniajace
ustugowo-gospodarcze, koncentrujgce wszystkie mozliwe funkcje ustugowe, gospodarcze i
mieszkaniowe, w tym réwniez funkcje zwigzane z przetwarzaniem i skladowaniem wytworzonych
ptodéw rolnych;

2. w zakresie osadnictwa ustanawia sie:
tereny rolne o matej przydatnosci dla rolnictwa w miejscowosciach jako miejsca koncentracji
mieszkalnictwa i ustug podstawowych z mozliwoscig lokalizowania funkcji zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji i magazynowania pod warunkiem zachowania wysokich
reziméw ochronnych dla terenéw budownictwa mieszkaniowedo;

3. lokalizacja wszelkiego zainwestowania z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych
poszczegolnych terendw i uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych;

4. obowigzek sporzadzania planéw miejscowych dla poszczegdlnych terendw inwestycyjnych z
zachowaniem przepiséw szczegdlnych oraz podstawowej funkcji catego obszaru;

5. adaptacje istniejacej zabudowy ustugowej, siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej
uzupetnienia, wymiany, przebudowy i rozbudowy, po spetnieniu ograniczen wynikajacych z
uwarunkowan kulturowych;

6. poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania
rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (ij. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej okreslonej przepisami szczegélnymi - lokalizowanie nowych siedlisk rolniczych wytgcznie w



przypadkach szczegodlnie spotecznie lub ekonomicznie uzasadnionych; dopuszcza sie natomiast
wyznaczanie terenéw pod rozwdj gospodarczy w sytuacji, gdy stwarzajg one realng szanse aktywizacji
gospodarczej i tworzenia znaczacej (dla lokalnego rynku) liczby miejsc pracy;

7. lokalizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemie$lniczych z zachowaniem istniejgcych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych
uiemne skutki prowadzonej dziatalnosci na $rodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji
poszczegolnych form gospodarowania przestrzenig od terendw przylegtych;

8. prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i
fizjograficznych z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z ochrony ciggéw ekologicznych o znaczeniu
lokalnym oraz ochrony gruntéw przed dziataniami erozyjnymi;

9. zalesianie terenéw nieprzydatnych dla celéw rolniczych, gatunkami drzew wystepujacymi w srodowisku
naturalnym oraz przy zachowaniu uwarunkowan fizjograficznych obszaru;

10. dalsze rolnicze wykorzystywanie terendéw dla ktdrych nie przewiduje sie przeksztatcenia funkciji;
dopuszcza sie zalesienie terenoéw nie przydatnych dla prowadzenia gospodarki rolnej;

11. w celu zachowania przyrodniczej wartosci terenéw aktualnie objetych réznymi formami ochrony prawne;j
oraz przewidzianych nowych obszaréw, z uwagi na ich szczegdlng wartosé¢ dla srodowiska naturalnego,
nalezy ograniczy¢ lokalizowanie wszelkiej zabudowy w tym zabudowy siedliskowej, gtdéwnie przylegtych
do istniejgcych rzek oraz jezior, a na terenach zalewowych zakaz zabudowy za wyjgtkiem elementéw
uzbrojenia sieciowego, linii przesytlowych i tym podobnych lecz z zachowaniem wysokich reziméw
ochronnych i pod warunkiem przywrdcenia tras przebiegu do stanu poprzedniego, wykluczeniu powinny
podlegac przebiegi napowietrzne uzbrojenia sieciowego (np. linie energetyczne wysokich napiec itp.);

12. wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym szczegélnie
porzadkowanie gospodarki sciekowej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych;

13. realizacja ogodlnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z obstugg ruchu
krajoznawczego i edukacjg ekologiczna.

W stosunku do obszaréw potozonych w strefie krajobrazu naturalnego (A) dodatkowo ustala sie nastepujace
kierunki i zasady:
1. zachowanie i wzbogacanie funkcji lasow, zwtaszcza funkcji ekologicznych;
poprawa stanu sanitarnego lasow;
zapobieganie degradaciji i zanieczyszczania laséw;
prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebdw i nasadzen;
zalesianie terenéw rolniczo nieprzydatnych zgodnie z wyznaczong granicg rolno-lesna.

2.
3.
4.
5.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY

WYLACZONE Z ZABUDOWY

1. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Niniejsze studium ustala zakres terendéw dla ktérych wskazuje sie opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zatgcznikami graficznymi do studium.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Zakres funkcjonalny
terendw dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz wskazniki
dotyczace zagospodarowania terenu zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w plandéw.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymag:
« wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych
« zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci,
kubatury, kolorystyki, charakteru, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami
sgsiednimi
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W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

- stosowania proekologicznych systemoéw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych
budynkoéw

« ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wtasnej dziatki

« odprowadzania $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej (do czasu realizacji kanalizacji -
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow)

« odprowadzania do kanalizacji deszczowej wdd opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw
oraz drég dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu

2. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy wystepujg liczne obszary wytagczone z mozliwosci zabudowy jak :

- rezerwat przyrody ,Wronie”,

- lasy, z wytaczeniem terendw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggow infrastruktury
technicznej i komunikacji,

- uzytki ekologiczne,

- faki i tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradta, podmokitosci),

- wody powierzchniowe,

- cmentarze,

- strefy ucigzliwosci obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne.

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepiséw szczegdlnych)
wymagajg zgody na wylgczenie z produkgiji rolne;.

ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Dostepne dane pozwalajg zaliczy¢é gmine do obszaréw o dosyé korzystnym stanie srodowiska i stosunkowo
niskim stopniu jego degradacji. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych, do
ktérych bez watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe - zaréwno przeptywajace przez teren gminy cieki, jak
tez lezace na jej terenie jeziora. Zagadnienie to wymaga wspotpracy z sasiednimi samorzgdami, a sanacja stanu
wod jest procesem ztozonym i dtugotrwatym. Waznym zagadnieniem jest takze poprawa lokalnych warunkéw
aerosanitarnych, zwlaszcza w miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. W czesci gminy problemem jest
hatas i zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. Niezbednym zadaniem jest takze uporzadkowanie
gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dalszg realizacje sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru
Sciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne nalezy odprowadza¢ do szczelnych i okresowo
opréznianych zbiornikéw z utylizacjag w punktach zlewnych oczyszczalni, lub w oczyszczalniach biologicznych
(przydomowych). W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz
utylizacje. Wszelkie tereny zdegradowane wymagajg rekultywacji. Dotyczy to szczegdlnie tzw. ,dzikich”
wysypisk. Prawo geologiczne naktada na inwestorow obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie,
dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o
eksploatacji surowcéw winno uwzgledniaé mozliwos¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego stosunki
wodne na terenach sasiednich, jak tez niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg
surowcow wzmozony ruch pojazdéw i maszyn.

Na terenie gminy korzystne warunki geologiczne uzasadniajg podejmowanie staran na rzecz poszukiwania i
eksploatacji surowcow - zwlaszcza surowcow pospolitych (kruszyw, itp.). Wskazuje sie wytacznie miejscowosci
Watyczyk, Czystochleb, Jaworze i Ludowice jako miejsca potencjalnej eksploatacji surowcéw przy
poszanowaniu zasad minimalizacji oddziatywania na $rodowisko i respektowaniu przepisow szczegdinych (w
tym warunki rozwoju tego typu dziatalnosci w ochk). Miejsca wydobycia surowcow nalezy lokalizowa¢ w takiej
odlegtosci, by krawedz wyrobiska znajdowata sie nie blizej, niz 100 m od budynkéw oraz minimum 25 m od
granicy zabudowanych i niezabudowanych dziatek nie stanowigcych wiasnosci podmiotu dokonujgcego
wydobycia i do ktorych nie ma tytutu prawnego. Szczegdlnie istotnym zagadnieniem jest ochrona krajobrazu (ale
réwniez innych aspektéw srodowiska) przed degradacja wskutek eksploatacji surowcéw. W wymienionych
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powyzej miejscowosciach na terenach wskazanych na rysunku Studium jako ,tereny predysponowane do
zalesien”, gdzie w wyniku badan geologicznych udokumentowano wystepowanie kopalin, dopuszcza sie
uprzednie wyeksploatowanie zloza oraz ustala sie kierunek rekultywacji wyrobiska poprzez jego zalesienie.
Zwirownie funkcjonujace na terenie gminy poza wymienionymi miejscowos$ciami bedg czynne do czasu
wyeksploatowania udokumentowanych zt6z.

Zielen parkow wiejskich wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i
funkcjonalnych. Ochrony wymagajg takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy srodpolne,
zbiorowiska bagienne, torfowiska i gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw
i wykorzystanie ich réoznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego
ograniczenia proceséw degradujgcych s$rodowisko lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu zalesiania
terendw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami opracowania "granica polno-
lesna". Wszelkie projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory
estetyczne i architektoniczne, uwzgledniajace kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.
Na terenie gminy postuluje sie przeprowadzenie szczegoétowej waloryzacji zasobdw przyrodniczych i
kulturowych w celu weryfikacji faktycznego ich stanu i wartosci.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy
muszg uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobow przyrody oraz
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosystemoéw. W planowaniu
przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogow rownowagi ekologicznej pomiedzy elementami
naturalnymi i antropogennymi. Powierzchnie ziemi mozna wykorzystywa¢ jedynie zgodnie z planami
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepisow w ochronie srodowiska i ochronie gruntow
rolnych i le$nych.

Z przeprowadzonej oceny istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych wynikajg nastepujace podstawowe i
szczegotowe kierunki polityki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

- zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych,

- ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ekologizacja przestrzeni osadniczej.

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych odnosi sie przede wszystkim do

korytarzy i ciggéw ekologicznych, w obrebie ktérych wystepujg najwazniejsze powigzania przyrodnicze. Gidwne

korytarze ekologiczne zwigzane sg z obnizeniami dolinnymi i taczacymi je obszarami lesnymi potozonymi na

zachod od Wabrzezna na odcinku Stanistawki - Wronie - Czystochleb.

Korytarzami ekologicznymi obnizen dolinnych sa:

- korytarz ekologiczny Strugi Wabrzeskiej, bioracej poczatek w okolicach Jarantowic

i Stanistawek i przecinajacej potudnikowo teren gminy i doptywajacej do Drwecy /na odcinku w Wabrzeznie
Struga przeplywa przez jeziora potozone w miescie (jez. Zamkowe i Frydek),

- korytarz ekologiczny Strugi Torunskiej odwadniajgcej zachodnig czes¢ gminy od okolic wsi Nielub do terenu
potozonego na potudnie od Jeziora Wieczno.

Terenem o szczegodlnych wartosciach przyrodniczych jest rozlegte obnizenie Bagno Zgnitka na wschéd od
Ludowic. Jest to teren stanowigcy fragment opisywanego obszaru chronionego krajobrazu. Ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze oraz zagrozenia ze strony eksploatacji surowcow (gtéwnie kreda jeziorna i torf) celowe
jest wykonanie dla tego terenu szczegotowej dokumentacji przyrodniczej z objeciem tego terenu ochrong w
postaci uzytku ekologicznego.

Poza elementami liniowymi wazng role w systemie przyrodniczym odgrywajg tzw. punkty ekologiczne, ktére
stanowig drobne, wyizolowane, ale wzglednie cenne ekologicznie powierzchnie. Na terenie gminy sg to
stosunkowo liczne obnizenia wysoczyznowe, w tym wypetnione woda, lokalne obnizenia dolinne, niewielkie
fragmenty lesne itp.

Poprzez system korytarzy i ciggéw ekologicznych teren gminy powigzany jest przyrodniczo z terenami
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otaczajacymi.

Ochrona i ksztattowanie systemu obszaréw chronionych gminy wymagajg podjecia nastepujacych dziatah:

- respektowania przepisow odnoszacych sie do sposobu uzytkowania istniejacych terendw i obiektow
chronionych,

- wprowadzenie do rejestru nowych uzytkow ekologicznych /proponowanych w niniejszym studium/ oraz objecie
ochrong szczegolnie cennych zespotéw roslinnych /np. drzewostandéw w zatozeniach parkowych/,

- eliminacje istniejgcych zrédet zagrozen czystosci wod powierzchniowych i podziemnych w celu doprowadzenia
czystosci wéd powierzchniowych przynajmniej do Il klasy czystosci. Wymaga to: odprowadzenia wiekszosci
sciekdw komunalnych do systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni sciekdw, wprowadzenia zakazu likwidaciji
rowow melioracyjnych, biezacej konserwacji (podczyszczania brzegdw, zapewnienia droznosci) rowow
melioracyjnych, wprowadzania dolesien gtéwnie lasami mieszanymi o bogatym podszyciu lesnym
pozwalajgcymi na magazynowanie wiekszej ilosci wody, wprowadzania zadrzewieh o plytkim i rozleglym
systemie korzeniowym, co powoduje powstanie barier biogeochemicznych,

- pielegnaciji istniejacych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni zwltaszcza

zadrzewien i zakrzewien srodpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spefniajgcych takze role

wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz wokét obnizen
wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych”,

eliminacji istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania

srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci przepustéw na

ciekach (mostki), drogach, liniach kolejowych; w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych
sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i ciaggdéw ekologicznych.

Ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

- prowadzenie zabiegoéw przeciw erozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozja wodng i wietrzng)
przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien srodpolnych,

- wprowadzanie zalesieh na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski lotne, nieczynne wyrobiska i
wysypiska), ktére docelowo powiekszaé powinny istniejacy system ciggdw ekologicznych np. w postaci
zadrzewien srodpolnych,

- wprowadzanie zadrzewien petnigcych wazng funkcje w ochronie ekosystemow rolnych. Sg to zadrzewienia
przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe. Modyfikujg one mikroklimat przylegtych pdl, zmieniajac bilans
cieplny i wodny krajobrazu, ograniczajg migracje zwigzkéw chemicznych na drodze erozji wodnej i wietrznej,
ograniczajg zanieczyszczenia wod gruntowych. Ze wzgledu na duze znaczenie zieleni dla funkcjonowania
systemu krajobrazu wiejskiego wskazane jest opracowanie kompleksowego programu zalesien, zadrzewien i
zakrzewienh o znaczeniu ekologicznym,

- wprowadzanie uzytkéw zielonych na gruntach ornych kompleksu 9 zbozowo-pastewnego stabego z glebami
murszastymi i czarnymi ziemiami oraz na gruntach kompleksu 14 gleb ornych przeznaczonego pod uzytki
zielone. Grunty te ze wzgledu na mozliwosci silnych nawodnien sg predysponowane do zmian na uzytki
Zielone,

- wprowadzanie sadéw i ogrodéw: ze wzgledu na korzystne uwarunkowania glebowe na terenie gminy istniejg
predyspozycje do rozwoju funkcji sadowniczo-ogrodniczych szczegdlnie w obrebie istniejacych jednostek
osadniczych oraz funkcji alimentacyjno-rekreacyjnych (ogrody dziatkowe).

Ekologizacja przestrzeni osadniczej ma przede wszystkim na celu podniesienie standardu zycia mieszkancom

wsi. Osiagna¢ to mozna przez nastepujace dziatania:

- eliminacje zrodet zagrozen srodowiska znajdujgcych sie na terenach osadniczych, np. poprzez wprowadzenie
ekologicznych zrodet energii (gazyfikacja) eliminujgcych zrédta zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

- kanalizacja wszystkich terenéw osadniczych o zwartej zabudowie,

- wzbogacanie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zielen izolacyjna), zwiekszenie udziatu powierzchni
terenéw zielonych (parki, ogrody przyzagrodowe, sady),

- ochrona i pielegnacja istniejacych parkoéw wiejskich, cmentarzy, zadrzewien itp.

Ocena warunkéw fizjograficznych pozwolita na okreslenie strategicznych kierunkéw rozwoju jednostek
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osadniczych gminy. Dazac do zminimalizowania negatywnego wplywu na srodowisko takich elementéw jak: linia
kolejowa, ruchliwe drogi - nalezy wprowadzi¢ system odpowiednich zabezpieczen jak: ekrany akustyczne,
zalesienia o charakterze powierzchniowym i szpalerowym.

Bardzo wazng role dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego na terenie gminy odgrywaja tereny lesne. Ze

wzgledu na fakt, ze sg to tereny bedace gtdwnie w administracji panstwowej oddziatywanie administraciji

samorzadowej jest niewielkie. Mozna jedynie postulowaé, aby wprowadzona zostata strefa masowego

wypoczynku na terenach lesnych, w czesci potozonej najblizej Wabrzezna. Z koniecznych do podjecia dziatan

ekologizacyjnych na terenie gminy wymieni¢ nalezy rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych.

Przyjecie w rozwoju gminy kryterium ekologicznego ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego, jego

wzbogacenia i ksztattowania przez:

- ochrone czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,

- ochrone lokalnych wartosci zasoboéw srodowiska przyrodniczego przez wprowadzanie form ochrony przyrody
(uzytkéw ekologicznych),

- ochrone istniejgcych parkéw podworskich, zabytkow archeologii i architektury,

- systematyczne zwiekszanie lesistosci gminy oraz zadrzewien i zalesieh srédpolnych,

- prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-Sciekowej przez kompleksowe wyposazenie gminy w w/w
urzadzenia.

W zakresie melioracji przewiduje sie :
- odbudowe istniejgcego systemu melioracyjnego,
- uzupetnienie kanatu Sitno, Strugi Torunskiej i Strugi Wabrzeskiej,
- przebudowe gtéwnych rurociggdw melioracyjnych we wsiach : Wegorzyn, Trzciano,

Jarantowice i Sitno,
- zmeliorowanie gruntow we wsiach: Watyczyk, Czystochleb, Wronie i Stanistawki.
Wg programu retencji wod powierzchniowych na terenie gminy przewiduje sie utworzenie zbiornikéw
retencyjnych na jeziorach : Szczurkowskie, Radowiskie, Sitno i Szance.
Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody uznanie za formy ochrony indywidualnej (pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i stanowiska przyrody nieozywionej), oraz wyznaczenie
obszaru chronionego krajobrazu moze nastapi¢ uchwatg Rady Gminy, jezeli przepisu nie wprowadzit wojewoda.
Dla zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu uznanych przez Rade Gminy
powstaje ustawowy obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, koszt
sporzadzenia w/w planu ponosza w rownych czesciach budzety gminy i panstwa.

Na terenie gminy ochronie podlegaja:
« rezerwat przyrody
- tereny lezace w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
« uzytki ekologiczne,
« parki podworskie,
«  pomniki przyrody,
« lasy zaliczone do kategorii ochronnych,
«  grunty najwyzszych klas bonitacyjnych (klas I-11I)

Zaden obszar na terenie gminy nie wchodzi w skiad systemu Natura 2000 ani obszaréw wskazywanych na
Shadow List (wg uzupetnieh z roku 2008).

Przepisy szczegdlne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Niezaleznie od tego, ustala sie nastepujace szczegétowe dziatania w zakresie ekopolityki:
» realizacje gminnego systemu wodociagowego i kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru sciekéw,
« realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekbw w obszarach ktére nie zostang podigczone do
systemu kanalizaciji ,
*  przeciwdziatanie zanieczyszczeniom woéd wskutek dziatalnosci rolniczej,
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« racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpaddéw,

« ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

- ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz
stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujacych emisje zanieczyszczen,

« dazenie do wymiany piecéw na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub gazowe.

- ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programéw promociji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,

- wykorzystywanie zasobéw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

- zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

« kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granice polno-lesna,

- propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrod spotecznosci gminy.

« W miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia
bezpieczehstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania
zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu),
technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w
miejscach przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568) przy
sporzgdzaniu i aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zagadnienia zwigzane z ochrong
zabytkéw i opiekg nad obiektami zabytkowymi. W Studium uwzglednia sie problematyke dotyczacg ochrony
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
parkéw kulturowych. W Studium ponadto ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na
ktérych obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym terenie
zasobow kulturowych, szczegdtowo okreslone ustaleniami w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjami o warunkach zabudowy i decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W mys$l przepisow, ochronie i opiece podlegajg m.in. :

- zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane,
dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i
inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, badz dziatalno$é
wybitnych osobisto$ci lub instytucji,

- zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowej,

- zabytki archeologiczne takie jak: pozostatosci terenowe osadnictwa pradziejowego i historycznego,
cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

- nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki
osadnicze;.

Formami ochrony zabytkéw ustanowionymi prawem sg:
1. Wpis do rejestru zabytkow.
2. Uznanie za pomnik historii.
3. Utworzenie parku kulturowego.
4. Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dziatalno$¢ stuzb konserwatorskich i stuzb planowania przestrzennego w dziedzinie ochrony i rewaloryzaciji
obiektéw i zespotdéw zabytkowych opiera sie przede wszystkim na rozpoznaniu i okresleniu obiektéw i obszardw,
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stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej, wprowadzanej w akty prawa miejscowego, jakim sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego . Zapisy te oparte sg na wytycznych konserwatorskich
sporzadzanych przez urzedy ochrony zabytkéw. Studium uwarunkowan i kierunkow wskazuje sposoby
sprawowania ochrony zabytkéw, jakie realizowane majg by¢ w miejscowych planach sporzgdzanych w oparciu o
Studium. Sg one takze wskazéwkami przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizowaniu inwestyciji
celu publicznego w sytuacji braku w danym obszarze aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.
Podstawowym elementem wytycznych konserwatorskich do studium jest ustalenie obszarow podlegajacych
ochronie, a wiec wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. Wyznaczenie stref nastepuje w oparciu o analize
stanu istniejgcego, analize przekazéw historycznych, kartograficznych i ikonograficznych.

Odczytanie procesu ewolucji przestrzennej miasta, badz wsi jest podstawg dla prawidtowego wartosciowania
obszarow zabytkowych i okreslenia potrzeb ochrony i rewaloryzaciji.

Granice stref ochrony wprowadzone w Studium wrysowane sg na planszy podstawowej a ustalenia wpisane w
teksty.

W zaleznosci od stopnia zachowania istniejacej historycznej kompozyciji ruralistycznej i substancji zabytkowej
wyznacza sie w gminie Wabrzezno nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

- ,A” - strefe peinej ochrony konserwatorskiej,
- ,B” - strefe ochrony konserwatorskiej,

- ,E” - strefe ochrony ekspozyciji,

- W’ - strefe ochrony archeologicznej,

- ,OW” - strefe obserwaciji archeologicznej

Strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona jest dla obiektdow i obszaréw szczegdlnie wartosciowych,
do bezwzglednego zachowania. Strefg ,A” obejmuje sie obszar, na ktéorym elementy historycznego uktadu
przestrzennego, takie jak zabudowa i jej rozplanowanie oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz,
zachowaty sie w wysokim stopniu.

Strefg ,A” objeto :

a) zespoly sakralne-cmentarze przykoscielne wraz z kosciotami wpisanymi do rejestru:

- Jarantowice- kosciot z parcelg wokot

- Orzechowo —koscidt z cmentarzem przykoscielnym istniejacym od $redniowiecza, nieczynnym, plebaniag
- Rynsk -koscidt z cmentarzem ewangelickim, przyko$cielnym, nieczynnym, plebanig

- Zielen — kosciot z cmentarzem przykoscielnym istniejgcym od Sredniowiecza, czynnym, plebanig

b) zespoty dworsko- i patacowo-parkowe
- Rynsk

- Walycz

- Wronie

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” jest przede wszystkim zachowanie zabudowy historycznej, jej
konserwacja, rewaloryzacja, zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej, usuwanie obiektow
dysharmonizujgcych, dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozyciji
ruralistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i
otworéw wraz z nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej, dostosowanie
wspoétczesnych funkcji do wartosci zespotdéw zabytkowych, eliminacja funkcji ucigzliwych, dazenie do
kompleksowych badan historycznych obszaru.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie w strefie ,A”
Uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatdw
geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, prac dotyczacych zagospodarowania terenu, w tym
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zieleni, infrastruktury technicznej, uzbrajania terenu a takze: remontéw, modernizacji, adaptacji, uzupetnien
zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych, wprowadzania elementéw reklamy wizualnej ,
wymiany nawierzchni ulic i drog.

W ramach strefy ,A” konserwator zabytkow moze warunkowaé swojg akceptacje wymogiem wykonania
dodatkowych badan, dokumentaciji, analiz itp.

W tej strefie wystepuje priorytet wymagan konserwatorskich przed innymi uwarunkowaniami.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla terenéw zawierajgcych znaczng czes¢ elementéw historyczne
uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych. Obszary objete strefg ,B” podlegajg rygorom
w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementéw istniejacej substancji o
wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

Strefg ,B” objeto

a) ukfady ruralistyczne wsi :

- Czystochleb

- Jarantowice, wraz z zespotem dworsko-parkowym
- Jaworze

- Ludowice

- Mate Radowiska, wraz z zespotem dworsko-parkowym
- Mysliwiec

- Orzechowo, wraz z zespotem dworsko-parkowym
- Orzechowko

- Plywaczewo, wraz z zespotem dworsko-parkowym
- Rynsk

- Rozgart

- Stanistawki

- Wronie

- Wegorzyn

- Walycz

- Zielen

b) czes$¢ zespotdéw dworsko-parkowych:
- Frydrychowo

- Katarzynki

- Labedz

- Nielub

- Przydworz

- Sosndéwka

- Stary Zielen

- Trzcianek

- Wegorzyn

¢) cmentarze grzebalne czynne i nieczynne w ich granicach historycznych
. Czystochleb - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

. Frydrychowo - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

. Jarantowice - ewangelicki, Il pot.XVIllw., nieczynny

. Jarantowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

. Jarantowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

. Jaworze - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

. Jaworze - ewangelicki, kon.XXw., nieczynny

. Jaworze - ewangelicki, pocz.XXw., nieczynny

ONOO O, WN -
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9. Ludowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

10. Ludowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

11. Labedz - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

12. Labedz - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

13. Michatki - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

14. Mysliwiec - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

15. Nielub - katolicki, 1939, nieczynny, MPN

16. Nielub - rodowy, kon. XIXw., nieczynny

17. Orzechowo - przykoscielny, pocz. XXw., w miejscu Sredniowiecznego, nieczynny
18. Orzechowo - katolicki, Il pot.XIXw., czynny

19. Orzechowo - ewangelicki, Kon. XIXw., nieczynny

20. Orzechowo - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

21. Ptywaczewo - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

22. Radowiska Mate - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

23. Rynsk - ewangelicki, kon. XIXw., czynny

24. Rynsk - parafialny kat., 1929, czynny

25. Rynsk - przykoscielny, ewangelicki, 1800, nieczynny od 1927r
26.Sosndéwka - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

27. Stanistawki - katolicki, | pot. XIXw., nieczynny

28. Stanistawki - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

29. Watycz - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

30.Wegorzyn - ewangelicki, pot.XIXw., nieczynny

31. Zaradowiska - ewangelicki, | pot.XIXw., nieczynny

32. Zielen - parafialny, 1960r, czynny

33. Zielen - przykoscielny, ok. 1900r, w miejscu Sredniowiecznego, czynny
34. Zielen - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w_strefie ,B” jest: zachowanie historycznego uktadu zabudowy ( linie
zabudowy, proporcje gabarytow i wysokosci , podziaty historyczne, wkomponowanie w krajobraz naturalny),
zachowanie zabudowy historycznej ( jej konserwacja i rewaloryzacja), dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, parkéw, alei i cmentarzy,
usuwanie obiektow dysharmonizujacych.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy .,B” uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw winny by¢ remonty, modernizacje, adaptacje obiektéw zabytkowych, uzupemienia
zabudowy, wprowadzanie matych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektéw, zagospodarowanie
historycznych terenéw zielonych, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Strefa ,E” obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu zabytkowego,
gtéwnie wyznacza tereny wytaczone spod zabudowy lub okresla jej nieprzekraczalne gabaryty i gestosé.

Strefg ,E” objeto :

Jarantowice -obszar ekspozycji wsi z zespotem kosciotfa par.,od str. pn

obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego

Wronie- obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego i wsi od str. wsch.

Rynsk- obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego, kosciotéw, cmentarzy i uktadu wsi od str. wsch

Zielen- obszar ekspozycji uktadu wsi z kosciotem i cmentarzem od str. pn i wsch.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w_strefie .E“ jest: zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotu
zabytkowego, zachowanie jego indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant widokowych,
zachowanie historycznych relacji przestrzennych, ustalenie nieprzekraczalnych gabarytow i wysokosci
zabudowy nowowprowadzane;j.
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Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,E” wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich przedsiewzie¢ w ww obszarach.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci reliktow archeologicznych posiadajacych wtasng forme
terenowg .

Na obszarze gminy Wabrzezno strefg ,W” objeto grodzisko w Rynsku i dwa kurhany w Matych Radowiskach
wraz z najblizszym otoczeniem. Podlegajg one catkowitej ochronie. Na obszarze strefy zakazana jest wszelka
dziatalnosé, ktéra nie jest zwigzana bezposrednio z rewaloryzacjg zasobu archeologicznego.

Celem dziatalno$ci konserwatorskiej w strefie \W” jest zachowanie i konserwacja obiektéw zabytkowych, ich
ekspozycja w terenie z pozostawieniem obszaréw otwartych o charakterze muzealnym.
Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,W” wymagane jest uzyskanie pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich przedsiewzie¢ w ww obszarach.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

Strefa ,OW” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami
archeologicznymi . Zakres prac archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgadniania projektu
budowlanego.

Obszar gminy Wabrzezno zostat w catosci rozpoznany pod wzgledem archeologicznym.

Strefg obejmuje sie wszystkie stanowiska archeologiczne nieeksponowane w terenie.

Miejsca ich najwiekszych i wartosciowych skupisk zostaty objete ochrong w zaznaczonych na zat. graf granicach
strefowania.

W strefie ,OW” dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajgcych
badan archeologicznych .

Celem dziatalno$ci konserwatorskiej w_strefie ,OW” jest rozpoznanie, zbadanie zasobdéw archeologicznych
przed dopuszczeniem dziatalnosci inwestycyjne;j.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy ,OW” wszelkie prace ziemne wymagajgq
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgodnienia projektu budowlanego. Egzemplarz dokumentacji z
badan archeologicznych podlega po ich zakonczeniu nieodptatnemu przekazaniu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow.

Zabytki wpisane do rejestru, lezace poza ustalong strefg ochrony ,,A” objete sg takimi sposobami ochrony, jak
strefa ,A”.
Na wszelkie prace w zabytkach konieczne jest uzyskanie zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Na obszarze gminy wiekszo$¢ obiektéow zabytkowych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow, objeta zostata
strefami ochrony konserwatorskie;j.

Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, objete sg ochrong w
ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw i podlegajg takim wytycznym konserwatorskim jak strefa ochrony
B

Proces rozpoznawania i waloryzacji zasobow kulturowych terenu jest kontynuowany przez stuzby

konserwatorskie i skutkuje dokonywaniem wpiséw do rejestru i aktualizacjg ewidenc;ji, dlatego przy sporzgadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy weryfikowaé wytyczne konserwatorskie.
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2. EWIDENCJA ZABYTKOW W GMINIE

BUK
Dwar, pozostatosci, drewniany Il pot. XIXw.
D. czworak, murowany,kon. XIXw.

CZYSTOCHLEB

D. szkota,ob. bud. mieszkalny,murowana XIX/XXw., z bu-
dynkiem gosp.

D.karczma, murowana, kon. XIXw. z dwoma bud. gosp.
Lesniczéwka,murowana, kon. XIXw., nadl. Golub-Dobrzyn
Dom |,murowany-szachulcowy, pocz. XXw.

Dom Il,murowany-szachulcowy, pocz. XXw.

JARANTOWICE

Szkota , murowana, kon. XIXw., rozbud.1964
Szkota murowna, lata 20-te XXw.
D.karczma, murowana, Il pot. XIXw.

Chata nr 61, drewniana, pot. XIXw.

Chata nr 67 , drewniana, pot. XIXw.

Chata nr 70 , drewniana, pot. XIXw.

Chata nr 71, drewniana, pot. XIXw.

Chata nr 72, drewniana, pot. XIXw.

Chata nr 80 ,murowana, pocz. XXw.

Chata nr 94 ,drewniana, pot. XIXw.

Chata nr 111, drewniana , kon. XVIliw.

Dom nr 121, murowany, pocz. XXw., ze starszg oborg, spi-
zarnig i kurnikiem

JARANTOWICZKI
Dom nr 5, murowany, kon. XIXw.,z budynkiem gosp.

JAWORZE

Domr 14, murowany, ok.1913r

Domr 17, murowany, XIX/XXw

Domr 18, murowany, XIX/XXw

Dom nr 20- d. karczma, murowana, 1890r z chlewnig,
Kapliczka MB, murowana, 1946r

KATARZYNKI

D. dwér, nr 2, murowany, 1902r z bud. gosp., oborg,
D. rzadcéwka, nr 9, w zesp. folw., mur., 1902

D. czworak, murowany, pocz. XXw

Kapliczka MB, murowana, 1945r

LUDOWICE

D.szkota, nr 42, murowana, kon. XIXw.
D.szkota, , murowana, pocz. XXw.

Chata nr 46, drewniana, XIXw.

Dom nr 55, murowany , Kon. XIXw. z bud. gosp.
Kapliczka MB Rézancowej , murowana, 1945r

LABEDZ
szkota, murowana, pocz. XXw

MAKSWALD
Budynek gosp. w zespole podworskim, murowany, pocz.
XXw

MALE RADOWISKA

Dwor, murowany, ok. 1875r

Spichlerz w zespole dw-park., murowany, kon. XIXw
Chlewnia w zespole dw-park., murowana, kon. XIXw
Obora w zespole dw-park., murowany, Il éw. XXw
Dwojak, nr 36, murowany 1912, przebud. Il pot. XXw.
Dwojak, nr 37, murowany 1912

Dwojak, nr 38, murowany 1912

D. karczma, nr 31, murowana, ok. 1910
D. szkota, murowana, 1905-1910
Kapliczka, figura Chrystusa na kolumnie , 1927

MICHALKI
Kapliczka z ptytg z 1935, krzyzem z 1996

MLYNIK

Dom, nr 1, murowany, kon. XIXw.

Dom, nr 2, murowany, kon. XIXw. z bud. gosp. mur., stodotg
drewniang

Dom, nr 4, murowany, kon. XIXw.

MYSLIWIEC

D. karczma, nr 1, murowana, kon. XIXw.

D. szkota, nr2, murowana, Il pot. XIXw., rozb. 1965

D. szkota, nr2, murowana, pocz. XXw., z bud. gosp. mur.-
drewn. XXw.

D. drozniczéwka, nr 52, murowana, ok. 1871/przy linii kolejo-
wej Torun-Olsztyn/

NIELUB

D. dwér, murowany, XIX/XXw.

Gorzelnia w zesp. pat.-park., murowana, Il pot. XIXw.
Kuznia w zesp. pat.-park., murowana, Il pot. XIXw.
Obora w zesp. pat.-park., murowana, Il pot. XIXw.
Owczarnia w zesp. pat.-park., murowana, Il pot. XIXw.
Stolarnia w zesp. pat.-park., murowana, Il pot. XIXw.
D. czworak I, nr 12f, murowany, XIX/XXw

D. czworak Il, nr 12f, murowany, XIX/XXw

D. czworak, nr 12h, murowany, XIX/XXw

D. dwojak, nr 12g, murowany, XIX/XXw

ORZECHOWO

Plebania przy kosciele par. Marii Magdaleny, murowana,
pocz. XXw.

Pozostatosci dwoch zesp. folwarcznych:

D. dwor, nr 36, murowany, llpot.XIXw,

D. rzadcoéwka, murowana, pocz. XXw.

D. pieciorak, murowany, pocz. XXw. z bud.gosp.

D. owczarnia, murowana,Kon. XIXw.

D. kuznia, murowana, Kon. XIXw.

Obora w zespole dw.-park., murowana, Il pol.XIXw.

D. szkotfa, nr 33, murowana, ok. 1904. z d. toaletami, bud.
gosp. z tego czasu

Szkota, murowana, Il Pol. XIXw.

Remiza, murowana, 20-lecie miedzywojenne XXw.

Kuznia z bud.mieszk.,nr 14 , murowana, pocz. XXw.

Dom, nr 5, murowany, pocz. XXw

Dom, nr 6, murowany, pocz. XXw

Dom, nr 7, murowany, pocz. XXw

Dom, nr 8, murowany, pocz. XXw , z bud.gosp.

Dom, nr 23, murowany, pocz. XXw , z bud. gosp., stodotg
drewniang

Dom, nr 24, murowany, pocz. XXw , z bud. gosp., oborg,
stodotg drewn.

Dom, nr 26, murowany, lata 20-te XXw

Dom, nr 27, murowany, | dekada XXw

Dom, nr 29, murowany, kon . XIXw, z bud. gosp.

Dom, nr 30, murowany, | dekada XXw , ze stodotg drewn.
Dom, nr 42, murowany, kon. XIXw , z bud. gosp.

Dom, nr 43, murowany, kon. XIXw , ze stajnig, bud. gosp.,
stodotg drewnianag,

Dom, nr 45, murowany, pocz. XXw

Dom, nr 46, murowany, pocz. XXw
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Dom, nr 47, murowany, pocz. XXw , z bud. gosp.
Dom, nr 48, murowany, pocz. XXw, z bud. gosp.
Dom, nr 49, murowany, pocz. XXw
Dom, nr 50, murowany, pocz. XXw
Dom, nr 53, murowany, pocz. XXw
Dom, nr114, murowany, pocz. XXw

ORZECHOWKO

D. dwér, murowany, kon. XIXwz bud. gosp. mur. z tego cza-
su

D. karczma, murowana, ok. 1900r

D. szkota, murowana, Il pot. XIXw. z bud. gosp.mur.

Dom, nr 22, murowany, Il pot. XIXw

Chata, nr 23, gliniana, pocz. XXw.

PLEBANKA
D. dwoér, murowany , pocz, XXw. z chlewnig gliniang z kon.
XIXw.

PLYWACZEWO

D. dwér ,murowany, XIXw., przebud. 1936

Stajnia, murowana, kon. XIXw., w zespole dw.-park

D. chlewnia z oborg, ob.mieszkalno-gosp., murowany, kon.
XIXw. w zespole dw.-park

D. dwojak, nr 61, murowany, pocz. XXw.

D. dwojak, nr 63, murowany, pocz. XXw.

Dwor, nr 17, murowany, lata 20-te XXw.

D. czworak, nr 18,murowany, kon. XIXw.

D. czworak, nr 19,murowany, kon. XIXw.

D. karczma, nr 5, murowana, |l pot. XIXw.

D. szkota, nr 15, murowana ,XIX/XXw. z bud. gosp mur.-
drewnianym z pocz. XXw

Szkota, murowana, pocz. XXw. ze stajnig

Dom, nr 21, murowany, 1857, z bramg wjazdowa, suszarnia-
kurnikiem, oborg

Dréznicowka, murowana, ok. 1871, z bud. gosp., przy linii
Torun-Olsztyn

PRUSY( ob. Jarantowice 1)
D. dwor, murowany, 1902

PRZYDWORZ

Dwor, nr 4, murowany, kon. XVIllw., rozbud. pocz. XX ,z bu-
dynkiem gosp. mur. i pozostato$ciami folwarku

D. osmiorak, murowany, pocz. XXw.

Szkota, murowana, kon. XIXw, z bud. gosp.

ROZGART

D. dwor, murowany, ost. ¢w. XIXw.
Dom, nr 1, murowany, ok. 1885
Dom, nr 2, murowany, ok. 1885
Dom, nr 6, murowany, ok. 1885
Dom, nr 7, murowany, ok. 1885

RYNSK

Plebania przy kosciele par.p.w. $w. Wawrzynica

D. rzadcéwka plebanii, ul.M.z Ryinska 28, mur., 1934

D. kosciot ewangelicki, ob. Filialny rz-kat., murowany, pocz.
XXw

Kapliczka Najstodsze Serce Jezusa,murowana, 1946r

D. dwoér- ob. szkota, murowany, XVIII/XIXw, przebud, z ofi-
cyng prawa, mur. ok. 1800, lewg XVII/XIX

D. spichlerz dworski z mieszkaniami, ob. mieszk., mur.,
XVII-XVIlIw.

D. wozownia dworska, murowana, kon. XIXw.

D. czworak, ul. M z Rynska 14 , mur., ok. 1871

D. czworak, ul. M z Rynska 18 , mur., ok. 1871

D. czworak, ul. M z Rynska 20 , mur., ok. 1871

D. czworak, ul. M z Rynska 24 , mur., ok. 1871

D. dwojak, ul. Jaszczurkowcédw 3, mur., pot. XIXw.

D. gorzelnia, ul. Mtyska 3, ob. mtyn, murowany, 1876
Poczta, ul. M z Rynska 12, mur., kon. XIXw.

Mleczarnia, mur., kon. XIXw.

D. piekarnia, ul. M z Rynska 19, mur., kon. XIXw.

D. gospoda, ul. M z RyAska 21, mur., kon. XIXw.

Dom, ul. M z Rynska 7, mur., kon. XIXw.

Dom, ul. M z Rynska 15, mur., kon. XIXw. z bud. gosp.
Dom, ul. M z Rynska 7, mur., kon. XIXw. z bud. gosp.
Dom, ul. M z Rynska 17, mur., kon. XIXw.

Dom, ul. M z Rynska 23, mur., kon. XIXw. z bud. gosp.
Dom, ul. M z Rynska 27, mur., kon. XIXw. z bud. gosp.
Dom, ul. M z Ryniska 32, mur., pocz. XXw., z chlewnig
Dom, ul. Cisowa 3, mur., kon. XIXw. z bud. gosp.

Dom, ul. Jaszczurowcéw 9, mur., kon. XIXw. z bud. gosp.
Dom, ul. Jaszczurowcédw 13, mur., kon. XIXw. z bud. gosp.
Dom, ul. Kosciuszki 4, mur., 1902r, z chlewnig,

Dom, ul. Krotka 2, mur., kon. XIXw.

D. dom ogrodnika, ul. Parkowa 2, kon. XIXw., z bud. gosp.
Dom, ul. Strazacka 2, mur., 1938r

SABLONOWO

Dom, nr 55, mur., ok. 1888r.

Dom, nr 56, mur., ok. 1888r. ze stodotg mur-gliniana, Il pot.
XIXw.

Dom, nr 58, mur., ok. 1888r.

Dom, nr 59, mur., ok. 1888r.

Dom, nr 60, mur., ok. 1888r./nieuzytkowany/ ze stodotg staj-
nig mur.-drewn. llpot.XIX

Dom, nr 61, mur., ok. 1888r. z oborg , letnig kuchnig mur.i
stodotg drewn. z Il pot. XIXw.

Dom, nr 71, mur., ok. 1888r.

Dom, nr 76, mur., ok. 1888r.

D. lesniczéwka, nr 70, mur., ok. 1875

SITNO
D. dwojak nr 16/18, mur., 1912

SOSNOWKA

Dwor, nr 1, mur., kon. XIXw.

Oficyna , nr 2, mur. pot.XIXw.

Zespot gosp: chlewnia, dwie obory, mur., 1l pot. XIXw.
D. czworak |, mur., Il pot. XIXw. z oborg

D. czworak Il, mur., Il pot. XIXw.

D. remiza, ob. sklep,mur., kon. XIXw.

STANISLAWKI

D. szkota,nr 11, mur., 1856, rozb. 1898, ob.kaplica, z
bud.gosp.

D. karczma, mur., Kon. XIXw. z bud. gosp.

Dom, nr 12, mur., lata 30-te XXw

Dom mieszk.-gosp., nr 34, | pot. XIXw.

Chata, nr 35, drewn., ok. 1840r ze stajnig mur.

Chata nr 36, drewn., ok.1840r, ze stodotg, stajnig

STARY ZIELEN

Dwor-pozostatosci, mur., ok. 1850

Dom prac. sezonowych, ob.mieszk.,mur., Il pot. XIXw

D. gorzelnia, w zesp.dw-park, mur, Il pot. XIXw., z maga-
zynem

Dom nr 87, mur. , pot.XIXw., z bud. gosp.

TRZCIANEK
Dwor, nr 1, mur. pocz. XXw.
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D. rzgdcéwka ,nr 2, mur., pocz. XXw.
D. czworak, nr 3, mur. pocz. XXw.
D. czworak, nr 4, mur. pocz. Xxw.

TRZCIANO
D. szkota, mur., pocz. XXw., z bud. gosp.

WALYCZ

Zespot pat.-park.:Oficyny mur. kon. XIXw.
Bud.gosp,., mur. pocz. XXw.

Gorzelnia., mur. IV éw. XIXw.

Kuznia, mur., Il pot. XIXw.

Obora, mur. IV éw. XIXw.

D. czworak I, mur., pot. XIXw

D. czworak I, mur., pot. XIXw

WEGORZYN

Dwor, mur, 1l pot. XIXw. z bud. gosp.

D. dwojak, mur., kon. XIXw.

D. dwojak, mur., kon. XIXw.

D. owczarnia, ob. mieszk., nr 19, mur., 1912r

D. karczma, ob. mieszk., mur., kon. XIXw. z bud. gosp., staj-
nig

D. kuznia, ob. remiza, mur., pocz. XXw.

Dom, nr 13, mur-szachul., Il pot. XIXw.

Dom, nr 14, mur., Il pot XIXw. z bud. gosp. , stodotg

Dom, nr 15, mur., Il pot XIXw., z bud. gosp., stodotg

Dom, nr 16, prawdop. rzadcéwka, mur., |l pot XIXw. z bud.
gosp.mur-glinianym z pocz. XIXw., stodotg

Dom, nr 18, mur., pocz. XXw.

Dom, nr 23, mur., pocz. XXw.

Dom, nr 24, mur., pocz. XXw., z bud. gosp.

Dom, nr 26, mur., pocz. XXw., z bud. gosp.

Dom, nr 27, mur., pocz. XXw.

Dom, nr 29, mur., pocz. XXw.

Dom, nr 36, mur., pocz. XXw., z bud. gosp., stodotg
Kapliczka MB Krolowj Rézanca, mur. 1949r

WRONIE

Spichlerz w przebud. kosciele $rednio., mur., XVII(?)
Czworak w zesp. dw- park., | éw. XXw.

Szkota, mur., pocz. XXw.

Lesniczowka, mur., lata 20-te XXw. Nadl. Golub-Dobrzyn

ZABIJAK
D.lesniczéwka, mur., Il pot. XIXw.

ZARADOWISKA
Drézniczéowka, mur. ok. 1871

ZIELEN

Nr 17, Plebania przy kosciele par. §S. Ap. Piotra i Pawla, z
bud. gosp.

Dom nr 15, mur., kon. XIXw., z chlewnig
Dom nr 16, mur., 1886, z oborg, chlewnig
Dom nr 18, d. organistéwka, mur., Kon. XIXw.
Dom nr 19, mur., kon. XIXw.

Poczta, mur.,kon. XIXw. z bud. gosp.

Dom nr 52, d. karczma, mur., kon. XIXw.

D. gorzelnia w zespole folw., nr 64

Dom nr 65

Bud. stacji kolejowej, mur., ok. 1871
Dréznicowka, mur., ok. 1871

Bud. mieszkalny prac. Kolei, mur. ok. 1871

Gmina Wabrzezno — zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow (stan na dzien 14. listopada 2008 r.)

MIEJSCOWOSC OBIEKT CZAS DATA NR UWAGI
POWSTANIA DECYZJI REJESTRU
JARANTOWICE Kosciot poewangelicki, ob. filialny rzym.-kat. 1785 06.03.1956. A/205 d. nr woj. torunskiego
p.w. Sw. Maksymiliana Kolbe, drewniany A/343/122
MALE RADOWISKA Dwa kurhany 15.09.1965. C/30 d. nr woj. torunskiego
C/25/16
ORZECHOWO Kosciét paraf. p.w. Sw. Marii Magdaleny k. XIll w., 1685 13.07.1936. A/203 d. nr woj. torunskiego
A/196/99
RYNSK Kosciét paraf. p.w. Sw. Wawrzyica pocz. XIV ., 1608 13.07.1936. A/204 d. nr woj. torunskiego
A/200/103
RYNSK Grodzisko 27.09.1965. C/35 d. nr woj. torunskiego
C/29/20
RYNSK Gorzelnia z zespotu dworsko-parkowego 1876 09.11.2007. A/1338
STANISEAWKI Chatupa w obrebie posesji nr 34, na dziatce nr pot. XIX w. 17.07.1995. A/99 d. nr woj. torunskiego
107/2 665
WALYCZ Patac k. XIX w. 18.01.1985. A/208 d. nr woj. torunskiego
464
WRONIE Dworek mysliwski XIXIXX w. 27.09.1980. A/209/1 d. nr woj. torunskiego
358
WRONIE Zespot dworsko-parkowy — park o pow. 2,3 ha pot. XIX w. 16.06.1987. A/209/2 d. nr woj. torunskiego
565
WRONIE j.w. — spichlerz (d. kosciot) XIV, XVII w. jow. AJ209/3 jw.
ZIELEN Ko$ciét paraf. p.w. Sw. Ap. Piotra i Pawta z XIV w. 20.05.1930. A/206 d. nr woj. torunskiego
urzadzeniem wnetrza A/125/44

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ

| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

« Ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek

niewtasciwej kultury rolnej
«  Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg
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«  Wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkciji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych

« Wylgczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegotowe warunki potozenia (wielkosé, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub
innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze

- Wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji

« Przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego

« Poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i wspieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu przechodzenia do
dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwdj przedsiebiorczosci na obszarach
wiejskich ze szczegdélnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzadzen
stuzacych produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie
dziatan producentéw rolnych.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:
«  Zwigkszenie lesistosci gminy zgodnie z wyznaczong granica rolno-lesng
«  Zalesianie terenow nieprzydatnych dla rolnictwa
- Zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych
« Poprawa stanu sanitarnego laséw
- Zapobieganie degradaciji i zanieczyszczania laséw
- Prowadzenie racjonalnej gospodarki leSnej zwigzanej z organizacjg zrebéw i nasadzen

Na zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czes¢ niniejszego Studium, przedstawiono obszary
predysponowane do zalesien. Sg to obszary, dla ktérych zalesienie moze by¢ traktowane jako optymalna forma
zagospodarowania. Kazdorazowo decyzja o zalesieniu bedzie uzalezniona od indywidualnej oceny
predyspozycji terenu - dopuszcza sie zalesienia takze innych obszaréw (umotywowane niskg przydatnoscig
rolnicza, dtugotrwatym niewykorzystywaniem na cele rolnicze, wzgledami Srodowiskowymi, itp.), jak réwniez
dopuszcza sie mozliwos¢ rezygnacji z zalesienia czesci terendw wskazanych na rysunku Studium, jezeli bedzie
to umotywowane szczegodlng potrzeba.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU

TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Gmina posiada walory przyrodnicze i kulturowe, ktére mogg by¢ podstawg dla rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowej. Dziatalnosci te mogg by¢ traktowane jako uzupetniajgce lub wiodgce zrédto dochoddéw.
Gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, to przede wszystkim:
« rekreacja codzienna i weekendowa
« prowadzenie zielonych szkét - placowek dydaktycznych prowadzacych w turnusach zajecia dla uczniéw
z innych regionéw
« rekreacja i sporty wodne
« wedkarstwo
« edukacja ekologiczna
- turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna,
« wypoczynek sobotnio — niedzielny i pobytowy oparty na wynajmie kwater w zabudowie zagrodowej
(agroturystyka i turystyka wiejska).

Rozwdj sfery ustug turystycznych podporzadkowany jest zasadom ekorozwoju, opartym na odnawialnoci
zasobow przyrodniczych.

W promocji gminy przewiduje sie m.in. podniesienie rangi funkcji turystycznej, co winno réwniez wptyna¢ na
aktywizacje i rozwdj gospodarczy gminy.

Ze wzgledu na warunki przyrodnicze i klimatyczne przewaza¢ bedzie okres aktywnosci turystycznej w sezonie
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letnim.

Dla osiagniecia zamierzonych celéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej
winny by¢ podjete nastepujace ogolne dziatania:

» realizacja ogdélnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakéw i tras (pieszych i
rowerowych) oraz obiektow turystycznych (np. boiska, place gier, kgpieliska i baseny kapielowe),
zorganizowanie gminnego osrodka informaciji turystycznej,

- dziatalno$¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatow o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujgcych gmine jako atrakcyjny obszar turystyczno — wypoczynkowy; realizacja strony
internetowej poswieconej promocji gminy

» opracowanie szczegotowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym intensyfikacja
organizacji imprez masowych

» wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajace na
wlasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéw a w szczegdlnosci:
budowe punktéw widokowych, budowe parkingéw w potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy
niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo
fragmentéw gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i Sciezek rowerowych

Wsrdd rozwigzan szczegotowych, przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

Adaptuje sie istniejgce formy zagospodarowania turystycznego (wypoczynek swigteczny nad Jeziorem Wieczno,
szlaki turystyczne i szlaki historyczne).

W zakresie rozwoju form zagospodarowania turystycznego na terenie gminy przewiduje sie:

- wyznaczenie nowych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych nad jeziorami : Wieczno, Zamkowym,
Szczurkowskim, z przeznaczeniem pod funkcje wypoczynku $wigtecznego z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej oraz zieleni towarzyszace;.

» urzadzenie sciezek rowerowych - w tym szlaku rowerowego: Stanistawki—\Wronie—Trzcianek—
Przydworz—Trzciano— Rynsk—Wegorzyn oraz  Wabrzezno-tabedz-Trzcianek-Przydworz, bedacych
czescig systemu tras rowerowych regionalnych. Postuluje sie tez urzadzenie szlaku rowerowego wokot
jeziora Zamkowego i Frydek. Szlaki rowerowe winny przebiega¢ poza jezdniami, mozliwie w terenach
zieleni, drogami lesnymi, a w terenie otwartym z uwzglednieniem miejsc widokowych.

« wsparcie dla rozwoju agroturystyki na catym obszarze gminy.

» adaptacja opuszczonych gospodarstw rolnych na cele letniskowe, z zachowaniem istniejacych obiektow.

- mozliwos¢ przeznaczenia istniejacych niewykorzystanych zatozenn dworsko-patacowych na cele
stworzenia bazy gastronomiczno-letniskowo-noclegowej itp.

» wyznaczenie miejsc dla lokalizacji parkingdw turystycznych, przydroznych, przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych, z mozliwoscig realizacji bazy gastronomicznej, noclegowej i techniczne;.

» wyznaczenie miejsc dla lokalizacji parkingoéw lesnych.

Nowe obiekty zagospodarowania turystycznego (za wyjatkiem przystani wodnych) winny by¢ lokalizowane w
odpowiedniej odlegtosci od linii brzegowej jezior, nie powodujac zagrozenia dla srodowiska oraz obnizenia
waloréw krajobrazowych przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej strefy dostepnosci przybrzeznej jezior.

KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:
1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujace kategorie:
- drogi wojewddzkie
- drogi powiatowe
- drogi gminne
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Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majag nastepujace klasy:

- drogi wojewodzkie; klasa G - drogi gtéwne lub klasa Z - drogi zbiorcze

- drogi powiatowe; klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne

- drogi gminne; klasa L - drogi lokalne

Ulice lezace w ciggu drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co te drogi.
Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosic¢ co najmniej:

- drogi wojewodzkie klasy G -25,0 m

- drogi wojewodzkie klasy Z -20,0m

- drogi powiatowe klasy G -250m
- drogi powiatowe klasy Z -20,0m
- drogi gminne klasy L -15,0m

Modernizacja drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametrow geometrii drég i
skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogow odpowiadajacych drogom klasy - Z lub klasy - G oraz
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

Modernizacja drég gminnych do wiasciwych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych
drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajgca do wyrdwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej
kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ drogi gminne zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami lub
przysidtkami ktére nie sg dostepne za pomoca drég wyzszej kategorii.

Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajacy ruch drogowy, czyli miejsc
obstugi podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

Realizacja lokalnych drog rowerowych dla celéw turystyczno - rekreacyjnych oraz stwarzajgcych
mozliwos¢ dojazddw do pracy, szkét, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom.

Przyjmuje sie nastepujace szczegdtowe ustalenia dotyczace zadan inwestycyjnych przewidywanych do realizaciji
celoéw publicznych w zakresie komunikac;ji:

1.

Kompleksowej modernizacji wymaga istniejacy, regionalny wezet komunikacyjny miasta Wabrzezna.
Postuluje sie przeprowadzenie obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta, na ciggu drogi wojewoédzkiej
nr 534, wraz z wiaduktem nad linig kolejowg Torun-Olsztyn wraz z rozwigzaniami eliminujgcymi
(ogarniczajgcymi) ruch pojazdéw przez miejscowosci Watycz i Wabrzezno.

Projektuje sie usprawnienie przebiegu drogi powiatowej nr 198 we wsi Czystochleb - propozycja
obejscia drogowego, wraz z wiaduktem nad linig kolejowg Torun-Olsztyn oraz chodnikami (ciggami
pieszo rowerowymi) Wabrzezno — Czystochleb i w miejscowosci Ptywaczewo.

Modernizacja drog wojewddzkich: nr 534, 548 i 551 w celu dostosowania parametrow technicznych i
uzytkowych tych drég do wymogow klasy G; przewiduje sie realizajce ciggdéw pieszo-rowerowych;
Modernizacja drég powiatowych do normatywnych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych
drogom klasy Z;

Rozbudowa drég gminnych do nawierzchni twardej i standardu drogi klasy L;

Rozwdj urzadzeh komunikacyjnych obstugujacych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, przede
wszystkim stacji paliw i parkingdbw przydroznych, gwarantujacych zaspokojenie popytu na ustugi
zwigzane z obstugg samochododw i podréznych (zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia).
Utrzymanie istniejacej linii kolejowej normalnotorowej, pierwszorzednej Toruh — Olsztyn.

Realizacja sieci drog (Sciezek) rowerowych wojewddzkich i lokalnych dla celdéw turystyczno -

rekreacyjnych gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikéw.

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA
WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode
W celu poprawy zaopatrzenia gminy Wabrzezno w wode przewiduje sie modernizacje i rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego.
Miejscowosci na terenie gminy Wabrzezno zaopatrywane sg w wode z uje¢ wody i stacji uzdatniania wody w
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Czystochlebiu i w Zieleniu.
Alternatywne zrodtem zaopatrzenia w wode jest ujecie wody i stacja uzdatniania wody w Mgowie gm. Ptuznica z
ktérej uzupetniane sg ewentualne braki w dostawach wody.

Odprowadzenie sciekéw

Przewiduje sie odprowadzanie Sciekéw z terendw istniejacej zwartej zabudowy do miejskiej oczyszczalni w
Wabrzeznie, poprzez system odpowiednich przepompowni $ciekow.

Alternatywnie zaktada sie funkcjonowanie oczyszczalni na terenie gminy.

W zabudowie rozproszonej przewiduje sie budowe przyzagrodowych oczyszczalni Sciekéw.

Gmina posiada opracowanie dotyczace aglomeracji kanalizacyjnych.

Melioracje

Na terenie gminy wystepujg urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, w stosunku do ktérych prawa
wiascicielskie wykonuje Marszatek Wojewddztwa. Wg ewidencji prowadzonej przez Kujawsko-Pomorski Zarzad
Melioracji i Urzadzeh Wodnych, s3 to:

- Kanat Sitno (17+600 do 22+100)

- Kanat Zgnitka (0+000 do 14+000)

- Struga Torunska (34+875 do 37+900 oraz 42+675 do 48+690)

- Struga Wabrzeska (7+500 do 23+450).

Wg planéw dotyczacych inwestycji na lata 2007-2013, przewiduje sie:

- Regulacje Strugi Wabrzeskiej (0+000 do 19+170) — dotyczy to gmin Wabrzezno oraz Debowa t.aka

- Regulacje Kanatu Sitno (7+015 do 22+060) — dotyczy to gmin: Wabrzezno, Jabtonowo Pomorskie i Ksigzki.

Urzadzenia melioracyjne wymagajg statej konserwacji oraz rozbudowy, w tym réwniez pod katem nawodnienia,
a nie tylko odwadniania terenow.

Mata retencja
System matej retencji opiera sie na odtworzeniu naturalnych zbiornikéw oraz zatrzymanie woéd w pojedynczych
»oczkach” wodnych.

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy.

W okresie perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej dla
odbiorcow energii elektrycznej 15 kV, przez budowe nowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 kV, oraz linii
niskiego napiecia 0,4 kV. Lokalizacje nowych linii winna by¢é podporzadkowana zasadom ochrony krajobrazu i
zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terenéw chronionych ustawowo.

Dla linii napowietrznej 400 kV obowigzuje strefa ucigzliwosci 40 m od osi linii, a dla linii napowietrznych 110 kV
obowigzuje strefa ucigzliwosci 20 m od osi linii, w stosunku do zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Wzdiuz osi linii elektroenergetycznej 400kV wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 80 m (2 x 40m). W
pasie tym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych na staty pobyt ludzi.
Ponadto lokalizacje wszelkich obiektow w pasie technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadnia¢ z
wiascicielem linii — PSE Operator S.A. z siedzibg w Warszawie. Zalesienia terenéw rolnych w pasie
technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng
dopuszczalng wysokos¢ drzew i krzewdw oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii. Ponadto dopuszcza sie
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii. Dla w/w linii musi by¢ zapewniony dostep w
celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Lokalizacja obiektoéw budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w odlegtosciach mniejszych

od 20 m od osi linii WN 110kV oraz w pasie o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznych SN
15 kV lub przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej niezaleznie od poziomu jej napiecia moze nastgpic
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w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci.

Rozwdj sieci energetycznych uzalezniony jest od stanu gospodarki i kondycji finansowej ZE. W polityce
samorzadu gminy nalezy uwzgledni¢ ustalenia Ustawy — Prawo Energetyczne (Dz. U. 54/97), ktére stanowi, ze
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem i dystrybucjg m.in. energii elektrycznej, majq
obowigzek finansowania budowy i rozbudowy sieci pod warunkiem, iz sieci te sg przewidywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na korzystne uwarunkowania przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze, gmina wykazuje predyspozycje
dla rozwoju energetyki odnawialnej. Decyzja o rozpoczeciu inwestycji powinna by¢ kazdorazowo poprzedzona
analizg potencjalnych strat w sferze krajobrazu, zajetosci przestrzeni, oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.
Ustala sie zakaz realizacji sitowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej, niz 500 m od pojedynczej zabudowy
mieszkaniowej (w przypadku skupisk sitowni - minimum 1000 m) i minimum 1000 m od zwartej zabudowy
miejscowosci.

Lokalizacja sitowni wiatrowej wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Rozwdj energetyki wiatrowej jest mozliwy przy uwzglednieniu nastepujgcych warunkow:

- maksymalna wysokos$¢ masztoéw sitowni wiatrowych - 120 m,

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ wymagane strefy minimalnej
odlegtosci od linii elektroenergetycznych (poczawszy od linii SN 15kV) oraz drég publicznych - rowne wysokosci
masztu sitowni powiekszonej o promien wirnika.

Przy wyborze lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy kazdorazowo uwzglednia¢ zachowanie tadu przestrzennego i
wzgledy ochrony krajobrazu.

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji biogazowni. Realizacja inwestycji wymaga sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewziecie nalezy zlokalizowa¢é w sposob
eliminujgcy mozliwos¢ zaistnienia negatywnych oddziatywan w stosunku do terenéw zabudowanych, to znaczy
zachowac¢ odpowiednio duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegtosé od zabudowy mieszkaniowe;j
lub ustugowej (z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w tym warunkéw przewietrzania,
przewazajacych kierunkoéw wiatru, itp.) - minimum 500 m. Przy lokalizacji biogazowi nalezy takze uwzglednic
koniecznos$¢ obstugi obiektu w zakresie transportu substratéw oraz odpadéw pofermentacyjnych, a takze
konieczno$¢ zagospodarowania pofermentéw, w tym zwlaszcza wykluczenie mozliwosci powstania nadmiernych
ucigzliwosci na trasie transportu (zaréwno substratow, jak i odpadow).

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujace ustalenia
» docelowo gazyfikacja catej gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu koncepcji i programu
gazyfikacji gminy,
- opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

Przechodzacy przez teren gminy odcinek gazociggu wysokiego cisnienia Lisewo — Wabrzezno — Debowa taka —
Brodnica DN 300/250/150, stwarza szanse na gazyfikacje gminy poprzez budowe stacji redukcyjno —
pomiarowych na terenie gminy i na bazie stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia dziatajgcej w miescie
Wabrzezno. Dla w/w gazociggéw obowigzuje strefa ucigzliwosci wolna od zabudowy wynoszaca 30 m od osi
gazociggu.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
« docelowo modernizacja lokalnych kottowni, opalanych weglem i mialem weglowym z przejsciem na
paliwa ekologiczne,
+ w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdlnie w nowych budynkach oraz w zabudowie
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mieszkaniowej jednorodzinnej, zalecane stosowanie systeméw grzewczych, preferujgcych paliwa
ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,
- opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w ciepto.

Nie przewiduje sie potrzeby tworzenia nowych systeméw cieptowniczych, rozwdj energetyki upatruje sie na
bazie lokalnych urzgdzen cieptowniczych. Istotng zmiang jakos$ciowg winno by¢ odchodzenie od zasilania
kottowni paliwami statymi na rzecz paliw czystych dla $rodowiska.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
» dalsze unowocze$nianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
+ docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,
- sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i komérkowych)

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GOSPODARKA ODPADAMI

Istniejace miedzygminne sktadowisko odpaddw na gruntach wsi NiedZzwiedz, gmina Debowa taka, zabezpiecza
potrzeby gminy w okresie najblizszych lat. W przysziosci zagadnienie gospodarki odpadami bedzie realizowane
poprzez rozwigzania wojewddzkiego programu gospodarki odpadami. W zakresie gospodarki odpadami zaktada
sie rozwoj segregacji odpadéw oraz dopuszcza rozwdj réznych form przetwérstwa i utylizacji odpadéw (w tym na
przyktad metody termiczne). Na terenie gminy zaktada sie kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do
ograniczania wytwarzania odpadow oraz ich segregacji. Bedzie sie odbywaé takze poprzez kampanie spoteczne
majace na celu poprawe $wiadomosci spoteczehstwa. Zaktada sie takze tworzenie punktéw zbiérki wybranych
rodzajow odpaddw (w celu ich dalszego dostarczenia na sktadowisko miedzygminne).

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie spetnienia wymogow obrony cywilnej:

- wymobg zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkoéw przepisow
szczegoblnych

« wymoég mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony
cywilnej

- wymodg stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdg zaktaddw, ludnosci cywilne;,
mieszkancow - w ramach zabudowy zakladéw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
budynkéw mieszkalnych

+ wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z
przepisami szczegolnymi i uwzgledniania uzgodnienh z organami obrony cywilnej

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego o charakterze lokalnym wigza sie z realizacjg zadarn wlasnych samorzadu gminy.
Majg one charakter przestrzenny lub niezwigzany bezpos$rednio z realizacjg nowego, wzglednie modernizacjg
istniejgcego, zagospodarowania.

Znaczenie lokalne maja;

» modernizacja uktadu drogowego
+ sukcesywna modernizacja oraz ewentualna realizacja nowych odcinkéw drég gminnych
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« realizacja gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z posiadang koncepcjg rozwoju

- poprawa zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, zwiaszcza realizacja systemu Sciezek
rowerowych oraz infrastruktury korzystania z wéd

« sukcesywna modernizacja oraz w razie potrzeby rozwdj, w tym takze tworzenie nowych, placéwek z
zakresu oswiaty podstawowej i gimnazjalnej, opieki przedszkolnej, kultury, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej

- zapewnienie dostatecznej liczby mieszkan socjalnych

- podejmowanie dziatan na rzecz rozwoju przedsiebiorczosci i ograniczania bezrobocia

- organizacja i utrzymanie terenéw zieleni w granicach miejscowosci

Wsrod konkretnych potrzeb do realizacji na terenie gminy, wymienia sie:

» okreslenie nowych terendw rozwojowych dla rozwoju funkcji osiedlenczych, gospodarczych i
wypoczynkowych (wg ustalen zawartych w studium),

« uruchomienie nowego cmentarza komunalnego, miedzygminnego we wsi Watyczyk,

» okreslenie terendw dla eksploatacji powierzchniowej kruszywa w miejscowosciach: Jaworze,
Czystochleb, Ludowice, Watyczyk,

» opracowanie programu dla terenéw przewidywanych do zalesienia,

« opracowanie programu matej retenciji

« opracowanie programu umozliwiajgcego skanalizowanie gminy,

» dokonhczenie wodociggowania gminy,

» opracowanie programu umozliwiajgcego gazyfikacje gminy,

» ustalenie warunkow lokalizacji dla spalarni $mieci oraz dalszych dziatan w celu realizacji inwestycji,

» ustalenie warunkow lokalizacji dla biogazowni oraz dalszych dziatan w celu realizacji inwestycji,

»  rozwoj turystyki i wypoczynku na postulowanych terenach potozonych nad jeziorami : Wieczno,
Zamkowe, Szczurkowskie.

Ponadto do zadan o znaczeniu lokalnym naleze¢ mogg ewentualne zadania ustalone w wyniku opracowania i
uchwalenia przez Rade Gminy projektéw zatozen zaopatrzenia gminy w energie elektryczng i ciepto oraz paliwa
gazowe oraz energie odnawialng.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE

PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczace

komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu):

20 - modernizacja linii kolejowej nr 353

*54 - wyprowadzenie tranzytowego ruchu kotowego poza zabytkowe uktady urbanistyczne miast (wsréd miast,
ktorych szczegdlnie to dotyczy, wymieniono Wabrzezno)

*77 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 534, w tym budowa obwodnicy miasta Wabrzezno

87 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 548

89 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551

94 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 554

*175 - budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Wabrzezno-Brodnica

188 - regulacja, naprawa i odbudowa rzek i kanatéw (wymienia sie miedzy innymi Struge Torunska)

(* - zadania zrealizowane)

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,

zaliczy¢é nalezy modernizacje drég powiatowych oraz wymienione w rozdziale dotyczgacym infrastruktury

technicznej modernizacje systemu melioracyjnego na Strudze Wabrzeskiej i Kanale Sitno (dotyczg one oprocz

gminy Wabrzezno, takze gmin sgsiednich).

-29-



OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA

MPZP

Obowigzek sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
szczegllne. Plany sporzgdza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami
Studium.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Zakres funkcjonalny
terenéw dla ktérych sporzadza¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostang
ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w planow.

Ponadto plany miejscowe nalezy sporzgdza¢ w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy szczegolne
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

OBSZARY, DLA KTORYCH POZADANE JEST SPORZ

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz realizacji podstawowych potrzeb
mieszkancow gminy, pozadane jest sporzadzanie mpzp. Na rysunku Studium wskazano tereny zainwestowane
— cze$¢ z nich wymaga uporzadkowania i w tym celu gmina zamierza sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zaktada sie dla terendéw rozwojowych, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowsg, produkcyjno-ustugows i turystyczno-rekreacyjna.

Oproécz powyzszych obszaréw, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, dopuszcza sie sporzadzanie
mpzp w granicach zainwestowania miejscowosci, a takze w przypadku potrzeby realizacji, modernizacji lub
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Zakres funkcjonalny
terenéw dla ktérych sporzadzaé sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostang
ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w planéw.

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2.000 M?

Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,
stad tez nie wskazuje sie w Studium terendw lokalizacji tego typu zainwestowania.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie ma obszaréw zagrozonych powodzig lub osuwaniem mas ziemnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Przeksztatcen i rekultywacji na terenie gminy wymagaja:
- obszary wydobycia surowcow mineralnych

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete, nie posiadajace strefy ochronnej, to teren linii kolejowe;.
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	Sposoby ochrony, działania konserwatorskie w strefie „A”

