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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WABRZEZNO

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzerh wladz gminy co do dalszego rozwoju, rozwazono rézne
warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zaktadanych celéw.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyty:

- wyboru funkcji/rodzajow dziatalnosci do stymulowania rozwoiju,

- wyboru lokalizacji nowych przedsiewziec,

- wyboru szczegétowych rozwigzan w zakresie niektorych rodzajoéw lokalnej infrastruktury technicznej (cze$c¢
infrastruktury lokalnej nie wymaga planowania, poniewaz jest juz zrealizowana).

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wladz gminy i na etapie Studium nastepuje ich adaptacja w
,harzuconym” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:

- systemu obszaréw chronionych

- ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (a wiec drég powiatowych i wojewddzkich oraz linii kolejowej)

- linii infrastrukturalnych znaczenia ponadlokalnego (energetyka, gaz)

Takze elementy struktury przestrzennej zwigzane $cisle z uktadem przyrodniczym (kompleksy laséw, waod,
obszaréw podmoktych, dobrych gleb) oraz sgsiedztwo miasta Wabrzezno (z konsekwencjami spotecznymi,
komunikacyjnymi, przestrzennymi) stanowig bardzo silny czynnik stabilizujacy i ograniczajgcy mozliwosci
wariantowania.

Przy podejmowaniu wyboréw uwzgledniono nastepujgce czynniki (,kryteria wariantowania”):

- aspiracje wiadz lokalnych (wynikajace z planéw i zamierzen dotyczacych stymulowania rozwoju okreslonych
czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),

- uwarunkowania naturalne sprzyjajace lub ograniczajace rozwoj danego zagadnienia,

- szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalnosci, funkcje i obszary, dla ktérych istniejg realne
przestanki zrealizowania lub cho¢by podjecia zamierzen — ma to na celu racjonalizacje procesu planowania i
rozwoju gminy),

- dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowigce jedno z podstawowych zatozer rozwoju gminy zapisane
w Studium i zwigzane bezposrednio ze sprawnoscig zarzgdzania gming, minimalizacjg kosztéw
Srodowiskowych oraz spodziewanym osiggnieciem korzysci wynikajacych z koncentracji (zwtaszcza duzej
liczby mieszkancow, wptywajgcej pozytywnie na rozwdj handlu, ustug, przedsiebiorczosci).

Wybdr funkcji mozliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane predyspozycje, nie
stwarza duzych mozliwosci wariantowania. Jako funkcje wiodace przyjeto: funkcje rolnicza oraz pozarolnicze
dziatalnosci gospodarcze (ustugowe i wytworcze), przy czym w wiekszosci obszaru gminy przewazaé bedzie
funkcja rolnicza, ale jednoczesnie — dla wiekszosci ludnosci gminy zakiada sie wiodgcg role funkciji
pozarolniczych (najwieksze miejscowosci w coraz wiekszym stopniu majg wyksztatca¢ funkcje pozarolnicze).

Na znacznej czesci obszaru gminy decydujacy wplyw na mozliwosci zagospodarowania mie¢ bedzie funkcja
ochronna, zwigzana z potozeniem w systemie obszaréw chronionych. Warto takze zauwazyé mozliwosci
rozwoju funkcji turystycznej oraz lesnej i jej pochodnych (pozyskanie i podstawowe przetworstwo drewna).
Generalnie, w stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy stawia sie duzo wiekszy nacisk na
rozwdj funkcji gospodarczych.



Najwazniejszym ustaleniem Studium w zakresie przestrzeni gminy i stanu jej zagospodarowania, jest bez
watpienia wyznaczenie obszaréw, dla ktérych zaktada sie wystgpienie w przysziosci przeksztatcen ich stanu,
funkcji, intensywnosci. Sg to obszary, w ktérych bedg sie koncentrowaé procesy inwestycyjne. Na potrzeby
planowania rozwoju gminy, podzielono je na nastepujace kategorie:
a) obszary istniejgcej zwartej zabudowy, z dopuszczeniem uzupetnien, przeksztatcen, rehabilitacji
Obszary te, to istniejace miejscowosci, w ktérych zaktada sie kontynuacje istniejacych funkcji oraz
charakteru zagospodarowania, a ewentualny rozwoj bedzie polegat na uzupetnianiu lub przeksztatceniach
(modernizacjach) istniejgcej zabudowy — nie przyczyni sie do zasadniczego wzrostu intensywnosci lub
zmiany charakteru zagospodarowania.

b) tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obszary

predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych

Sa to tereny wskazywane do rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, poza terenami istniejagcej zabudowy

miejscowosci. Zaktada sie wprowadzenie nowej funkcji i nowego rodzaju zagospodarowania w obszarach

dotad niezainwestowanych. Tereny te wyznaczono w sasiedztwie istniejacej zabudowy najwiekszych
miejscowosci, tak by stanowity one kontynuacje przestrzenng istniejgcej zabudowy.

O wyborze tej lokalizacji zdecydowaty:

- zapotrzebowanie spoteczne na nowe tereny mieszkaniowe,

- dazenie do koncentracji zabudowy oraz koncentracji zaludnienia w najwiekszych miejscowosciach,

- optymalizacja sposobu zarzadzania gming — sg to miejscowo$ci, juz obecnie dobrze wyposazone w
zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej, stad realizacja zadan wtasnych wobec
nowowyznaczonych terenéw nie bedzie wymagata znacznych nakfadéw i podejmowania duzych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych,

- minimalizacja kosztéw przyrodniczych,

- dobra dostepnos$¢ komunikacyjna w sieci drég wysokiej rangi,

- duza szansa realizacji zamierzen (istniejg realne przestanki pozwalajgce wysoko ocenia¢ szanse rozwoju
planowanego zainwestowania w wyznaczonych obszarach).

c) tereny, dla ktérych nalezy sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obszary
predysponowane do rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej

Sa to tereny wskazywane do rozwoju nowej zabudowy o charakterze gospodarczym, poza terenami

istniejacej zabudowy miejscowosci. Zaktada sie wprowadzenie nowej funkcji i nowego rodzaju

zagospodarowania w obszarach dotad niezainwestowanych. Tereny te wyznaczono w sasiedztwie

Wabrzezna i nowej obwodnicy tego miasta, w tym zwitaszcza wskazaé nalezy na duzy obszar w sgsiedztwie

zabudowy w miejscowosci Watycz.

O wyborze tej lokalizacji zdecydowaty:

- spodziewane znaczne korzysci gospodarcze dla gminy wynikajace z faktu rozwoju przedsiebiorczosci na
jej terenie — poprzez wyznaczenie tych terendw w bezposrednim sgsiedztwie miasta Wabrzezno,
spodziewane jest przejmowanie czesci funkcji miejskich, w tym poprzez deglomeracje jego funkgji
gospodarczych (gmina ma w ten sposéb petni¢ funkcje gospodarcze miasta — zwtaszcza te, wymagajace
duzej zajetosci terenu, o ktéry trudno w granicach miasta),

- duza szansa realizacji zamierzen (istniejg realne przestanki pozwalajgce wysoko ocenia¢ szanse rozwoju
planowanego zainwestowania w wyznaczonych obszarach),

- dazenie do aktywizacji gospodarczej gminy (tworzenie nowych miejsc pracy, podniesienie wskaznikow
przedsiebiorczosci), a jednoczesnie poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej,

- bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna (tereny w Watyczu — takze w komunikacji kolejowej),

- dazenie do koncentracji zabudowy oraz koncentracji funkciji gospodarczych,

- optymalizacja sposobu zarzgdzania gming — sg to tereny w duzej mierze uzbrojone i dobrze dostepne — ze
wzgledu na sasiedztwo miasta, zaktada sie, ze cze$¢ negatywnych oddziatywan bedzie dotyczy¢ miasta,
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a nie obszaru gminy,
- ograniczanie kosztéw przyrodniczych,

d) tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obszary
predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej

Wskazuje sie tu tereny w sgsiedztwie jeziora Szczurkowskiego oraz jeziora Wieczno (w tym przypadku w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy wsi Przydworz). Wybdr tych terendw byt podyktowany wzgledami
atrakcyjnosci dla rekreac;ji i wypoczynku. Przy zatozeniu, ze gmina zamierza kontynuowac rozwoj tej funkgciji,
sg to w praktyce jedyne obszary, gdzie istniejg realne szanse powodzenia realizacji zainwestowania w tej
dziedzinie (w pozostatych czesciach gminy zaktada sie rozwdj funkcji turystycznej, wypoczynkowej i
rekreacyjnej bez tworzenia specjalistycznego zainwestowania).

e) pozostate obszary — predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego

Sg to dosyé rozlegte obszary wyznaczane w sagsiedztwie Wabrzezna. Cel ich wyznaczenia oraz
szczegotowe przestanki ich wyznaczenia sg podobne, jak w przypadku terenéw predestynowanych do
rozwoju funkcji gospodarczych. Sg to tereny, dla ktérych z jednej strony, obecnie nie przesadzono
jednoznacznie optymalnego charakteru zagospodarowania, ale jednocze$nie nie odczuwa sie aktualnie
presji jednoznacznego sprecyzowania tego charakteru wobec wyznaczenia rozlegtych terendow
inwestycyjnych pod funkcje jednoznacznie mieszkaniowe lub jednoznacznie gospodarcze. Wskazanie tych
terenéw jako ,wielofunkcyjne” pozwala na pewng elastyczno$s¢ w przysztym doprecyzowaniu funkcji i
charakteru zagospodarowania. Nalezy zauwazy¢, ze pod tym pojeciem kryjg sie takze potencjalnie funkcje
,matoinwazyjne”, jak rolnicza, czy rekreacyjna.

Wyznaczajac te tereny zwrdcono szczegdlng uwage na dostepnos¢ komunikacyjna, tatwos¢ uzbrojenia oraz
ogodlnie duza atrakcyjnosc lokalizacyjna, zwigzang z sgsiedztwem miasta.

f) tereny potencjalne dla sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Tereny te wyznaczono w sasiedztwie niektérych wiekszych miejscowosci oraz wzdtuz drég wojewddzkich i
wybranych drég nizszej rangi. Podstawowe zatozenie ich wyznaczenia to stworzenie warunkéw rozwoju
takze poza wymienionymi wczeéniej priorytetowymi strefami rozwoju mieszkalnictwa i funkciji
gospodarczych, tak by stwarza¢ szanse rozwojowe takze dla pozostatych miejscowosci, nie objetych tymi
strefami ,priorytetowymi”. Zaktada sie, ze intensywnos$¢ zabudowy bedzie stosunkowo niewielka (zwlaszcza
dotyczy to lokalizacji funkcji gospodarczych — te o duzej intensywnosci nalezy lokowa¢ w obszarach
przeznaczonych dla tych funkcji). Strefy te traktuje sie jako ,rezerwowe” i drugorzedne w stosunku do
opisanych wczesniej. W przypadku wyczerpania terendw wskazywanych wczesniej, zaistnieje koniecznosc
wykorzystania tych terenow.

O wyborze lokalizacji zdecydowaty:

- dazenie do stworzenia warunkéw rozwoju w réznych czesciach gminy (réwnowazenie szans rozwojowych
— pomimo priorytetu koncentracji, nalezy stwarza¢ szanse rozwojowe dla r6znych miejscowosci),

- mozliwos¢ reagowania na zgtaszane w przysztosci zapotrzebowanie spoteczne na nowe tereny
mieszkaniowe i inwestycyjne,

- postulat koncentracji zabudowy i zaludnienia w najwiekszych miejscowosciach (strefy te wyznacza sie tak,
by przeciwdziata¢ rozpraszaniu — choc¢ nie sg to obszary stricte koncentrujgce zabudowe, to majg na celu
na przyktad taczenie obszaréw zainwestowanych lub tez lezg w ich sgsiedztwie, co ma utatwia¢ rozwdj
infrastruktury),

- ograniczanie kosztow przyrodniczych,

- stosunkowo dobra dostepnos¢ komunikacyjna.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy, zdecydowano o
wyborze wariantu, ktory przy obecnych i dajacych sie przewidzie¢ w przysztosci uwarunkowaniach, zapewnia
optymalny sposob realizacji szeroko rozumianych intereséw gminy.
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SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WSTEP

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju ustalanego m.in.
w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest rowniez
dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie srodkéw z funduszy europejskich. Studium
nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Studium sktada sie z czterech czesci:

1. uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

2. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

3. uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium

4. rysunku Studium.

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowa charakterystyke stanu istniejgcego oraz
ocene dotychczasowego zagospodarowania z diagnozga mocnych i stabych stron gminy. Cze$¢ poswiecona
kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i
ustalenia wigzace z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Podstawowym zatozeniem przyjetym przy opracowywaniu Studium, jest zatozenie, iz nadrzednym celem
rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia jej mieszkancéw - poprzez rozwdj spoteczny (w tym
zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie nowych
funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przy uwzglednieniu rownowagi wobec srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacji powyzszego celu gtéwnego stuzy realizacja nastepujacych celéw szczegdtowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

» wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych na
obszary dotychczas rolnicze oraz poprzez zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy
i promocje jej waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

«  rozwdj lokalnego rynku pracy,

» tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw tworzgcych nowe miejsca pracy,

« rozwdj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwlaszcza sfery publicznej,

« zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — przede wszystkim poprzez optymalne z punktu
widzenia realizacji zadan wiasnych, wyznaczanie terenéw pod budownictwo,

- zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska kulturowego
- zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dgzenie do koncentracji zabudowy i
zaludnienia oraz ograniczania ich rozproszenia, dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan
przyrodniczych.
« ochrona istniejacych zasobdéw srodowiska,
+ poprawa stanu srodowiska poprzez uporzgdkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej jezior,



uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych,
ograniczanie negatywnego oddzialywania prowadzonych dziatalnosci i istniejagcego zainwestowania
(mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i
zdrowie ludzi.

- ochrona warto$ci zasobdéw dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony débr kultury.

3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
» bezwzgledna poprawa stanu drég gminnych,
« modernizacja i rozbudowa uktadu drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych, w tym realizacja
niezbednych obwodnic i obej$¢ miejscowosci,
- realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej w gminie,
» dziatania na rzecz zwiekszenia znaczenia linii kolejowej Torun - Olsztyn.

ZAt OZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Funkcje gminy

Zaktada sie, iz gmina Wabrzezno w kolejnych latach wzmacnia¢ bedzie wielofunkcyjny charakter. Wprawdzie
podstawg utrzymania wiekszosci mieszkancéw pozostanie rolnictwo, jednak coraz wieksze znaczenie miec¢
bedzie lokalna przedsiebiorczos¢ - w najwiekszych miejscowosciach rozwijane bedq dziatalnosci ustugowe,
rzemiesinicze i produkcyjne, wskutek czego coraz wieksza czes¢ mieszkancoéw bedzie sie utrzymywaé z
dziatalnosci pozarolniczych.; istotna czes$¢ mieszkancow - tak jak obecnie - utrzymywac sie bedzie z pracy poza
terenem gminy (wyjazdy do pracy, w tym do miasta Wabrzezno). Zaktada sie sukcesywny rozwdj funkciji
turystyczno-rekreacyjnych, jako dziedziny uzupetniajacej, zwtaszcza w wybranych czesciach gminy -
szczegdlnie atrakcyjnych dla tego typu funkcji. Srodkowa cze$é gminy to obszary le$ne, na ktérych prowadzone
jest takze gospodarcze wykorzystanie laséw. Warto takze zauwazy¢, ze znaczng cze$¢ gminy obejmujg obszary
bardzo wazne z punktu widzenia petnienia funkcji ekologicznych i jako takie - powinny podlegaé ochronie przed
przeksztatceniami i antropopresja.

W oparciu o uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz stanu zainwestowania ustala sie nastepujaca

funkcje gminy :

a) funkcja podstawowa — rolnictwo i lednictwo, w oparciu o optymalne wykorzystanie warunkéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

b) funkcja uzupetniajgca — turystyka i wypoczynek (w tym agroturystyka);

c) funkcja dodatkowa — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Zaktada sie - jako optymalne dla poszczegodlnych miejscowosci oraz dla sprawnego funkcjonowania catej gminy
- hastepujgce dominujgce funkcje dla poszczegdinych wsi :

«  Walycz i Rynsk: osrodki wielofunkcyjne,

- Jarantowice i Zieleh: ustugowo-rolnicza,

»  Czystochleb, Plebanka: mieszkaniowo-produkcyjna,

« Nielub: rolnicza i produkcyjna,

»  Orzechowo, Wronie, M. Radowiska: rolniczo-ustugowa,

*  Przydworz, Cymbark, Orzechéwko, Trzciano: rolniczo-turystyczna,

» pozostate wsie: funkcja rolnicza.

Mieszkancy gminy

Zaktada sie, iz liczba ludnosci w kolejnych latach bedzie sie utrzymywac na zblizonym poziomie, zajdg jednak
zmiany w strukturze wieku. Przede wszystkim wzro$nie liczba ludnosci w wieku produkcyjnym, za czym powinny
iS¢ dziatania zmierzajgce do poprawy stanu przedsiebiorczosci i zwiekszenia zatrudnienia na terenie gminy.
Znacznie zmniejszy sie liczba dzieci i mfodziezy korzystajacej ze szkot podstawowych i gimnazjéw, co by¢ moze
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bedzie sie wigzato z problemem racjonalizacji sieci szkét. Wzrosnie liczba mieszkancow starszych.
Podstawowymi problemami spotecznymi pozostana: niski poziom wyksztatcenia mieszkancoéw oraz znaczne
uzaleznienie sytuacji materialnej od kondycji ekonomiczne;j rolnictwa.

Charakter osadnictwa i obstuga ludnosci
Zaktada sie utrzymanie w gminie dotychczasowej hierarchii sieci osadniczej, w ktorej wyrdzni¢ mozna
nastepujace poziomy, réznigce sie zakresem oferowanych ustug oraz wielkoscig obstugiwanego obszaru:

»  Wabrzezno - osrodek lezacy poza granicami gminy wiejskiej, ale petnigcy podstawowa role w obstudze
mieszkancow gminy,

«  Rynsk - odrodek wiejski wielofunkcyjny,

«  Walycz, Zielen, Jarantowice i Czystochleb - wsie uzupetniajgce o duzym potencjale (obstuga czesci
gminy)

«  Cymbark, Trzciano, Mysliwiec, Orzechowo, Wronie, Orzechéwko, Wegorzyn, Mate Radowiska,
Plywaczewo i Nielub - wsie uzupetniajgce (obstuga sgsiednich miejscowosci w zakresie wybranych
ustug)

* miejscowosci pozostate.

Specyfika gminy powoduje, ze jej prawidtowe funkcjonowanie (w sferze spoteczno-gospodarczej) zalezne jest w
dominujacej mierze od kondycji miasta Wabrzezno - stanowigcej siedzibe gminy, ale jednoczesnie bedacego
samodzielng jednostkg administracyjng. Miasto petni jednoczesnie funkcje siedziby powiatu, co stwarza
mieszkancom gminy dobry (wyraznie lepszy, niz mieszkancom innych jednostek) dostep do funkgji
ponadlokalnych.

Dla kazdego z poziomow hierarchicznych zaktada sie sukcesywne wzmocnienie potencjalu obstugi
mieszkancow.

W wyznaczaniu terendw pod realizacje zainwestowania nalezy dazy¢ do maksymalnej koncentracji nowej
zabudowy mieszkaniowej w najwiekszych miejscowosciach.

Zaklada sie takze, iz na terenie gminy realizowane bedg (w zakresie obstugi ludnosci) gtdéwnie potrzeby
podstawowe, zwigzane z zadaniami samorzadu gminnego, natomiast w zakresie potrzeb bardziej ztozonych,
mieszkancy gminy korzysta¢ bedq z potencjatu miasta Wabrzezna, bardzo dobrze wyposazonego ze wzgledu
na petnienie roli siedziby powiatu lub tez - z innych miast.

Gospodarka

Podstawg dziatalnosSci gospodarczych na terenie gminy bedzie rolnictwo, dostosowane pod wzgledem
intensywnosci, towarowosci, struktur wielkosciowych i efektywnosci do lokalnych uwarunkowan prowadzenia
rolnictwa.

Podejmowac nalezy wszelkie dziatania zmierzajgce do aktywizacji sektora przedsiebiorczosci - jako instrumentu
dywersyfikacji bazy ekonomicznej, poprawy jakosci zycia oraz restrukturyzacji rolnictwa (w kierunku
wzmochienia jego struktury wielko$ciowej). Studium wyznacza liczne tereny rozwojowe pod wytwdrczos¢ i ustugi
w wielu miejscowosciach - stwarzajgce wikadzom gminy znaczne mozliwo$ci sterowania rozwojem tej dziedziny
w sposéb optymalny dla aktualnych i przysztych potrzeb gminy.

W niektérych czesciach gminy istniejg predyspozycje dla rozwoju ré6znego rodzaju dziatalnosci turystycznych i
rekreacyjnych (na bazie waloréw przyrodniczych i kulturowych), kiére powinny by¢ wspierane jako dodatkowe
zrodio dochodéw ludnosci, firm i budzetu gminy. Ustalenia Studium sprzyjajg rozwojowi zaréwno
ogolnodostepnego zainwestowania turystycznego, jak tez dziatalnoci gospodarczych w branzy turystycznej.

Dostepnos¢ komunikacyjna

Dostepnos¢ zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomoca modernizowanych drog
wojewddzkich, ktorych sie¢ - ze wzgledu na petnienie przez Wabrzezno roli wezta tych drog - jest relatywnie
dobrze rozwinieta i zapewnia dobry dostep do wiekszosci miejscowosci. Bardzo waznym aspektem dostepnosci
miedzyregionalnej jest linia kolejowa Torun - Olsztyn. Dostepnosé wewnetrzng nalezy poprawi¢ poprzez
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modernizacje drég: powiatowych i gminnych. Dziataniami wykraczajgcymi poza Studium jest organizacja
transportu publicznego - zapewniajacego mieszkancom sprzyjajace mozliwosci dojazdu do pracy i szkot.

Infrastruktura techniczna

Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:

- jako narzedzie poprawy jakosci zycia mieszkancow (a wigec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
zamieszkania),

- jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
inwestowania)

- jako narzedzie ochrony srodowiska przed antropopresja, poprzez ograniczanie emisji, oddziatywania, itp. (a
wiec kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium zaktada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

- ,przestrzenny” - czyli jej rozwoj we wszystkich miejscowosciach, gdzie jest to spotecznie i ekonomicznie
uzasadnione,

- ,jakosciowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawnosci i stanu technicznego sieci i urzadzen -
zapewniajgcych pewnos¢ funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametrow.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Jednym z nadrzednych zatozen Studium jest zachowanie wysokich walorow Srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego. Ze wzgledu na panujgace w gminie uwarunkowania, szczegélnego znaczenia nabierajg zagadnienia
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych. W gminie znajdujg sie znaczne powierzchnie gruntéw
pochodzenia organicznego. Znaczna czes$¢ gminy objeta jest ekologicznym systemem obszaréw chronionych.
Walory przyrodnicze i kulturowe sg postrzegane takze jako wazne czynniki aktywizacji turystycznej (zaréwno
pobytowej jak i krajoznawczej).

SYNTEZA USTALEN DOTYCZACYCH STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
GMINY

Strefy polityki przestrzennej

Z uwagi na zrdznicowanie fizycznogeograficzne oraz zréznicowanie predyspozycji dla dalszego rozwoju, dla
celéw planistycznych obszar gminy podzielono na jednostki funkcjonalno-przestrzenne, stanowigce strefy
polityki przestrzennej. Wyrdzniono 3 strefy:.

A - strefa ,krajobrazu naturalnego”

Obszar strefy pokrywa sie w wiekszosci z ,Obszarem Chronionego Krajobrazu” obejmujgcego ok. 50 %
powierzchni gminy. Obejmuje kompleksy przyrodniczo — krajobrazowe i ekosystemy, takie jak: rezerwat
przyrody ,Wronie”, lasy (z projektowanymi dolesieniami), uzytki ekologiczne, przylegte tereny upraw polowych i
wody powierzchniowe.

Sa to tereny najcenniejsze przyrodniczo na obszarze gminy.

W strefie krajobrazu naturalnego oprécz dziatan na rzecz ochrony istniejgcych zasobéw przyrodniczych,
niezbedne dziatania wzbogacajace krajobraz m.in. sukcesywne powiekszanie obszaréw zalesionych (gtéwnie w
rejonie wsi Ludowice).

W strefie ,krajobrazu naturalnego” wystepuja tereny osadnicze wraz z ciggami komunikacyjnymi, oraz obszary
predysponowane dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej (rejon Jezior: Wieczno, Szczurkowskie).

B - strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obejmuje ona (RPP, wg Ustawy o Ochronie gruntéw rolnych i lesnych) grunty orne, sady, taki, pastwiska, stawy
i zbiorniki wodne, parki wiejskie, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne wraz z terenami osadniczymi i ciggami
komunikacyjnymi. Strefa ta charakteryzuje sie rozlegtymi obszarami uzytkéw rolnych o wysokiej przydatnosci do
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produkcji rolnej, matg iloscia zadrzewien i zakrzewien, wod powierzchniowych, stosunkowo niewielkim
zréznicowaniem terenu (wysoczyzna morenowa) elementy te decydujg o monotonnosci krajobrazu.

Dziatania na tym obszarze poza ochrong gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej winny by¢ ukierunkowane na
kompleksowym przeksztatceniu i urozmaiceniu krajobrazu przez zalesienia i zadrzewienia srédpolne, wzdtuz
drég i ciekow wodnych.

Obszar ten posiada dogodne warunki terenowe dla rozwoju funkcji osadniczych.

C - strefa krajobrazu zurbanizowanego

Strefa ta obejmuje ok. 10 % powierzchni gminy, w sktad jej wchodzg tereny zainwestowane, zwigzane 2z
rozwojem osadnictwa (sfera produkcyjna, ustugi, mieszkalnictwo, komunikacja i infrastruktura techniczna).
Krajobraz zurbanizowany powstat w wyniku historycznego nawarstwienia sie réznych form osadnictwa
rolniczego. Pozostatosciami dawnego osadnictwa sg zachowane formy uktadow przestrzennych wsi o tzw.
zachowanym historycznym uktadzie przestrzennym, powstate na skutek réznorodnych form prowadzenia
gospodarki rolne;j.

Na obecny krajobraz zurbanizowany gminy wywarta negatywny wptyw epoka ,budownictwa socjalistycznego” w
sektorze rolnictwa uspotecznionego. Zostata wprowadzona nowa zabudowa ktéra skalg i formg odbiegata od
zabudowy uksztattowanej historycznie, powodujac znaczng degradacje krajobrazu.

Strefa krajobrazu zurbanizowanego obejmuje oprocz istniejgcej sieci osadniczej gminy, nowe tereny
predysponowane do rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych. Gtéwny rozwéj osadnictwa przewiduje sie
w strefie podmiejskiej miasta Wabrzezna, na gruntach wsi: Watycz, Cymbark, Czystochleb, Jarantowice
(miejscowosé Plebanka).

Do strefy krajobrazu zurbanizowanego zalicza sie rowniez tereny przeznaczone do zainwestowania turystyczno-
wypoczynkowego.

Ogodlne kierunki zagospodarowania przestrzennego stref
Zaktada sie nastepujace zasady rozwoju przestrzennego gminy:

1. dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan jako dominujgcej
funkcji w strefie B, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu pozarolniczych
zrodet utrzymania;

2. lokalizowanie na czesci obszaréw gminy wykorzystywanych rolniczo dziatalnosci turystyczno-
wypoczynkowych i agroturystyki, zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacjg; na potrzeby
agroturystyki mozliwe wykorzystanie istniejacej zabudowy zagrodowej;

3. koncentracje inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowych i wytworczych w najwiekszych
miejscowosciach — zwtaszcza petnigcych role osrodkéw uzupetniajacych;

4. nalezy utrzymaé istniejgcg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i dazy¢é do jej
wzbogacania poprzez rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach oraz poszerzanie zakresu
prowadzonych instytucji;

5. wzmacnianie funkcji ekologicznych, bezwzgledna ochrona stanu wéd powierzchniowych i podziemnych,
ograniczanie gospodarki rolnej, stopniowe zalesianie, objecie ochrong prawng najcenniejszych waloréw
oraz ograniczanie rozpraszania osadnictwa;

6. dla obszaru catej gminy ustala sie koncentracje mieszkalnictwa, ustug i wytwoérczosci w granicach
zabudowy wsi i przeciwdziatanie nadmiernemu rozpraszaniu nowotworzonej zabudowy zagrodowej;

7. dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla rolnictwa zgodnie z
ustaleniami opracowania ,granica polno-lesna”;

8. w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez
prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;

9. w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z
gospodarka lesng;

10. dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srodlesnych tak, bagien i nieuzytkow.
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Szczegobtowe kierunki zagospodarowania przestrzennego stref

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

1) Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi dziatan cziowieka jakim jest
poprawa warunkéw Zzycia mieszkancow. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wtadz samorzadowych
dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan witasnych - a wiec gtéwnie poprawy dostepnosci
do urzadzenh i ustug sektora publicznego - m.in. administracja, o$wiata, zdrowie, opieka spoteczna, kultura,
sport, ochrona p.poz., wypoczynek, gospodarka komunalna, drogi itp.

2) Przyjmuje sie kryterium ekologiczne dalszego rozwoju gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony srodowiska
przyrodniczego i jego wzbogacenie, z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, w tym zwilaszcza
poprzez :

» ochrone czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,

« ochrone i wzbogacenie lokalnych wartosci zasobéw s$rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggéw
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.),

» ochrone lokalnych wartosci zasobow s$rodowiska kulturowego (zachowanie historycznych uktadéw
przestrzennych wsi, zatozen patacowo-parkowych, obiektéw),

- prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w w/w
urzadzenia.

3) Funkcja rolnicza pozostanie najwazniejszg dziatalnoscig gospodarczg w gminie. Zaktada sie jej rozwoj
poprzez:

» dalszy zintegrowany rozwoj gospodarczy obszaréw rolniczych, gtéwnie komplekséw o najlepszych
uzytkach rolnych,

« docelowe przeksztatcenie czesci strefy rolniczej (B) na tereny o funkcji rolniczo-lesnej (A) z
zachowaniem tendenc;ji zalesienia gruntéw o niskiej przydatno$ci dla rolnictwa,

» ksztattowanie tadu przestrzennego rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

- ochrone gleb najwyzszych klas , wykluczajacych mozliwodci zabudowy, dopuszczajace jedynie
mozliwos¢ realizacji zabudowy i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolniczg lub przetwérstwem rolno-
spozywczym, okreslajgc niezbedne tereny rozwojowe jednostek osadniczych,

«  rozwoj funkcji towarzyszacych - zwigzanych z wielofunkcyjnym rozwojem obszardow wiejskich.

4) Dla dziatalnosci gospodarczych przyjmuje sie

- koncentracje inwestycji z =zakresu dziatalnoSci ustugowo-gospodarczej i mieszkalnictwa jako
uzupetnienie istniejgcych funkcji,

« koncentracje dziatan inwestycyjnych w terenach strefy C,

» lokalizacje réznego rodzaju ustug w tym réwniez produkcyjnych nie powodujgcych ucigzliwosci i nie
pogarszajacych stanu srodowiska przyrodniczego

» wyposazenie terendw w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie
porzadkowanie gospodarki wodnej i Sciekowej;

Niniejsze Studium przyjmuje nastepujace ustalenia szczegétowe:

1. ustanawia sie wsie Rynsk, Walycz, Zielen, Jarantowice i Czystochleb jako osrodki uzupetniajgce
ustugowo-gospodarcze, koncentrujgce wszystkie mozliwe funkcje ustugowe, gospodarcze i
mieszkaniowe, w tym réwniez funkcje zwigzane z przetwarzaniem i sktadowaniem wytworzonych
ptodéw rolnych;

2. w zakresie osadnictwa ustanawia sie: tereny rolne o matej przydatnosci dla rolnictwa w miejscowosciach
jako miejsca koncentracji mieszkalnictwa i ustug podstawowych z mozliwoscig lokalizowania funkc;ji
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji i magazynowania pod
warunkiem zachowania wysokich reziméw ochronnych dla terenéw budownictwa mieszkaniowego;

3. lokalizacja wszelkiego zainwestowania z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych
poszczegodlnych terendw;

4. obowigzek sporzadzania plandw miejscowych dla poszczegdlnych terenéw inwestycyjnych z
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10.

11.

12.

13.

zachowaniem przepiséw szczegolnych oraz podstawowej funkcji catego obszaru;

adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej, siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej
uzupetnienia, wymiany, przebudowy i rozbudowy z ograniczeniami wynikajgcymi z uwarunkowan
kulturowych,

poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania
rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej okreslonej przepisami szczegdlnymi - lokalizowanie nowych siedlisk rolniczych wytacznie
w przypadkach szczegédlnie spotecznie lub ekonomicznie uzasadnionych; dopuszcza sie natomiast
wyznaczanie terenéw pod rozwdj gospodarczy w sytuacji, gdy stwarzajg one realng szanse aktywizaciji
gospodarczej i tworzenia znaczacej (dla lokalnego rynku) liczby miejsc pracy;

lokalizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemiesiniczych z zachowaniem istniejgcych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych
ujemne skutki prowadzonej dziatalnoSci na Srodowisko oraz tworzenia naturalnych izolaciji
poszczegolnych form gospodarowania przestrzenig od terenéw przylegtych;

prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych i
fizjograficznych z zachowaniem ograniczen wynikajacych z ochrony ciagéw ekologicznych o znaczeniu
lokalnym oraz ochrony gruntéw przed dziataniami erozyjnymi;

zalesianie terendéw nie przydatnych dla celéw rolniczych, wskazane gatunkami wystepujacymi w
Srodowisku naturalnym oraz przy zachowaniu uwarunkowan fizjograficznych obszaru;

dalsze rolnicze wykorzystywanie terendéw dla ktérych nie przewiduje sie przeksztatcenia funkciji;
dopuszcza sie zalesienie terendw nie przydatnych dla prowadzenia gospodarki rolnej;

w celu zachowania przyrodniczej wartosci terenéw aktualnie objetych réznymi formami ochrony prawnej
oraz przewidzianych nowych obszarow, z uwagi na ich szczegdlng wartosc dla srodowiska naturalnego,
nalezy ograniczy¢ lokalizowanie wszelkiej zabudowy w tym zabudowy siedliskowej, gtdwnie przylegtych
do istniejgcych rzek oraz jezior, a na terenach zalewowych zakaz zabudowy za wyjatkiem elementéw
uzbrojenia sieciowego, linii przesytowych i tym podobnych lecz z zachowaniem wysokich reziméw
ochronnych i pod warunkiem przywrécenia tras przebiegu do stanu poprzedniego, wykluczeniu powinny
podlegac przebiegi napowietrzne uzbrojenia sieciowego (np. linie energetyczne wysokich napiec itp.);
wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie
porzadkowanie gospodarki sciekowej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych;
realizacja ogolnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego =z obstugg ruchu
krajoznawczego i edukacjag ekologiczna.

W stosunku do obszaréw potozonych w strefie krajobrazu naturalnego (A) dodatkowo ustala sie nastepujace
kierunki i zasady:

zachowanie i wzbogacanie funkcji lasow, zwtaszcza funkcji ekologicznych;

poprawa stanu sanitarnego lasow;

zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow;

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebdw i nasadzenh;

zalesianie terendw rolniczo nieprzydatnych zgodnie z wyznaczong granica rolno-lesna.

.

.

SYNTEZA USTALEN DOTYCZACYCH OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

rezerwat przyrody

tereny lezgce w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
uzytki ekologiczne,

pomniki przyrody,

lasy zaliczone do kategorii ochronnych,

-13 -



» grunty najwyzszych klas bonitacyjnych (I-I)

Zaden obszar na terenie gminy nie wchodzi w sktad systemu Natura 2000 ani obszaréw wskazywanych na
Shadow List (wg uzupetnieh z roku 2008).

Przepisy szczegodlne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Niezaleznie od tego, ustala sie¢ nastepujace szczegétowe dziatania w zakresie ekopolityki:

» realizacje gminnego systemu wodociagowego i kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru sciekéw,

» realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekéw w obszarach ktére nie zostang podtaczone do systemu
kanalizacji ,

»  przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolnicze;,

« racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpadéw,

« ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

- ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrodet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz
stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

« dazenie do wymiany piecéw na paliwo state na piece zuzywajace paliwo ptynne (olej) lub gazowe.

« ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programow promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,

« wykorzystywanie zasobéw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

» zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

- kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granice polno-lesna,

» propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrod spotecznosci gminy.

« w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania zmierzajace do ich
ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie
zabudowy od drog, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i
wigczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej).

SYNTEZA USTALEN DOTYCZACYCH OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Granice stref ochrony konserwatorskiej wprowadzone w Studium wrysowane sa na planszy
podstawowej a ustalenia wpisane w teksty.

W zaleznosci od stopnia zachowania istniejgcej historycznej kompozycji ruralistycznej i substancji zabytkowej
wyznacza sie w gminie Wabrzezno nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

- ,A” - strefe peinej ochrony konserwatorskiej,
- ,B” - strefe ochrony konserwatorskiej,

- ,E” - strefe ochrony ekspozyciji,

- W’ - strefe ochrony archeologicznej,

- ,OW” - strefe obserwaciji archeologicznej

Strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” objeto:

a) zespoly sakralne-cmentarze przykoscielne wraz z kosciotami wpisanymi do rejestru:

- Jarantowice- kosciét z parcelg wokét

- Orzechowo —kosciot z cmentarzem przykoscielnym istniejacym od sredniowiecza, nieczynnym, plebanig
- Rynsk -kosciét z cmentarzem ewangelickim, przykoscielnym, nieczynnym, plebanig

- Zielen — kosciot z cmentarzem przykoscielnym istniejacym od $redniowiecza, czynnym, plebanig
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b) zespoty dworsko- i patacowo-parkowe
- Rynsk

- Watycz

- Wronie

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie w strefie ,A”: uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatdw geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac
ziemnych, prac dotyczacych zagospodarowania terenu, w tym zieleni, infrastruktury technicznej, uzbrajania
terenu a takze: remontéw, modernizacji, adaptacji, uzupetnien zabudowy, wprowadzania matych form
architektonicznych, wprowadzania elementéw reklamy wizualnej , wymiany nawierzchni ulic i drég.

W ramach strefy ,A” konserwator zabytkbw moze warunkowa¢ akceptacje wymogiem wykonania dodatkowych
badan, dokumentaciji, analiz itp.

W tej strefie wystepuje priorytet wymagan konserwatorskich przed innymi uwarunkowaniami.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefg ,B” objeto

a) uktady ruralistyczne wsi:

- Jarantowice, wraz z zespotem dworsko-parkowym, Jaworze, Ludowice, Mate Radowiska, wraz z zespotem
dworsko-parkowym, Mysliwiec, Orzechowo, wraz z zespotem dworsko-parkowym, Ptywaczewo, wraz z zespo-
tem dworsko-parkowym, Rynsk, Rozgart, Stanistawki, Wronie, Zielen

b) czes¢ zespotdow dworsko-parkowych:
- Frydrychowo, Katarzynki, tabedz, Nielub, Przydwdérz, Sosndéwka, Stary Zielen, Trzcianek. Wegorzyn

¢) cmentarze grzebalne czynne i nieczynne w ich granicach historycznych (35 obiektow)

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,B”: uzgadniane z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkdw winny by¢é remonty, modernizacje, adaptacje obiektéw zabytkowych, uzupetnienia zabudowy,
wprowadzanie matych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektéw, zagospodarowanie historycznych
terenow zieleni, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Strefg ,E” objeto :

Jarantowice -obszar ekspozycji wsi z zespotem ko$ciota par.,od str. pn

obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego

Wronie- obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego i wsi od str. wsch.

Rynsk- obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego, kosciotow, cmentarzy i uktadu wsi od str. wsch
Zielen- obszar ekspozycji uktadu wsi z kosciotem i cmentarzem od str. pn i wsch.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,E”: wymagane jest uzyskanie pozytywnej opi-
nii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich przedsiewzie¢ w ww obszarach.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej

Na obszarze gminy Wabrzezno strefg ,W” objeto grodzisko w Rynsku i dwa kurhany w Matych Radowiskach
wraz z najblizszym otoczeniem. Podlegajg one catkowitej ochronie. Na obszarze strefy zakazana jest wszelka
dziatalnosé, ktéra nie jest zwigzana bezposrednio z rewaloryzacjg zasobu archeologicznego.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,W”: wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich przedsiewzie¢ w ww obszarach.
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Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

Strefa ,OW” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktéw archeologicz-
nych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi .
Zakres prac archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgadniania projektu budowlanego.

Obszar gminy WabrzezZno zostat w catosci rozpoznany pod wzgledem archeologicznym.

Strefg obejmuje sie wszystkie stanowiska archeologiczne nieeksponowane w terenie.

Miejsca ich najwiekszych i wartosciowych skupisk zostaty objete ochrong w zaznaczonych na zat. graf granicach
strefowania.

W strefie ,OW” dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajgcych ba-
dan archeologicznych .

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy ,OW”: wszelkie prace ziemne wymagajg uzgod-
nienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeolo-
gicznych okreslony zostaje na etapie uzgodnienia projektu budowlanego. Egzemplarz dokumentacji z badan ar-
cheologicznych podlega po ich zakonczeniu nieodptatnemu przekazaniu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Za-
bytkow.

Zabytki wpisane do rejestru, lezace poza ustalong strefg ochrony ,A” objete sg takimi sposobami ochrony, jak
strefa ,A”.
Na wszelkie prace w zabytkach konieczne jest uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze gminy wiekszo$¢ obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdw, objeta zostata
strefami ochrony konserwatorskiej.

Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, objete sg ochrong w
ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkdéw i podlegajg takim wytycznym konserwatorskim jak strefa ochrony
B

Proces rozpoznawania i waloryzacji zasobow kulturowych terenu jest kontynuowany przez stuzby konserwator-
skie i skutkuje dokonywaniem wpiséw do rejestru i aktualizacjg ewidencji, dlatego przy sporzadzaniu miejsco-
wych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy weryfikowaé wytyczne konserwatorskie.

SYNTEZA USTALEN DOTYCZACYCH ROLNICTWA | LESNICTWA

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

« ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej

« ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja

« wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych

- wylgczanie z produkcji rolnej gruntdéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczego6towe warunki potozenia (wielko$¢, ksztalt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub
innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze

- wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkc;ji

« przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego

- poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu przechodzenia do
dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jako$ci wyksztatcenia, rozwdj przedsiebiorczo$ci na obszarach
wiejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptoddéw rolnych, poprawe
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzgdzen
stuzacych produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie
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dziatan producentéw rolnych.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

zwiekszenie lesisto$ci gminy zgodnie z wyznaczong granicg rolno-lesna,

zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,

zachowanie i wzbogacanie funkcji lasow, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

poprawa stanu sanitarnego lasow,

zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw,

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebdw i nasadzen.

SYNTEZA USTALEN DOTYCZACYCH INFRASTRUKTURY
KOMUNIKACYJNEJ | TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:

Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujace kategorie:
- drogi wojewddzkie

- drogi powiatowe

- drogi gminne

Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujace klasy:

- drogi wojewddzkie - klasa G - drogi gtéwne lub klasa Z - drogi zbiorcze

- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne

- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne

Ulice lezace w ciggu drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co te drogi.
Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej:

- drogi wojewddzkie klasy G -25,0m

- drogi wojewddzkie klasy Z -20,0 m

- drogi powiatowe klasy G -250m
- drogi powiatowe klasy Z -20,0 m
- drogi gminne klasy L -150m

Modernizacja drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametréw geometrii drog i
skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogoéw odpowiadajgcych drogom klasy - Z lub klasy - G oraz
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczehstwa.

Modernizacja drég gminnych do wiasciwych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych
drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajgca do wyroéwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwsze;j
kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ drogi gminne zapewniajace komunikacje z miejscowosciami lub
przysidtkami ktére nie sg dostepne za pomoca drég wyzszej kategorii.

Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujacych intensywnie wrastajacy ruch drogowy, czyli miejsc
obstugi podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celow turystyczno - rekreacyjnych oraz stwarzajgcych
mozliwos¢ dojazddéw do pracy, szkdt, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczehstwo ich uzytkownikom.

Przyjmuje sie nastepujace szczegdtowe ustalenia dotyczace zadan inwestycyjnych przewidywanych do realizacji
celéw publicznych w zakresie komunikacji:

.

Kompleksowej modernizacji wymaga istniejgcy, regionalny wezet komunikacyjny miasta Wabrzezna.
Postuluje sie przeprowadzenie obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta, na ciggu drogi wojewodzkiej
nr 534, wraz z wiaduktem nad linig kolejowa Torun-Olsztyn.

Projektuje sie usprawnienie przebiegu drogi powiatowej nr 198 we wsi Czystochleb - propozycja
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obejscia drogowego, wraz z wiaduktem nad linig kolejowg Torun-Olsztyn.

» Modernizacja drég wojewddzkich: nr 534, 548 i 551 w celu dostosowania parametréw technicznych i
uzytkowych tych drég do wymogow klasy G;

» Modernizacja drég powiatowych do normatywnych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych
drogom klasy Z;

» Rozbudowa drég gminnych do nawierzchni twardej i standardu drogi klasy L;

+« Rozwdj urzadzen komunikacyjnych obstugujacych intensywnie wzrastajacy ruch drogowy, przede
wszystkim stacji paliw i parkingdw przydroznych, gwarantujacych zaspokojenie popytu na ustugi
zwigzane z obstugg samochodoéw i podréznych (zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia).

« Utrzymanie istniejgce;j linii kolejowej normalnotorowej, pierwszorzednej Torun — Olsztyn.

« Realizacja sieci drog (sciezek) rowerowych wojewddzkich i lokalnych dla celéw turystyczno -
rekreacyjnych gwarantujacych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikéw.

« Modernizacje drog wszystkich kategorii powinny odbywac sie z zachowaniem badZz odtwarzaniem
zadrzewien przydroznych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA
WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode

W celu poprawy zaopatrzenia gminy Wabrzezno w wode przewiduje sie modernizacje i rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego.

Miejscowosci na terenie gminy Wabrzezno zaopatrywane sg w wode z uje¢ wody i stacji uzdatniania wody w
Czystochlebiu i w Zieleniu.

Alternatywne zrédtem zaopatrzenia w wode jest ujecie wody i stacja uzdatniania wody w Mgowie gm. Ptuznica z
ktdrej uzupetniane sg ewentualne braki w dostawach wody.

Odprowadzenie sciekéw

Przewiduje sie odprowadzanie sciekdéw z terenow istniejacej zwartej zabudowy do miejskiej oczyszczalni w
Wabrzeznie, poprzez system odpowiednich przepompowni sciekéw.

Alternatywnie zaktada sie funkcjonowanie oczyszczalni na terenie gminy.

W zabudowie rozproszonej przewiduje sie budowe przyzagrodowych oczyszczalni $ciekéw.

Gmina posiada opracowanie dotyczace aglomeracji kanalizacyjnych.

Melioracje

Na terenie gminy wystepujg urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, w stosunku do ktérych prawa wtasci-
cielskie wykonuje Marszatek Wojewddztwa. Wg ewidencji prowadzonej przez Kujawsko-Pomorski Zarzad Melio-
racji i Urzadzeh Wodnych, sa to:

- Kanat Sitno (174600 do 22+100)

- Kanat Zgnitka (0+000 do 14+000)

- Struga Torunska (34+875 do 37+900 oraz 42+675 do 48+690)

- Struga Wabrzeska (7+500 do 23+450).

Wg planéw dotyczacych inwestycji na lata 2007-2013, przewiduje sie:

- Regulacje Strugi Wabrzeskiej (0+000 do 19+170) — dotyczy to gmin Wabrzezno oraz Debowa taka

- Regulacje Kanatu Sitno (7+015 do 22+060) — dotyczy to gmin: Wabrzezno, Jabtonowo Pomorskie i Ksigzki.

Urzadzenia melioracyjne wymagaja statej konserwacji oraz rozbudowy, w tym réwniez pod katem nawodnienia,
a nie tylko odwadniania terendw.

Mata retencja
System matej retencji opiera sie na odtworzeniu naturalnych zbiornikéw oraz zatrzymanie wéd w pojedynczych
,oczkach” wodnych.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy.

W okresie perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej dla odbior-
cow energii elektrycznej 15 kV, przez budowe nowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 kV, oraz linii niskiego
napiecia 0,4 kV. Lokalizacje nowych linii winna by¢ podporzgdkowana zasadom ochrony krajobrazu i zasadnego
trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektow i terenéw chronionych ustawowo.

Dla linii napowietrznej 400 kV obowigzuje strefa ucigzliwosci 40 m od osi linii, a dla linii napowietrznych 110 kV
obowigzuje strefa ucigzliwosci 20 m od osi linii, w stosunku do zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Wzdtuz osi linii elektroenergetycznej 400kV wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 80 m (2 x 40m). W pa-
sie tym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych na staty pobyt ludzi. Ponadto
lokalizacje wszelkich obiektow w pasie technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem linii —
PSE Operator S.A. z siedzibg w Warszawie. Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktéry okresli maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ drzew i
krzewéw oraz dopuszczalne ich odlegtoéci od linii. Ponadto dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejgce;j linii. Dla w/w linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w odlegtosciach mniejszych
od 20 m od osi linii WN 110kV oraz w pasie o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznych SN
15 kV lub przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej niezaleznie od poziomu jej napiecia moze nastapic
w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci.

Rozwdj sieci energetycznych uzalezniony jest od stanu gospodarki i kondycji finansowej ZE. W polityce samo-
rzadu gminy nalezy uwzglednic ustalenia Ustawy — Prawo Energetyczne (Dz. U. 54/97), ktére stanowi, ze przed-
siebiorstwa energetyczne zajmujace sie przesytaniem i dystrybucja m.in. energii elektrycznej, majg obowigzek fi-
nansowania budowy i rozbudowy sieci pod warunkiem, iz sieci te sg przewidywane w miejscowych planach za-
gospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na korzystne uwarunkowania przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze, gmina wykazuje predyspozycje
dla rozwoju energetyki odnawialnej, w tym elektrowni wiatrowych. Decyzja o rozpoczeciu inwestycji powinna byc¢
kazdorazowo poprzedzona analizg potencjalnych strat w sferze krajobrazu, zajetosci przestrzeni, oddziatywan
na srodowisko przyrodnicze.

Ustala sie zakaz realizacji sitowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej, niz 500 m od pojedynczej zabudowy
mieszkaniowej (w przypadku skupisk sitowni - minimum 1000 m) i minimum 1000 m od zwartej zabudowy
miejscowosci.

Lokalizacja sitowni wiatrowej wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Rozwdj energetyki wiatrowej jest mozliwy przy uwzglednieniu nastepujacych warunkow:

- maksymalna wysoko$¢ masztow sitowni wiatrowych - 120 m,

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ wymagane strefy minimalnej
odlegtosci od linii elektroenergetycznych (poczawszy od linii SN 15kV) oraz drég publicznych - rowne wysokosSci
masztu sitowni powiekszonej o promien wirnika.

Przy wyborze lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy kazdorazowo uwzgledniaé zachowanie tadu przestrzennego i
wzgledy ochrony krajobrazu.

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji biogazowni. Realizacja inwestycji wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewziecie nalezy zlokalizowaé w sposob eliminu-
jacy mozliwo$¢ zaistnienia negatywnych oddziatywan w stosunku do terenéw zabudowanych, to znaczy zacho-
wac odpowiednio duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej (z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w tym warunkéw przewietrzania, prze-
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wazajacych kierunkéw wiatru, itp.) - minimum 500 m. Przy lokalizacji biogazowi nalezy takze uwzgledni¢ ko-
niecznosc¢ obstugi obiektu w zakresie transportu substratéw oraz odpadéw pofermentacyjnych, a takze koniecz-
nos¢ zagospodarowania pofermentéw, w tym zwtaszcza wykluczenie mozliwosci powstania nadmiernych ucigzli-
wosSci na trasie transportu (zaréwno substratow, jak i odpadow).

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO
W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujgce ustalenia
» docelowo gazyfikacja catej gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu koncepcji i programu ga-
zyfikacji gminy,
- opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

Przechodzacy przez teren gminy odcinek gazociggu wysokiego ci$nienia Lisewo — Wabrzezno — Debowa taka —
Brodnica DN 300/250/150, stwarza mozliwo$¢ gazyfikacji gminy na bazie stacji redukcyjno-pomiarowej pierw-
szego stopnia dziatajgcej w miescie Wabrzezno oraz planowanej na terenie gminy Wabrzezno. Dla w/w gazocig-
gow obowigzuje strefa ucigzliwosci wolna od zabudowy wynoszgca 30 m od osi gazociggu.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO
W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

» docelowo modernizacja lokalnych kottowni, opalanych weglem i miatem weglowym z przejsciem na
paliwa ekologiczne,

« w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdélnie w nowych budynkach oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zalecane stosowanie systemoéw grzewczych, preferujacych paliwa
ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

- opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w ciepto.

Nie przewiduje sie potrzeby tworzenia nowych systemoéw cieptowniczych, rozwdj energetyki upatruje sie na
bazie lokalnych urzgdzen cieptowniczych. Istotng zmiang jakos$ciowg winno byé odchodzenie od zasilania
kottowni paliwami statymi na rzecz paliw czystych dla srodowiska.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACJA
W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
- dalsze unowocze$nianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
« docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,
« sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentow telefonicznych (sieci stacjonarnych i komérkowych)

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GOSPODARKA ODPADAMI

Istniejgce miedzygminne sktadowisko odpadéw na gruntach wsi Niedzwiedz, gmina Debowa taka, zabezpiecza
potrzeby gminy w okresie najblizszych lat. W przysziosci zagadnienie gospodarki odpadami bedzie realizowane
poprzez rozwigzania wojewddzkiego programu gospodarki odpadami. W zakresie gospodarki odpadami zaktada
sie rozwoj segregacji odpadéw oraz dopuszcza rozwoj roznych form przetwoérstwa i utylizacji odpadéw (w tym na
przyktad metody termiczne). Na terenie gminy zaktada sie kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do
ograniczania wytwarzania odpadoéw oraz ich segregacji. Bedzie sie odbywac¢ takze poprzez kampanie spoteczne
majace na celu poprawe swiadomosci spoteczenstwa. Zaktada sie takze tworzenie punktéw zbidrki wybranych
rodzajow odpadéw (w celu ich dalszego dostarczenia na sktadowisko miedzygminne).
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SYNTEZA USTALEN DOTYCZACYCH REALIZACJI ZADAN CELU
PUBLICZNEGO

Zadania celu publicznego o charakterze lokalnym wigzg sie z realizacjg zadan wtasnych samorzadu gminy.
Majg one charakter przestrzenny lub nie zwigzany bezposrednio z realizacjg nhowego, wzglednie modernizacjg
istniejacego, zagospodarowania.

WSrdd konkretnych potrzeb do realizacji na terenie gminy, wymienia sie:

- okreslenie nowych terenéw rozwojowych dla rozwoju funkcji osiedlenczych, gospodarczych i
wypoczynkowych (wg ustalen zawartych w studium),

« uruchomienie nowego cmentarza komunalnego, miedzygminnego we wsi Watyczyk,

- okreslenie terenow dla eksploatacji powierzchniowej kruszywa w Jaworzu, Watyczyku, Czystochlebiu,
Ludowicach i kredy pojeziornej w Wegorzynie, poza terenem parkowym,

« opracowanie programu dla terenéw przewidywanych do zalesienia,

- opracowanie programu matej retencji,

< opracowanie programu umozliwiajgcego skanalizowanie gminy,

- dokonczenie wodociggowania gminy,

« opracowanie programu umozliwiajacego gazyfikacje gminy,

- ustalenie warunkow lokalizacji dla spalarni $mieci, biogazowni, elektrowni wiatrowych oraz dalszych
dziatan w celu realizacji inwestycji,

« rozwdj turystyki i wypoczynku na postulowanych terenach potozonych nad jeziorami : Wieczno,
Zamkowe, Szczurkowskie.

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczace

komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwa zadania podano jego numer z Planu):

20 - modernizacja linii kolejowej nr 353

*54 - wyprowadzenie tranzytowego ruchu kotowego poza zabytkowe uktady urbanistyczne miast (wsréd miast,
ktérych szczegdlnie to dotyczy, wymieniono Wabrzezno)

*77 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 534, w tym budowa obwodnicy miasta Wabrzezno

87 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 548

89 - przebudowa drogi wojewdédzkiej nr 551

94 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 554

*175 - budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Wabrzezno-Brodnica

188 - regulacja, naprawa i odbudowa rzek i kanatow (wymienia sie miedzy innymi Struge Torunska)

(* - zadania zrealizowane)

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
zaliczy¢ nalezy modernizacje drog powiatowych.

POZOSTALE ISTOTNE USTALENIA STUDIUM

1. Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
szczegolne. Plany sporzadza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami
Studium.

2. W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz realizacji podstawowych potrzeb
mieszkancow gminy, pozgdane jest sporzgdzenie mpzp. Na rysunku Studium okreslono obszary stanowigce
potencjalne tereny rozwojowe oraz tereny zainwestowane - wymagajace uporzadkowania, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci potrzebe
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaktada sie dla terenéw rozwojowych,
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przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-ustugowa i turystyczno-rekreacyjng
okreslonych na zatgczniku graficznym do niniejszego Studium,. Oprécz powyzszych obszaréw, w przypadku
pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, dopuszcza sie sporzadzanie mpzp w granicach zainwestowania
miejscowosci, a takze w przypadku potrzeby realizacji, modernizacji lub rozbudowy infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjne;.

3. Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania sie mas ziemnych.

4. Przeksztatcen i rekultywacji na terenie gminy wymagajg obszary wydobycia surowcéw mineralnych.

[$)

. Tereny zamkniete, nie posiadajgce strefy ochronnej, to teren linii kolejowej.

6. Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000
m?, stad tez nie wskazuje sie w Studium terendw lokalizacji tego typu zainwestowania

7, W celu wykorzystania waloréw gminy dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej winny by¢ podjete
nastepujace dziatania:

realizacja ogolnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakéw i tras (pieszych i
rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska, place gier, kapieliska i baseny kapielowe),
zorganizowanie gminnego osrodka informaciji turystycznej,

dziatalno$é promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatéw o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujgcych gmine jako atrakcyjny obszar turystyczno — wypoczynkowy; realizacja
strony internetowej poswieconej promocji gminy,

opracowanie szczegolowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym
intensyfikacja organizacji imprez masowych,

wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzgdzenia pozwalajgce na
wiasciwg_ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéow a w
szczegodlnosci: budowe punktéw widokowych, budowe parkingdw w potencjalnych miejscowosciach
turystycznych i przy niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie witasciwej ekspozyciji

najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i

Sciezek rowerowych.

Wsrdd rozwigzan szczegotowych, przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1. Adaptuje sie istniejace formy zagospodarowania turystycznego (wypoczynek swiateczny nad Jeziorem
Wieczno, szlaki turystyczne i szlaki historyczne).

2. W zakresie rozwoju form zagospodarowania turystycznego na terenie gminy przewiduje sie:

wyznaczenie nowych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych nad jeziorami: Wieczno, Zamkowym,
Szczurkowskim, z przeznaczeniem pod funkcje wypoczynku $wigtecznego z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej oraz zieleni towarzyszace;.

urzadzenie sciezek rowerowych - w tym szlaku rowerowego: Stanistawki — Wronie — Trzcianek —
Przydworz — Trzciano — Rynsk — Wegorzyn oraz WabrzeZno-tabedz-Przydwdrz, bedacych czedcig
systemu tras rowerowych regionalnych. Postuluje sie tez urzadzenie szlaku rowerowego wokét jeziora
Zamkowego i Frydek. Szlaki rowerowe winny przebiega¢ poza jezdniami, mozliwie w terenach zieleni,
drogami lesSnymi, a w terenie otwartym z uwzglednieniem miejsc widokowych.

wsparcie dla rozwoju agroturystyki na catym obszarze gminy.

adaptacja opuszczonych gospodarstw rolnych na cele letniskowe, z zachowaniem istniejgcych
obiektow.

mozliwos¢ przeznaczenia istniejacych niewykorzystanych zatozen dworsko-patacowych na cele
stworzenia bazy gastronomiczno-letniskowo-noclegowej itp.

wyznaczenie miejsc dla lokalizacji parkingdw turystycznych, przydroznych, przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych, z mozliwoscig realizacji bazy gastronomicznej, noclegowe;j i technicznej.

wyznaczenie miejsc dla lokalizacji parkingéw lesnych.
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	Granice stref ochrony konserwatorskiej wprowadzone w Studium wrysowane są na planszy podstawowej  a ustalenia wpisane w teksty. 
	Sposoby ochrony, działania konserwatorskie w strefie „A”: uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków  wszelkiej działalności inwestycyjnej, podziałów geodezyjnych, zmian sposobu użytkowania,  prac ziemnych, prac dotyczących zagospodarowania terenu, w tym zieleni, infrastruktury technicznej, uzbrajania terenu a także: remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnień zabudowy, wprowadzania małych form architektonicznych, wprowadzania elementów reklamy wizualnej , wymiany nawierzchni ulic i dróg.


