UCHWALA Nr XIII/121/07
RADY GMINY W ABRZEZNO
z dnia 31 grudnia 2007 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obgtania nieruchomdci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony daszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw na czasznaczony do 3 lat, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomsx.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litad, 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15912002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.11RRr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,.dd@55 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Ny AGz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i NB,1goz. 1218), art. 13 ust. 1, art.25 ust. 1,
art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 i art. 70 ust. awgtz dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 28bz. 2782, z 2005 r. Nr 130,
poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 14590@6 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz.
1600 i 1601 oraz z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr,13t¥. 1218) uchwalagico nastpuje:

8§ 1L Uchwala st ,Zasady nabywania, zbywania i olgania nieruchomi oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczonyzs#y niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw na czasaczony do 3 lat, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchadtfi@wane dalej Zasadami.

Postanowienia ogolne

8 21 llekrat w ,Zasadach” jest mowa o:
1) ustawie- rozumie ei przez to ustaw z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 zzpdzm.);
2) WoOjcie - rozumie giprzez to Wojta Gminy \Abrzezno;
3) Gminie - rozumie giprzez to Gmia Wabrzezno.
2. Gminny zas6b stanoavinieruchoméci wymienione w art. 24 ust. 1 ustawy zwane
dalej ,,nieruchoméciami”.

Nabywanie nieruchomdaci

8 3 1. Nabywanie nieruchomda na rzecz Gminy m@& nasgpowa na cele rozwojowe
i inwestycyjne Gminy, w szczegolfm na realizag budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem wdzer infrastruktury technicznej, na realizadgpnych
celow publicznych i zadawtasnych oraz tworzenia gminnego zasobu nieruckonzgodnie
z ustaleniami studium uwarunkoiwa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
warunkach okrdonych w uchwale.

2. Przedmiotem nabycia mody¢ nieruchoméci stanowice wiasné¢ osob fizycznych
i prawnych lub bkdace w wytkowaniu wieczystym tych osob a tak nieruchomégci
stanowsjce wlasné¢ Skarbu Pastwa, Agencji Nieruchoniai Rolnych lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego.



§ 4. Decyzf 0 nabyciu nieruchonici podejmuje Wojt.

§ 5 1. Wojt mae nabywa nieruchoméci w drodze:

1) negocjacji - przy czym cena zakupu nieruché&enoie mae by wyzsza nk 1,5 krotnd¢
wartaci ustalonej przez rzeczoznaywmajtkowego;

2) licytacji komorniczej lub przetargu Zeli uzna nabycie za uzasadnione lub gdy
nieruchomex jest niezlkdna do realizacji przez Gnidrceldw publicznych;

3) darowizny - jeeli przyjecie jest celowe z punktu widzenia intereséwiBm

4) zamiany - jeeli bedzie to ekonomicznie uzasadnione lub gdy pozyskavaaruchomét
jest niezhdna dla realizacji celéw publicznych.

2. Nabycie nieruchomdci przez Gmig moze nasipi¢ tylko w ramach srodkéw
przewidzianych na ten cel w htetie gminy.

3. Nabycie nieruchonsci nalezy poprzedz rokowaniami, przeprowadzonymi pagdey
Woéjtem a wihdcicielem lub aytkownikiem wieczystym nieruchomdo, w celu ustalenia
warunkéw nabycia, w tym tak ceny nieruchonsai.

4. Podstawy do przysgpienia do rokowa jest opinia szacunkowa wykonana przez
rzeczoznawg maptkowego.

5. Zasady okrdone w 8 5 ust 3 i 4 stosujeesitez odpowiednio w przypadku
ustanowienia na rzecz gminy ograniczonych praw zaegch na nieruchonsoiach
stanowicych wtasné¢ oséb trzecich.

8 6. Wojt maze wystpowa z wnioskami do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego,
Agencji Nieruchoméci Rolnych i jednostek samadu terytorialnego o nieodptatne
przekazywanie mienia oraz przeprowadziansakcje przejmowania nieruchasoio na
wilasnagé¢ Gminy.

Zasady zbywania nieruchoméci

8 7. Nieruchoméci stanowace wilasné¢ Gminy mog by¢ przedmiotem zbycia lub
oddania w uytkowanie wieczyste, gli jest to ekonomicznie uzasadnione lubeje nie
mog one by wykorzystywane na cele publiczne realizowane pi@ezing w ramach jej
zada wiasnych.

8 8 O przeznaczeniu nieruchosoodo sprzeday lub oddania w zytkowanie wieczyste
decyduje Wojt wydajc zaradzenie, w ktorym okréa takze tryb przetargu.

8 9. Sprzeda nieruchoméci lub oddanie w zytkowanie wieczyste nagiuje w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowej z zachowaniasad i warunkow oksi®nych
w ustawie, innych obowzujacych przepisach oraz niniejszej uchwale.

8§ 10 Warunki zbycia nieruchomdoi w drodze bezprzetargowej ustala Wojt
w rokowaniach przeprowadzonych z nabywc

8§ 11 W przypadku, gdy nieruchorfy ktéra nie mee by zbyta jako odibna
nieruchomeé¢, graniczy z wécej niz jedm nieruchomécia i dla kadej z nich mae by
niezlegdna do poprawienia warunkéw zagospodarowania, ¢geyviniz jeden wiaciciel lub
uzytkownik wieczysty deklaruje &d nabycia catéci lub czsci, zbycie nasfpuje w drodze
przetargu ograniczonego do dd&ieli sasiadupcych z nieruchonkeia.



8 12 Nabywca nieruchonsoi niezalenie od uiszczenia ceny zobawany jest take do
poniesienia kosztébw zwzanych z przygotowaniem nieruchofob do zbycia (koszty
podziatu, wyceny, zawarcia umowy sprzglap.).

8 13 Za zgod i na warunkach oké&onych przez RagGminy nieruchoméci mog by¢
przedmiotem:
1) darowizny;
2) wkiadu niepienriznego (aportu) Gminy w spotkach prawa handlowegatzanych z
udziatem Gminy.

8 14 W uzasadnionych przypadkach nieruchéonstanowiace wtasné¢ Gminy mog
by¢ zamienione na nieruchos®m stanowiace wiasné¢ lub kxdace w wytkowaniu
wieczystym podmiotébw wymienionych w 8 3 ust 2. Przgmianie, 8 8 stosuje ¢si
odpowiednio.

Zasady zbywania lokali mieszkalnych

8 15 Zbyciu mog podlegé lokale mieszkalne z wytzeniem:
1) przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy lub restaukcii;
2) zajmowanych na czas remontu lub na czas trwsaiagnku pracy.

8 16 Decyzj, 0 sprzeday lokalu podejmuje Wojt wydag zaradzenie.

8 17 Przy sprzedey lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowydiery dazy¢
do jednoczesnej sprzegdawszystkich lokali.

8 18 Sprzeda wolnych lokali mieszkalnych odbywacgsitylko w drodze przetargu.
O trybie przetargu decyduje Wajt.

8§ 19 Sprzeda lokali mieszkalnych odbywa ¢siz jednoczesn sprzedaa utamkowych
czesci gruntu, chybaze wczéniej ustanowione i bylo prawo aytkowania wieczystego,
wowczas forma ta musi bkontynuowana.

§ 20 Pierwszéstwo w nabyciu lokali mieszkalnych oraz nieruchdmaabudowanych
budynkami mieszkalnymi, w ktoérych znajduje ¢ sijeden lokal mieszkalny (dom
jednorodzinny), jeeli taki lokal jest w caléci przedmiotem najmu, przystuguje w drodze
bezprzetargowej najemcom, z ktérymi najem zostaligeany na czas nieoznaczony.

8 21 Cerg lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego staw@nego w trybie
bezprzetargowym ustala ¢sina podstawie wargci okreslonej przez rzeczoznawc
majtkowego.

8§ 22 1. Nabywca lokalu niezatlaie od zaptacenia ceny zobazany jest take do
poniesienia kosztéw zwzanych z zawarciem aktu notarialnego, wygesporadzeniem
dokumentacji geodezyjnej i zakeniem kstgi wieczystej.

2. WOjt po rozpoznaniu sytuacji materialnej zasozwolnt nabywe z ponoszenia
kosztow zwazanych wycesi sporadzeniem dokumentacji geodezyjnej.

8 23 Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybmphzetargowym ni@ by
uiszczona jednorazowo lub w ratach na warunkacskkrych w § 25.



§ 24 Wojt maze udzielé za zgod Rady Gminy bonifikaty od ceny lokalu ustalonej
przez rzeczoznawanaptkowego, sprzedawanego w drodze bezprzetargowej.

8§ 25 Cena sprzeds lokalu z udziatem we wspoétwlasfw gruntu mae zosté
roztozona na raty na nagiujacych warunkach:

1) okres sptaty nie mie przekroczy 10 lat;

2) termin ptatnéci rat okréla sk w umowie sprzeds z tym,ze pierwsza wplata stanoyia
co najmniej 10% ceny lokalu po uwgdieniu bonifikat, ptatna jest przed zawarciem
umowy a raty nagbne pfatnesgnajpdniej do dnia 31 marca kdego nasfpnego roku;

3) rozlazona na raty nie sptaconaggz ceny sprzeds podlega oprocentowaniu w wysacko

- pierwsze 5 rat podlega oprocentowaniu w wyscokt% w stosunku rocznym,
- nhastpne 5 rat oprocentowaniu w wysako1/3 aktualnej stawki kredytu refinansowego
jednak nie mniej i 5% w stosunku rocznym;

4) wierzytelnd¢ Gminy z tytutu nie sptaconej exi ceny sprzedanego lokalu podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu.

Zasady wydziezawiania, wynajmowania, oddania w @ytkowanie oraz uzyczenie na
czas oznaczony diszy niz 3 lata oraz zawierania kolejnych umow na czas ozoaony do
3 lat, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchom&t

8§ 26 Przedmiotem dzieawy, najmu, waytkowania Ilub uayczenia mog by
nieruchoméci /niezabudowane, zabudowane oraz lokatgtkowe/ stanowice wilasnéé
gminy.

§ 27. Nieruchoméci sa oddawane w dzieawe lub najem osobom prawnym i fizycznym
oraz jednostkom organizacyjnym nie posiadgn osobow§&ci prawnej z zastosowaniem
trybu przetargowego.

8 28 1. Nieruchoméci, ktdre nie mog by¢ lub nie § przegciowo wykorzystywane
przez gmir pod trwah zabudow lub na inne cele magoy¢ wydzierzawiane lub wynaje.

8 29 Wydzierawienie, uyczenie, oddanie wzaytkowanie nieruchomiei oraz oddanie
w najem lokalu aytkowego, mae nasipi¢c na okres dlsszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

§ 301. W umowach dzieawy obowazuja klauzule:

1) zabezpieczage Gmire przed ewentualnym roszczenientania wyptaty odszkodowania z
tytutu poniesionych naktadéw przez dzewcow i najemcow;

2) umazliwiajace wypowiedzenie umowy zawartej ha czas nieozngclzen podania
przyczyn a w przypadku umow zawartych na czamozony z przyczyn okdienych w
umowie;

3) umazliwiajace aktualizag czynszu najmu lub dzigawy w drodze jednostronnego
aswiadczenia woli wydzierawiajacego lub wynajmujcego w oparciu o wskaik
waloryzacji zawarty w umowie lub w zadzeniu Wdjta.

2. Obiekty budowlane wzniesione na nieruchécndub poczynione na niej naktady
przez dzietawa; lub najeme¢ nie mog mie¢ charakteru trwatego. Z chwilzakaczenia
dzierzawy lub najmu, dziemawca lub najemca zoboaziany jest na whasny koszt je ugdan
z zastrzeeniem postanowie§ 31.



8 31 Jeeli nieruchomé¢ wymaga od dziemwcy, najemcy, tytkownika poniesienia
naktadow na adaptagj modernizag, przebudow, rozbudow Iub zabudow nalery
uwzgkdni¢ projektowane wielkéci naktadow dzierawcy, najemcy, iytkownika Iub
bioracego do uaywania, oraz ustali w umowie zasady i tryb zwrotu naktadow po
wypowiedzeniu, rozwizaniu lub wygénigciu umowy.

8§ 32 Osobom fizycznym lub prawnym oraz jednostkom pizEcyjnym nie
posiadagcym osobowéci prawnej nieruchom@i moga by¢ oddawane w iyczenie
wytacznie na cele charytatywne, opiékae, kulturalne, lecznicze, swiatowe,
wychowawcze, sportowo-rekreacyjne i turystycznezarme cele publiczne o ile nie maj
charakteru komercyjnego.

8 33 Upowania st Wojta Gminy do zawierania kolejnych umoéw na czasazzony do
3 lat, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchi@mo

Postanowienia kaicowe

§ 34 Wjt Gminy sklada Radzie Gminy potroczne pisemmnirmacje z realizacji
uchwaly — za | potrocze do 30 winéa, za Il pétrocze do 30 kwietnia roku rgmsiego.

8 35 Traci moc uchwata Nr XX/139/2004 Rady Gminyab¥zezno z dnia 30 lipca
2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania iaghoia nieruchomii gruntowych i
lokali oraz ich wydzierawiania lub wynajmowania na okres zlay nz 3 lata (Dz. Urz. Wo.
Kuj.-Pom. Nr 92, poz. 1635 z pd. zm.).

§ 36 Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &ttawym Wojewoddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi wycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia.



