UCHWALA Nr XII/106/07
RADY GMINY W ABRZEZNO

z dnia 3 grudnia 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, agjalnych i zwigzanych ze
stosunkiem pracy wchodacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy ¥¥rzezno.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. Gwwy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaxeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 626,2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i K9, 2p0z.
1883, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 ) uchwalg sd nasfpuje:

8 1 Uchwala st ,Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalmy zwiazanych ze
stosunkiem pracy wchodaych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminyv¢ezno”.
Zasady stanowizahcznik do uchwaty.

§ 2 Wykonanie uchwaly powierzagsWaéjtowi Gminy Wabrzezno.

§ 3 Traci moc uchwata Nr XXXI1/157/01 Rady Gminy wa¥ifzeznie z dnia 27 listopada
2001r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchwgizh w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wabrzezno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2002 r. Nr 70, po&5X).

8 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &ftawym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi wycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia.



Zakcznik

do uchwaty Nr XII/106/07
Rady Gminy Wbrzezno

z dnia 3 grudnia 2007 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych zwigzanych ze stosunkiem
pracy wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ¥¥rzezno

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1 Mieszkaniowy zaséb Gminy ¥rzezno tworz lokale stanowice wtasné¢ gminy,
ktore shia zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osétlabych jej mieszkacami.

Rozdziat 2
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadnagia oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 2 1. Lokal mieszkalny mi@ by wynagty na czas nieoznaczony osobom, ktoryeani
mieskczny dochdd na jednego cztonka rodzinygespodarstwie domowym z okresu trzech
mieskcy poprzedzagcych dat ztozenia wniosku nie przekracza 150 % nzgaiej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% nagzej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Lokal socjalny mee by wynagty na czas ok&ony osobom, ktérychsredni
mieskczny dochdd na jednego cztonka rodziny w gospodestomowym z okresu trzech
mieskcy poprzedzagcych dag ztozenia wniosku nie przekracza 100% nagziej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% nagaej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

3.  Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokaltjalnych zawiera Wojt.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy

8 3. O popraw warunkow zamieszkiwania mggbiega sic osoby:

1) w pierwszej kolejngci mieszkacy zameldowani na pobyt staty od co najmniej roku;

2) nie majce tytutu prawnego do innego lokalu, a zamiesgaljw szczegolnie trudnych
warunkach mieszkaniowych, np. w lokalach, w ktéryehypada mniej @i 5 nf tacznej
powierzchni mieszkalnej w przeliczeniu na jedrsolz uprawnioa do zamieszkania;

3) posiadajce dochody w wysokai okreslonej w § 2.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru 0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, na czas trwania stodunpracy i lokalu socjalnego

8§ 4. Pierwszéstwo w wynagciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony msgby:



1) pozbawione mieszkaw wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego, nie mage tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnegb hudynku
mieszkalnego;

2) zamieszkujce w budynkach lub lokalach przeznaczonych do drkbiw zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagm dlazycia lub zdrowia;

3) ktdére pozostaty w lokalu po ustaniu stosunkumagja mieszkaty w tym lokalu z bytym
najeme@ i prowadzity z nim wspodlne gospodarstwo domoweeprpkres co najmniej
ostatnich 3 lat i nie posiaddiytutu prawnego do innego lokalu;

4) zamieszkujce - w charakterze lokatora - w lokalu, w ktérym sigpuje zagszczenie
powierzchni mieszkaniowej;

5) bez maliwosci i perspektyw zaspokojenia lub poprawy swoichrpett mieszkaniowych
we wilasnym zakresie.

8 5 1. Warunkiem zawarcia umowy na lokal mieszkalrgepnaczony do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy jest posiadanieakidu umowy o prac z jednosth
organizacyja gminy.

2. Z mieszkaniowego zasobu mogost& wydzielone lokale przeznaczone na najem
Zwiazany ze stosunkiem pracy wynikay z potrzeby zatrudnienia na terenie gminy oséb z
okreslonymi kwalifikacjami.

3. O lokal mieszkalny wynajmowany na czas trwatissnku pracy nie magubiega sie
osoby majce tytut prawny do innego lokalu.

8 6 1. Pierwszastwo w wynagciu lokalu socjalnego majosoby:
1) ktére nabyty uprawnienia do otrzymania takiegikalu na podstawie orzeczenia
sadowego;
2) w stosunku, do ktérych orzeczono eksmwgyrokiem gdowym;
3) o niskich dochodach, ktore znalazty wi niedostatku i nie séach na wynajem lokalu.
2. Umowa najmu lokalu socjalnego peoby¢ zawarta na okres do 3 lat.
3. Umowe najmu lokalu socjalnego moa po uplywie oznaczonego w niej czasu
przedhzy¢ na nasipny okres, jeeli najemca nadal znajdujegsiv sytuacji uzasadniagej
zawarcie takiej umowy.

8 7. Prawo ubiegania si 0 mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego nie
przystuguje osobie, ktora byta wtacielem lokalu mieszkalnego i przeniosta jego \wtzs
na inrp osole lub byta najemgi utracita go z wkasnej winy.

§ 8.0soba, ktéra dwukrotnie odmowita przgia proponowanego lokalu traci prawo do
otrzymania mieszkania.

§ 9.1. Zawarcie umowy najmu, z wagzeniem umowy najmu lokalu socjalnego i
zamiennego oraz umowy zawieranej w &t z zamiaa lokali, zobowazuje najeme¢ do
wptacenia kaucji zabezpieczeagj pokrycie nalenosci z tytutu najmu lokalu, przystugagych
wynajmupcemu w dniu oprénienia lokalu.

2.Wysoké¢ kaucji wynosi 12 krotn&@& mieskcznego czynszu za dany lokal obliczonego
wg stawek obowizujacych w dniu zawarcia umowy najmu, ptatnej jednovezow terminie
do miesyca od dnia zawarcia umowy lub w 3 ratach neegmych.



8 10.W miar mazliwosci z mieszkaniowego zasobu GminyalVzezno wydziela sj
pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu artykutu 18446 i 8 6 Kodeksu pospowania

cywilnego.

Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomgdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 11 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanasych mieszkaniowy zasob gminy mpg
dokonywa zamiany zajmowanych przez siebie lokali na intkele za pisemnzgody Wojta,
po spetnieniu nagbujacych warunkow:

1) potwierdzeniu,z posiadag tytut prawny do zajmowanych lokali;
2) udokumentowaniu,zina zadnym z najemcow lokali podlegaych zamianie nie gia
zalegiéci z tytulu  czynszu oraz z tytulu innych optat zmanych

z eksploatagjtych lokali;

3) potwierdzeniu, 7 w wyniku zamiany na jednosolz uprawniom do zamieszkiwania
przypadato bdzie nie mniej ni 5 nt tacznej powierzchni mieszkalnej.

2. Gmina realizuje zamianz urzdu, gdy za zamianprzemawiaj wazne potrzeby
gminy, wzgkdy spoteczne lub zdrowotne.

Rozdziat 6
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdéw o najem bkali zawierany na czas
nieoznaczony, na czas trwania stosunku pracy i o jean lokali socjalnych oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spoteczne;j

8 12. 1. Osoby zainteresowane wygaem lokalu mieszkalnego lub socjalnego
wchodzcego w sktad mieszkaniowego zasobu GminybY¥ezno skladai wniosek o
wynajcie lokalu do Waijta.

2. Whniosek o przydzielenie lokalu powinien zawéerapis aktualnej sytuacji
mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej oraz potwimnie wysokéci osaganych dochoddw.

3. Kierownik Komunalnego Zakiadu Bizetowego w Wbrzeznie, ktéry w imieniu
gminy administruje mieszkaniowym zasobem gminy abtapge zt@zone wnioski o wynagcie
lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie z krgter okr&lonymi w niniejszej uchwale,
celem ustalenia uprawrigvnioskodawcow do zawarcia umowy.

4. Osoby, ktérych wnioski nie zostaty pozytywniezpatrzone, a ich sytuacja
mieszkaniowa nie ulegla zmianie powinny ponowivniosek w kolejnym roku
kalendarzowym.

§ 13 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej przyiesaniu umow najmu na czas
nieoznaczony, na czas trwania stosunku pracy i mdpkali socjalnych Wéjt powotuje
Komisje.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie, przemaioych wnioskOw o0 zawarcie umowy
najmu na czas nieoznaczony, lokali socjalnyché¢zes trwania stosunku pracy.

3. Przy opiniowaniu wnioskéw Komisja zwraca uwag:

1) sytuaag mieszkaniow wnioskodawcy;
2) sytuacg materiala wnioskodawcy;
3) warunki okrélone w niniejszej uchwale.
4. W oparciu o opiri Komisji, Wojt zawiera umowy najmu.



Rozdziat 7
Zasady posgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalopuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wsipity po smierci najemcy

8 14 1.W stosunku do os0b, ktére pozostaty w lokalusagzonym przez najemtub w
lokalu, w ktdrego najem nie wegdity z mocy prawa, podje beda dziatania majce na celu
odzyskanie lokalu.

2. Biorac pod uwag istotne wzgidy spoteczne, a w szczegéioo rodzinne lub
zdrowotne Wojt mge z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 zawmamowe najmu, jeeli:

1) @1 petnoletnie i pozostaly w lokalu po opuszczeniupgpez najemg s jego osobami
bliskimi, okres statego zameldowania i wspdolnegmieazkiwania w tym lokalu z najemc
jest nie krotszy i pie¢ lat, a osoby ubiegaje s¢ 0 najem nie posiadajytutu prawnego
do zajmowania innego lokalu;

2) wspadlnie zamieszkiwatly w lokalu do chwiimierci najemcy i nie wgpity w stosunek
najmu oraz byly jego bliskimi (wgbni, zstpni, petnoletnie rodzestwo i osoby
przysposobione);

3) osoby wymienione w ust. 2 udokumenfuje na lokalu nie aia zalegtéci z tytutu
czynszu i innych optat zwkanych z eksploatag)

4) w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, po zewia pozytywnej opinii przez
Komisje, Wojt maze odsipi¢ od wymaganego warunku zameldowania przez okkgsupi
lat, okre&slonego w pkt 1.

Rozdziat 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 nf

8§ 15 1 Wolne lokale mieszkalne najge do mieszkaniowego zasobu gminy o
powierzchni wytkowej przekraczapej 80 nf przystuguj osobom, ktére spelnigjtacznie
nastpujace kryteria:

1) wykaza pcswiadczone dochody wskazagp na zdolng utrzymania lokalu;

2) nie zalegaj z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkaln

3) ich rodzina sktadasiz co najmniej z 5 0s0b;

4) zwolni dotychczas zajmowany lokal komunalny.
2. W razie braku najemcéw spetni@ych powysze kryteria lokal mee zosta:

1) podzielony na dwa o¢lone lokale mieszkalne na cele wynajmu;

2) wynagty osobie, ktéra spetnia co najmniej wymagania glkree w ust.1 pkt 1 i 2 oraz nie
jest wigcicielem innego lokalu, budynku mieszkalnego lulatkz budowlanej.

3. Wyboru dokonuje Wit po zaginieciu opinii Komisji uwzgedniajac zapis ust. 1.

4. W przypadku wptyricia dwoch lub wicej ofert od oséb, o ktérych mowa w ust 2 pkt. 2
najemca lokalu jest ustalany w drodze przetarguammgeonego dotyezrego licytacji
wysokasci stawki czynszu.

5. Najnizsza stawka czynszu za lokal o powierzchiytkowej przekraczapej 80 nf
wynosi 150 % stawki bazowej obaujacej w mieszkaniowym zasobie gminy i jest stawk
wyjsciowa przy przeprowadzaniu licytacji okdlenej w ust. 4.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustandnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakmdeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266 z pd. zm.) Rada Gminy obowdana jest do uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Art. 21. 1. Rada Gminy uchwala:

2) zasady wynajmowania lokali wchagych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych majgest zwazany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokplgeznaczone na ten cel; w razie
gdy rada gmin nie okék w uchwale odmiennych zasad, do lokali podnajmoyeh przez
gming stosuje & odpowiednio zasady wynajmowania lokali wchgodzh w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zasady wynajmowania lokali wchogtzzch w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okrgla¢ w szczegolngxi:

1) wysokad¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasagmiapddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu $woegp, oraz wysokd@ dochodu
gospodarstwa domowego uzasaditilagastosowanie obiek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawgdo ich poprawy;

3) kryteria wyboru oso6b, ktérym przystuguje pierefsstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchadych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany porglzy najemcami lokali nalcych do tego zasobu a osobami
zajmupcymi lokale w innych zasobach,;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o majokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz spos6b poddanih gpraw kontroli spotecznej;

6) zasady pogpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lol@duszczonym przez
najeme lub w lokalu, w ktérego najem wvegtity po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchajtkowej przekraczagej 80 nf.

Przedstawiony do uchwalenia projekt uchwaty staneylionanie przepisow ustawy.



