UCHWALA Nr XII/105/07
RADY GMINY W ABRZEZNO
z dnia 3 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodrowania mieszkaniowym
zasobem Gminy na lata 2007 — 2011".

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2wy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiak@deksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 626,2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i M9 2poz.
1883, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 ) uchwalg so nas{puje:

§ 1. Uchwala st ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyasaem Gminy
Wabrzezno na lata 2007 — 2011".
Program stanowi za¢znik do uchwaty.

§ 2 Wykonanie uchwaly powierzagsWoéjtowi Gminy Wabrzezno.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &ffawym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi wycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia.



Zalkcznik

do uchwaty Nr XI11/105/07
Rady Gminy Wbrzezno

z dnia 3 grudnia 2007 r.

Wieloletni Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ydrzezno
na lata 2007-2011

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pr&attoyéw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. 31, poz. 266, z pd. zm.) naklada na
Radk Gminy obowizek uchwalenia wieloletniego programu gospodaroavani
mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej 5 lat).

Do zada wilasnych gminy naley tworzenie warunkOw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samadowej. Gmina na zasadach oiomych w ustawie
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,zéakzaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdziat 1
Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

8§ 1 1. Mieszkaniowy zasOb Gminy Mirzezno obejmuje 62 lokale mieszkalne znajdaj s¢
w budynkach stanowtych wiasné¢ gminy, wzgkdnie wytkowanych na prawach
wspotwiasnéci z innymi wspotwiacicielami.
Gmina posiada:
1) 43 lokale mieszkalne patone g w budynkach stanowtych w catdci wkasnag¢ gminy;
2) 12 lokali mieszkalnych patonych w budynkach pozosiaych we wspétwtasniei;
3) 5 lokali mieszkalnych w budynkach szkolnych preczonych dla nauczycieli;
4) 2 lokale mieszkalne w budynkach zmnanych z opiek zdrowotm,.
2. Stan techniczny budynkow:
1) dobry — 12 budynkow;
2) sredni — 12 budynkéw;
3) zty — 1 budynek.
3. Prognoza wiellégi mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Rok 2007 2008 2009 2010 2011
2. llos¢ budynkdéw 25 24 23 23 22
3. llos¢ lokali komunalnych 62 60 58 56 54
4. Powierzchnia lokali
komunalnych w 2338 2248 2158 2068 1978
5. Adaptacja budynkéw na cele
mieszkaniowe - 1 1 - -
6. llos¢  uzyskanych lokali
mieszkalnych w  wyniku- 2 4 - -
adaptacji




4. Nie przewiduje sibudowy nowych budynkéw mieszkalnych, przeprowaézoostan
adaptacje na cele mieszkaniowe zwolnionych budyngaszkolnych.

5. Podstawowym zadaniem gmingdbie utrzymanie wkxiwego stanu technicznego
budynkow. Ze wzgldu na ograniczongrodki finansowe podejmowane dziatanigdip miaty
na celu utrzymanie zasobu gminy w stanie nie pagongm.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 2 1. Plan remontow i modernizacji wynikay ze stanu technicznego budynkow i lokali.

Lp. |Rodzaj remontu luk2007 2008 2009 2010 2011
modernizacji % % % % %
1. Pokrycie dachowe do 25 do 25 do 25 do 25 do 2
2. Modernizacja instalagji
elektrycznej do 25 do 25 do 25 do 25 do 25
3. Remont piecow do 20 do 20 do 20 do 20 do 2(
4. Remont kominow do 15 do 15 do 15 do 15 do 15
5. Termomodernizacja
Wymiana i naprawa stolarkido 5 do 5 do 5 do 5 do 5
docieplenigscian
6. Roboty awaryjne i
nieprzewidziane do 10 do 10 do 10 do 10 do 10

2. Dopuszczalny % udziat poszczegolnych ramzajemontéw w stosunku do ogdlnej
kwoty przeznaczonej w danym roku na pokrycie pdtnamontowych.

Rozdziat 3
Sprzedaz lokali

§ 3 1. W okresie obowizywania programu przewidujegssprzeda lokali mieszkalnych
na wniosek lokatoréw.

2. Z zasobu mieszkaniowego gminy yeyla st ze sprzedg lokale w budynkach
potozonych w czynnych szkotach, w budynkach gminych z opiek zdrowotr, oraz w
budynku administracyjnym f2odka Wypoczynkowego w Przydworzu.

3. Zakltada si sprzeda 2 lokali rocznie, z mdiwoscia zmiany ilgci mieszka
sprzedawanych rocznie w zateici od stopnia zainteresowania najemcow wykupem.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej

§ 4. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierz® takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2007 — 2011, ktére zapewnityby samowygtnx¢ finansows gospodarki
mieszkaniowe)j.



Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizofvdoptaty z budetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw stopnipawinny pokrywa nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapetwdwniez pozyskanigrodkOw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optagagzynsz najmu, ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1  powierzchni uytkowej lokali, z uwzgidnieniem czynnikéw
podwyzszajcych lub obniajacych wartd¢ uzytkowa lokalu.

Najemca oprocz czynszu jest obarany do uiszczenia optat niezaigch od widciciela, w
szczegolnéci za dostaw do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbideczystdci
statych i ptynnych.

3. Wojt maze podwysza stawk: podstawow czynszu nie cgciej niz 1 raz w roku na
wniosek administratora zasobu mieszkaniowego gminy.

4. Obnia sk stawk; bazowa czynszu o 30 % w budynkach o konstrukcji drewnjiane

5. Czynniki majce wptyw na podwiszenie stawki bazowej czynszu:

1) wyposaenie lokalu w instalagjwodocagowa o 30 %;

2) wyposaenie lokalu w tazienk 0 15 %;
3) wyposaenie lokalu w ubikagj 0 15 %;
4) wyposaenie lokalu w centralne ogrzewanie 0 20 %;
5) wyposaenie lokalu w ciept wodg 0 20 %.

Czynniki wptywapce na podwyszenie stawki bazowej sumuje.si

6. Stawki czynszu za Tnpowierzchni uytkowej lokali z uwzgtdnieniem czynnikéw
podwyzszapcych lub obntajacych ich warté¢ uzytkowa okresla zaradzeniem Wéjt Gminy
Wabrzezno.

7. Stawka czynszu za lokale socjalne i ponsisszia tymczasowe wynosi potewstawki
najnizszego czynszu obowaujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

8 5 1. Lokalami i budynkami wchodeymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
administruje Komunalny Zaktad Baetowy w Wabrzeznie.
2. Zadania z zakresu administrowania miesoeym zasobem gminy obejmujw
szczegOolnéci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warwnktieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalg/tym stanie technicznym nieruchokesooraz znajdujcych s¢ na nich
uradzen komunalnych i zieleni;
3) prowadzenie spraw zgzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najm
pobieranie czynszu i innych optat amanych z najmem lokali;
4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokalidynkow;
5) zapewnienie obstugi komunalnej popriezadczenie ustug odbioru nieczysto

] Rozdziat 6
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. W latach 2007 — 2011 finansowanie gospodarki nk@siowej odbywé si¢ bedzie z
nastpujacychzrédet:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) srodki budzetowe.



Rozdziat 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

8 7. Wplywy z czynszu przeznaczone na pokrycie kosztéw
1) zaradu i administrowania,
2) eksploatacji i konserwacji;
3) czsci remontdéw i modernizacii.

Lp. | Rodzaj koszu Wysokoé poniesionych kosztow olkdenych w % w
poszczegodlnych latach
2007 2008 2009 2010 2011
1. | Koszty zarzdu i
administrowania 25 25 25 25 25
2. | Koszty eksploatacji |i
konserwacji 30 30 30 30 30
3. | Koszty remontu i
modernizaciji 45 45 45 45 45
Rozdziat 8

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

8 8 1. Z uwagi na faktze w wyniku prowadzonej sprzedalokali mieszkalnych w
kolejnych latach zaséb mieszkaniowydhie miat tendengj malepca, podejmowane dua
dziatania majce na celu tworzenie warunkow do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zplezzenie terendw stanaaich
wilasng¢ gminy pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
2) podejmowanie dziatew celu wprowadzenia zorganizowanego budownictwgpoprzez

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.

2. Opracowywane plany miejscowe dla miejscmivoNatycz, Jarantowice i Sitno

wyznaca tereny pod budownictwo mieszkaniowe.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustanmgnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 .
Nr 31, poz. 266 z pd. zm.) Rada Gminy obowZana jest do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem g(nango najmniej Rt lat).

Art. 21. 1. Rada gminy uchwala:

1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkanioveasobem gminy.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowgasobem gminy powinien By
opracowany na co najmniejepikolejnych lat i obejmowaw szczegolnéci:

1) prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoygm
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale soejapozostate lokale mieszkalne;

2) analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikgj ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowan sprzeda lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki otamia czynszu;

5) sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresigadaania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w koleh latach;

7) wysoka¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koshigzacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali udgnkow wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zdtznieruchomgéciami wspdélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwsaicieli, a take wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziala mapcych na celu poprawv wykorzystania i racjonalizag)
gospodarowania mieszkaniowy zasobem gminy, a wegptadgci:

a) niezledny zakres zamian lokali zazanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowan sprzeda lokali.

Przedstawiony do uchwalenia projekt uchwaty staneykionanie przepisow ustawy.



