Wabrzezno, dnia 13 marca 2023 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz.U. 22022 r., poz. 2000 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Sun Venture Sp. zo.0,,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

ha rzecz
Sun Venture Sp. z o.0.
ul. Wspélna 63b/2, 00-687 Warszawa

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej
»Ryfisk B” o mocy do 1MW wraz z przytaczem, droga dojazdowaq i infrastruktura towarzyszaca,

na terenie czesci dziatek nr 438/2, 440/6 obreb ewidencyjny Ryrisk Gm. Ryrisk.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji, stanowig zatgczniki do decyzji.

Rodzaj inwestycji — instalacje odnawialnych zrédet energii,

1. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych:
Inwestycje nalezy projektowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm.
2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig budowe elektrowni fotowoltaicznej ,Ryrisk B” o mocy do 1MW wraz
z przytgczem, drogg dojazdowg i infrastrukturg towarzyszaca,

b)  powierzchnia zabudowy do 2,5ha,

c) dopuszcza sig montaz paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 1MW, na konstrukgji
wsporczej o wysokosci do 4m,

d) dopuszcza sie budowe kontenerowej stacji transformatorowej,

e) dopuszcza sie budowe pozostatej niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej
z budowg i technologig uzytkowania inwestycji, w tym inwerteréw, transformatorow,
przytaczy i przewodoéw elektroenergetycznych niskiego i $éredniego napiecia, linii
Swiattowodowych, instalacji o$wietleniowej, systemow - monitoringu,  instalacji
odgromowej, ogrodzenia terenu, placéw manewrowych oraz infrastruktury drogowej,

f) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych obiektéw - jak na
zatgczniku graficznym do decyzji,

g) nalezy wyznaczy¢ minimum jedno miejsce parkingowe,

h) w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w decyzji Wéjta Gminy
Rynsk o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: W0S.6220.9.12.2018, z dnia 22 lipca
2020,

i) realizacja inwestycji nie moze naruszac¢ istniejgcego zainwestowania, ewentualne szkody
powstate w wyniku realizacji inwestycji nalezy usungé¢ w trybie natychmiastowym na
koszt inwestora;

i) wszystkie dziatania moggce wystgpi¢ w obrebie pasa drogowego muszg byé¢ uzgadniane
w Rejonie Drég Wojewddzkich w Wabrzeznie.




aco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839). Dzialki
nr 438/2, 440/6 obreb ewidencyjny Rynisk, Gm. Rynsk sg zlokalizowane w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Torfowiskowo — Jeziorno — Lesnego ,Zgnitka — Wieczno — Wronie”, co zobowigzuje
inwestora do dziatan zgodnych z przepisami szczegolnymi. Inwestor uzyskat decyzje Wojta Gminy
Rynisk, o $rodowiskowych uwarunkowaniach, z dnia 22 lipca 2020 r., znak: WO$.6220.9.12.2018.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach gestora sieci,

b) zaopatrzenie w wodeg - nie dotyczy,

C) sposob odprowadzania §ciekow — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — wody opadowe i roztopowe
z projektowanych obiektow dopuszcza sie odprowadzad powierzchniowo na grunt, przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych i szczegoinych,

f) gospodarka odpadami stalymi — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzgdku i czystosci przez
korzystanie z urzadzen stuzgcych do zbierania odpadow komunalnych w sposob
umozliwiajacy ich segregacje art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach Dz.U. z 2022 r., poz. 1297 ze zm.),

g) dostep do drogi publicznej — stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust, 1 pkt. 11 2 nie stosuje sie do
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodia energii,
W zwigzku z czym przedmiotowa inwestycja nie wymaga dostepu do drogi publicznej,

h) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

6. Ustalenia wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:
- przez analogig do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 2022 r., poz. 1360 ze zZm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ sie od dziatan, ktére by zakiécaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich,

wynikajacg ze spo#eczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej;

2) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznei | cieplnej oraz ze $rodkdw tgcznosci:
- nalezy spetnié warunki umowy o przylgczenie oraz Zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki  przylaczenia  okreslone przez  poszczegdine  jednostki organizacyjne,
dokonujace przylgczenia podmiotow do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych;

3) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu  $wiatta _ dzienneqo
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r, poz. 1225 tj.), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego
rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;

4) okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami_powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie:
a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz.U. z 2022 r, poz. 2556 ze zm.) nalezy utrzymaé¢ poziom hatasy ponizej
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5)

dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112 t].);

b) planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 22022 r., poz. 2556 ze zm.),

c) nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci nalezy
przestrzega¢é wymagan okre$lonych w  warunkach przytgczenia do  sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktoceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 .
w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
(Dz.U. z 2007 r. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wptywa¢ negatywnie na jako$¢ powietrza i powinna
pozwalaé na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancii
w powietrzu (Dz.U. z 2021 r. poz. 845 tj.);

b) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jakos¢ wod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r,
poz. 2625 ze zm.);

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016r., poz. 1395 ze
zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):
a) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje si¢ na terenie gérniczym w rozumieniu

b)

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2022 r., poz. 1072 ze
zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robot gorniczych zaktadu
gorniczego, w tym na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktow normatywnych, ktéry mogiby miec

zastosowanie W niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnosnie warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9, Uzyskane uzgodnienia i opinie:

projekt decyzji wystano do uzgodnienia w sprawach ochrony gruntow rolnych ze Starostg
Wabrzeskim, ktéry odebrat pismo dn. 24 maja 2022 r., ale do dnia sporzgdzenia decyzji nie
zajat stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) niezajgcie stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia- doreczenia wystagpienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

projekt decyzji uzgodniono z Zarzadem Drég Wojewodzkich (postanowienie znak:
ZDW,RDW 4.12b.509.70.2022 z dnia 1 czerwca 2022 r.) postanawiam uzgodnic projekt
decyzji (...) przy zachowaniu nastepujgcych warunkow: obiekty budowlane przy drogach
powinny byé usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej co najmniej
20,0m poza teren zabudowy, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1376 z pézn.zm., art. 43 ust. 1 Ip. 3 tabeli).
Obstuga komunikacyjna dziatki nr 438/2 na dotychczasowych zasadach tj. istniejgcym
zjazdem publicznym drogi wojewddzkiej nr 551 (dziatki nr 66/1, 438/1 ). Miejsca postojowe na
terenie dziatek inwestora w ilosci zgodnej z potrzebami planowanej inwestycji. Realizacja
inwestycji nie moze narusza¢ wbudowanej infrastruktury w pas drogowy, ewentualne szkody
powstate w wyniku realizacji inwestycji nalezy usung¢ w trybie natychmiastowym na koszt
inwestora. Wszystkie dziatania mogagce wystapi¢ w obrebie pasa drogowego muszg by¢
uzgadniane w Rejonie Drég Wojewddzkich w WabrzeZnie.
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W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$S¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nie zachodzi koniecznos$¢ uzyskania uzgodnien wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1
- stanowigcej czesc¢ graficzng decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 19 stycznia 2021 r. Sun Venture Sp. z 0.0. wystgpita do Wo¢jta Gminy Rynsk
z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Rynsk B" o mocy do 1MW wraz z przytagczem, drogg dojazdowg
i infrastrukturg towarzyszacg, na terenie czesci dziatek nr 438/2, 440/6 obreb ewidencyjny Rynsk
Gm. Rynsk. .

Teren oraz sagsiedztwo dziatki objetej wnioskiem znajdujg sie w obszarze intensywnej
produkcji rolniczej - produkcja roslinna i zwierzeca. Tereny sasiadujgce z dziatkg objetg wnioskiem
pozostajg nadal w uzytkowaniu rolniczym, a ich oddziatywanie na teren wnioskowany pozostanie na
dotychczasowym poziomie.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez {fut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy. Wniosek inwestora zostat sformutowany prawidtowo i zawierat
wszystkie niezbedne elementy, ktore okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Wajt Gminy Rynsk pismem z dnia 27 stycznia 2021 r., zawiadomit
strony 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzgdzenie projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 Planowanie i Zagospodarowanie
Przestrzenne powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne - mgr inz. architekt Pawet
tukowicz uprawnienia urbanistyczne nr 1515.

W dniu 16 maja 2022 r. organ otrzymat ponownie projekt decyzji, kidry uwzgledniat
wszystkie wskazania Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego ustalono takze, Zze teren planowang]
inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z powyzszym nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem
wojewddztwa oraz starostg. W mysl art. 53. ust. 3. rozpoznano stosunki wtasnosciowe dotyczace
otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania
administracyjnego.

W toku prowadzonego postepowania dnia 22 lutego 2021 roku (wplyw do tut. urzedu
24.02.2021) wptynely uwagi strony postepowania, bedacej wiascicielem dziatki sgsiedniej, odnosnie
danego zamierzenia inwestycyjnego. Strona stwierdzita, ze przedsiewziecie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na zdrowie i na nieruchomos¢, bedacg wlasnoscig strony. Strona poinformowala, ze
zamierza wybudowac¢ dom na dziatce 440/3 oraz ubiega¢ sie o ustanowienie sluzebnosci drogi
koniecznej. Ustosunkowujgc sie do tresci zgtoszonych uwag pismem z dnia 1 kwietnia 2021 roku
(dostarczono dorostemu domownikowi 30 kwietnia 2021 roku), tut. organ stwierdzit, ze podniesione
zarzuty nie mogg stanowi¢ wylgcznej podstawy odmowy wydania warunkow zabudowy. Decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy ma charakter zwigzany, co oznacza, ze organ jest zobowigzany
wydac jg przysztemu inwestorowi, gdy ten spetni warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503 ze zm.).
Odmowa ustalenia warunkéw zabudowy jest mozliwa wytgcznie w przypadku niespetnienia chocby
jednej z w/w przestanek.

W toku prowadzonego postepowania, stwierdzono iz planowana inwestycja nalezy
do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow
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przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).
Inwestor uzyskat decyzje Wéjta Gminy Rynsk, o $rodowiskowych uwarunkowaniach, z dnia 22 lipca
2020 r., znak: WOS$.6220.9.12.2018. W trakcie realizacji planowanej inwestycji nalezy uwzglednic
wymogi okreslone w tej decyzji. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie aby realizacja inwestycji
mogta negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Realizacja przedmiotowego zamierzenia nie narusza
przepisow art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z2021 r. poz. 1098).

Po zebraniu wszystkich dowoddw dotyczacych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy, Wojt decyzjg z dnia 13 maja 2021 r.
ustalit warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji. Odwotanie od decyzji w ustawowym terminie
zlozyly strony niniejszego postepowania Parfistwo Maria i Piotr Malanowscy.

W wyniku odwotania Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzjg z dnia 18 sierpnia
2021 r. (wplyw do tut. organu: 20 sierpnia 2021 r.), znak: SKO-72-125/21 uchylito decyzje organu |
Instancji i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii. Tutejszy organ przeanalizowat czy w rozpatrywanej
sprawie ma zastosowanie art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajgc najnowsze orzecznictwo sgdéw administracyjnych.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Toruniu w sprawie dotyczacej réwniez budowy farmy
fotowoltaicznej powotujac sie na wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia
4 pazdziernika 2022 r. sygn. akt Il SA/Bd 594/22 jak i z 13 wrzesnia 2022 r, sygn. akt Il Sa/Bd 518/22
w decyzji znak: SKO-72-258/22 z dnia 23 stycznia 2023 r. wskazato iz: do planowanej inwestycji nie
stosuje si¢ obowigzkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nadto Sgd wskazat rowniez, ze art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3
pkt 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczag planowania przestrzennego,
a nie przestanek wydania decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym planowana inwestycja moze
byé realizowana réwniez na terenach, dla ktérych nie obowigzuje studium lub plan miejscowy
zakladajgcy lokalizacje instalacji fotowoltaicznych.

W mys! art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U.
z 2021 r. poz. 610 ze zm.) instalacja odnawialnego zrédta energii jest instalacja stanowigcy
wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii, lub

b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa stuzacy do
wytwarzania biogazu rolniczego — a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej
lub magazyn biogazu rolniczego.

Zgodnie z art. 2 pkt 22 w/w ustawy poprzez odnawialne Zrodlo energii nalezy rozumiec
odnawialne, niekopalne Zzrédia energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania
slonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, pradow i ptywdw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptynow.

Wojewddzki Sad Administracyjny w wyroku z dnia 31 stycznia 2022 r., sygn. akt Il SAJOI 7/22
stwierdzil, Zauwazyé nalezy, ze zmiana art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nastgpita 29 sierpnia 2019 r. Z tym
dniem tre$¢ tego przepisu zostata rozszerzona przez wskazanie instalacji odnawialnego Zrodfa
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015r. 0 odnawialnych Zrédifach energii. Zmiana
ustawy w zakresie brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy zdezaktualizowata zatem rozbieznosci
w orzecznictwie, jakie pojawialy sie w zakresie definiowania urzadzen infrastruktury technicznej.
Brzmienie powyzszego przepisu jest jednoznaczne, odpowiada celom ustawy, a tym samym nalezy
podzieli¢ stanowisko skarzgcej w zakresie kwalifikacji planowanej inwestycji, jako instalacji
odnawialnego Zrédfa energii, majac na wzgledzie art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédfach energii w zw. z art. 2 pkt 22 tej ustawy. Przedsiewzigcie polegajgce na
budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii z odnawialnych Zrédet energii, tj. energii
slonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédfa energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze
konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi
z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy. Zasadnie zatem organ pierwszej instancji pomingt te
regulacje przy ocenie mozliwo$ci ustalenia warunkéw zabudowy

W wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 16 marca 2022 r.,
sygn. akt IV SA/Po 96/22 stwierdzono, ze Podniesc rowniez nalezy, ze - jak zauwazyt Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 9 grudnia 2020 r., Il OSK 3705/19 - stanowisko, ktére wyklucza
urzadzenia wytwarzajace energie (elektrownie fotowoltaiczne) z kategorii urzadzen infrastruktury
technicznej okreslonej w art. 61 ust. 3 ustawy, znajduje potwierdzenie w nowelizacji tego przepisu
dokonanej ustawg z 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrddfach energii oraz
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niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524). Na mocy art. 4 pkt 2 ustawy nowelizujgce),
zmieniajgcej m.in. ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, z dniem 29 grudnia
2019 r. instalacje odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r.,
dodano jako kolejne obiekty zwolnione z wymogdéw spefnienia warunkéw wynikajgcych z zasady
dobrego sgsiedztwa. Posfuzenie sie przez ustawodawce pojeciem instalacji odnawialnego Zrédta
energii, obok pojecia urzgdzen infrastruktury technicznej, wyklucza mozliwo$¢ utozsamiania tych
pojec. Zwazywszy, ze w $wietle definicji zawartej w art. 2 pkt 13 pkt a) ustawy z 20 lutego 2015 r.
farma fotowoltaiczna miesci sie w pojeciu instalacji odnawialnego Zrédta energii, to brak jest podstaw
do tego, aby w dalszym ciggu, positkujgc sie orzecznictwem sprzed tej nowelizacji wywodzié, ze
elektrownie fotowoltaiczne stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej. Zmiana art. 61 ust 3
u.p.z.p. nastgpita 29 sierpnia 2019 r. Z tym dniem tre$¢ tego przepisu zostata rozszerzona przez
wskazanie instalacji odnawialnego Zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Zmiana ustawy w zakresie brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy
zdezaktualizowala zatem rozbieznosci w orzecznictwie, jakie pojawialy sie w zakresie definiowania
urzgdzen infrastruktury technicznej. Brzmienie powyzszego przepisu jest jednoznaczne, odpowiada
celom ustawy, a tym samym nalezy podzielic stanowisko skarzgcej w zakresie kwalifikacji planowanej
inwestycji, jako instalacji odnawialnego Zrédia energii, majac na wzgledzie art. 2 pkt 13 ustawy
z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii w zw. z art. 2 pkt 22 tej ustawy. Przedsigwziecie
polegajgce na budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii z odnawialnych Zrédet energii,
tji. energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrodia energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze
konsekwencje w postaci braku konieczno$ci weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi
z przepisdw art. 61 ust. 1 pkt 112 ustawy.

Zatem uwzgledniajgc orzecznictwo sgdowoadministracyjne stwierdzono, ze w ninigjszym
przypadku ma zastosowanie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z powyzszym w niniejszym postepowaniu administracyjnym nie zastosowano przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 112 ww. ustawy.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg. Przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren
ten nie jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje
obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych. Na podstawie egzemplarza
archiwalnego miejscowego planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1, ustalono takze, Ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych
w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewodg,
marszatkiem wojew6dztwa oraz starosta.

Po zebraniu wszystkich dowodoéw dotyczgcych niniejszej sprawy, oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, otrzymaniu pozytywnych uzgodnien
Wojt stwierdzit, iz przedmiotowa inwestycja spetnia tgcznie warunki wynikajgce z art. 61, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Oceniajgc spetnienie tgcznych warunkéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

- istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren dla ktérego ustala sig warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,

- zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sig¢ realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2022 r. poz. 273 tj.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wojt Gminy Rynsk w dniu 16 maja 2022 r. wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
a) Starosty Wabrzeskiego,
b) Zarzadu Drog Wojewddzkich.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego Wojt, majgc na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu w kazdym stadium
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postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia sig¢, co do zebranych
dowodow i materiatdéw, dnia 3 sierpnia 2022 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie
do wypowiedzenia sie w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Po zebraniu wszystkich dowodow dotyczacych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy, otrzymaniu pozytywnych uzgodnien,
Wojt dnia 13 marca 2023 r. wydat decyzje ustalajgcg warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

w Toruniu za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracii publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
Co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek
O przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

Zatgczniki:

Nr1
Nr 2
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. Martyna Sierska,
. Lidia Sierska,

. Stanistaw Sierski,
. ala.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjagtkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022
poz. 503 ze zm.), dotyczaca przedsiewzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie
elektrowni fotowoltaicznej ,,Ryrisk B” o mocy do 1MW wraz z przylaczem, droga dojazdowa
i infrastrukturg towarzyszaca, na terenie czesci dzialek nr 438/2, 440/6 obreb ewidencyjny Ryrisk
Gm. Rynisk.

1. Przedmiot analizy
Analizg objety jest obszar zlokalizowany wokét terenu objetego wnioskiem, potozony w obrebie
ewidencyjnym Rynsk Gmina Rynsk.

2. Stan faktyczny i prawny
Teren objety wnioskiem potozony jest w obrebie Rynsk Gm. Rynsk. Na wnioskowany teren skitada
sie dziatka o nr 438/2, powierzchni 1,8900ha, stanowiaca klasy gruntu uzytki Bi, RIVa oraz dziatka
o nr 440/6, powierzchni 4,1879ha, stanowigca klasy gruntu uzytki RIVa, PsV, RIVb. Teren objety
whnioskiem jest niezabudowany i nie posiada gruntéw rolnych i lesnych chronionych w mys! ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

3. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych

Teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Teren
wnioskowany stanowi dziatke rolng. Teren nie jest potozony w granicach obszaréw podlegajacych
szczegolnej ochronie z tytutu przepiséw o ochronie ograniczonego uzytkowania, ani tez w obszarze
narazonym na osuwanie mas ziemnych. Ponadto teren nie jest potozony w granicach obszaréw
podlegajacych szczegélnej ochronie z tytutu przepiséw o ochronie: zabytkéw, kopalin, gruntéw
rolnych i lesnych, zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig; a takze terenow
zamknigtych i stref ochronnych. Teren jest polozony w granicach obszarow podlegajgcych
szczegolnej ochronie z tytutu przepiséw o ochronie $rodowiska.

4. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu

4.1. Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii. Z uwagi na charakter planowanej inwestycji
— budowa elektrowni fotowoltaicznej, zgodnie z art. 61 ust 3 w/w ustawy w niniejszym postepowaniu
administracyjnym nie zastosowano przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 w/w ustawy. W zwigzku
z powyzszym brak konieczno$ci wyznaczenia obszaru analizowanego, o ktérym mowa w art. 61
ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2022r., poz. 503 ze zm.).

4.2. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:
Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:
— zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,
— odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy,
— gospodarowanie odpadami statymi: przez korzystanie z urzgdzen stuzgcych do zbierania
odpaddow komunalnych w sposéb umozliwiajgey ich segregacje,
—~  sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — wody opadowe i roztopowe
z projektowanych obiektéw dopuszcza sie odprowadzaé powierzchniowo na grunt,
przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych i szczegéinych,
- energia elektryczna: z przylgcza elektroenergetycznego.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spetniony.

4.3. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:

Dziatka nr 483/2 stanowi uzytki: Bi, RIVa , dziatka nr 440/6 stanowi uzytki: RIVa, PsV, RIVb. Nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek w/w art. nalezy uznac za spetniony.




4.4. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 5:
Realizacja zamierzenia okre$lonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spetniony.

4.5. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 6:

Planowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U.z 2022 r. poz. 273 tj.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zwigzku z tym, Ze sg spetnione lacznie wszystkie warunki i wymagania ksztattowania zabudowy
okreslone w art. 61 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Zatgczniki:
Zatgcznik graficzny do analizy w skali 1:1000.




