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DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977
z pozn.zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz.U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku POLSKICH FARM PV7 SP. Z O. O,
reprezentowanej przez petnomocnika, Panig Sylwie Koch Kopyszko,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

ha rzecz
POLSKICH FARM PV7 SP. Z O. O.
reprezentowanej przez pefnomocnika
Panig Sylwie Koch Kopyszko

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej
»Orzechéwko” o mocy do 40 MW wraz z urzagdzeniami infrastruktury towarzyszacej na terenie
czesci dzialek 244, 245/2, 246/2, 24616, 246/8, 247/2 obreb ewidencyjny Orzechéwko.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji, stanowig zatgczniki do decyzji.

Rodzaj inwestycji — instalacje odnawialnych zrodet energii,

1. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisoéw odrebnych: '

1. Inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn.zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm;

2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajgcych, wymaganych przepisami szczegoélnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 40MW,

2) dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji,

3) powierzchnia terenu elektrowni tgcznie do 23,1578ha,

4) dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 40MW, na konstrukcji
wsporczej do 5m,

5) dopuszcza sie budowe do jedenastu kontenerowych stacji transformatorowych
0 powierzchnia zabudowy kazdego projektowanego obiektu do 35m2,

6) dopuszcza sie budowe do os$miu kontenerowych magazynéw energii, kazdy o mocy do
1 MW i pojemnosci do 2,15 MWh,

7) dopuszcza sie realizacje pozostatej niezbednej infrastruktury technicznej, w tym
transformatoréw, inwerterow, przytgczy i przewodow elektroenergetycznych niskiego
i sredniego napiecia, sieci telekomunikacyjnych i swiattowodowych, stupow energetycznych,
ogrodzenia i o$wietlenia terenu, systeméw monitoringu, zasilania i sterowania oraz innych
niezbednych elementéw infrastruktury technicznej, w tym drég wewnetrznych i placow
manewrowych zwigzanych z budowg i eksploatacjg inwestycji,

8) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych obiektéw - jak na
zatgczniku graficznym do decyzji,

9) nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej,

10) panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci 100m od budynkéw mieszkalnych,
11) w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w decyzji Woéjta Gminy Rynisk

o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: WO0S.6220.17.15.2022, z dnia 19.04.2023 r.




3. Warunki dotyczace ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nalezy
do przedsiewziec, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.zm.) | znajduje sie w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz.
1071). Dziatki nr 244, 245/2, 246/2, 246/6, 246/8, 247/2 obrgb Orzechowko sg zlokalizowane
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo — Jeziorno — Lesnego ,Zgnitka — Wieczno —
Wronie”, co zobowigzuje inwestora do dziatan zgodnych z przepisami szczegoinymi. inwestor uzyskat
decyzje Wojta Gminy Rynsk, o srodowiskowych uwarunkowaniach, z dnia 19.04.2023 r., znak:
W0S.6220.17.15.2022.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkéw o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.). W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji
przedmiotu, kitéry posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace
roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty
mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Rynsk.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach gestora,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

sposob odprowadzania Sciekow — nie dotyczy,

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

gospodarka odpadami statymi — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci przez

korzystanie z urzadzen stuzgcych do zbierania odpadéw komunalnych w sposoéb

umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r.

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz.U. z 2023 r., poz. 1469 z pézn.zm.),

f) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — wody opadowe i roztopowe
z projektowanych obiektéw dopuszcza sie odprowadzac¢ powierzchniowo na grunt, przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych i szczegélnych,

g) dostep do drogi publicznej — stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,, przepiséw ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sie do
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii,
w zwiazku z czym przedmiotowa inwestycja nie wymaga dostepu do drogi publicznej,

h) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.
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6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:
1) okreslenie warunkoéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczneij:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 2023 r., poz.1610 z pdZzn.zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktdre by zaktdcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich,

wynikajgca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej;

2) okredlenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizagji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdw tgcznosci:
- nalezy spelnic warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przytgczenia okreslone przez poszczegoélne jednostki organizacyjne,
dokonujgce przylgczenia podmiotéw do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych;

3) okre$lenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢c wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego
rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych;
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4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaktdcenia elekiryczne i promieniowanie:;

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci
ustalonych dla tych terenéw podanych w tabeli 1 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
(Dz.U.z 2014 r., poz. 112);-

b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn.zm.),

c) nalezy przestrzegaé wymagan okresSlonych w warunkach przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycii,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
22 marca 2023 r. w sprawie szczegodlowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz.U. z 2023 r., poz. 819).

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywaé¢ negatywnie na jakos¢ powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktore zostaly ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektérych substancii
w powietrzu (Dz.U. z 2021 r. poz. 845),

b) planowana inwestycja nie moze wplywa¢ negatywnie na jakos¢ waod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r., poz.
1478 z pézn.zm.);

¢) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podiegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):
a) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie goérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2023 r., poz. 633
Z poézn.zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robét gérniczych
zaktadu goérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.
b) Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktow normatywnych, ktéry moglby mieé
zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnosnie warunkéw | zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

- projekt decyzji wystano do uzgodnienia w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg
Wabrzeskim, ktéry odebrat pismo dn. 18 sierpnia 2023 r., ale do dnia sporzadzenia decyzji
nie zajat stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.) niezajecie
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- projekt decyzji wystano do uzgodnienia w sprawie melioracji wodnych z Zarzagdem Zlewni
w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ktéry odebrat pismo
dn. 22 sierpnia 2023 r., ale do dnia sporzadzenia decyzji nie zajgt stanowiska. Zgodnie
z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.) niezajecie stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie
— uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- projekt decyzji wystano do uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,
ktéry pismem nr WST.612.2.2031.2023.PS z dnia 07 wrzesnia 2023 r. poinformowat, ze
zgodnie z art. 53 ust. 5b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn.zm.), przepisu o ktérym mowa w ust. 4 pkt 8
wyzej cytowanej ustawy nie stosuje sie do inwestycji, dla ktérych przeprowadzono oceng
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przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o cenach oddzialywania na Ssrodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094,
z pozn.zm.), w ftrakcie ktérej uzgodniono realizacje przedsiewziecia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska. Przedsiewziecie, dla ktérego przeprowadzono ocene
oddzialywania na $rodowisko, w trakcie ktérej uzgodniono jego realizacje z tutejszym
organem i dla kiérego wydana zostata decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
obejmuje swoim zakresem inwestycje stanowigcg przedmiot przediozonego projektu decyzji
o warunkach zabudowy. W zwigzku z powyzszym przepisy art. 53 ust. 4 i art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace
uzgodnienia projektu o warunkach zabudowy przez regionalnego dyrektora ochrony
grodowiska, nie maja podstaw formalno-prawnych do zastosowania w przedmioctowej
sprawie,

- projekt decyzji uzgodniono z Zarzadem Drog Powiatowych (postanowienie znak:
ZDP.450.30.2023.AM, z dnia 18 sierpnia 2023 r.),

- projekt decyzji uzgodniono z Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z 0.0. (postanowienie
znak: KPR.457.2198.2023_47.BB z dnia 08 wrzesnia 2023 r.) w odniesieniu do przedmiotu
sprawy wskazany obszar znajduje sie w korytarzu SSL. Obszar ten bedzie potencjalnie
brany pod uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych nr 5 oraz 242 na odc. Grochowalsk —
Grudzigdz — Warlubie oraz Grudzigdz — Gdarisk w dalszych etapach prac. Nastepne kroki po
przyjeciu  SSL fo opracowywanie dokumentacji studialnej (Studium Techniczno
Ekonomiczno-Srodowiskowego — STES), ktéra obejmuje w swoim zakresie wielobranzowe
opracowanie warianféw przebiegu linii kolejowych, wraz ze wskazaniem wariantu
inwestorskiego. Dnia 7 grudnia 2022 roku zostata podpisana umowa na opracowanie STES
dla linii kolejowych nr 5 oraz 242. Na obecnym etapie kazdy obszar korytarza SSL jest tak
samo prawdopodobny do przeprowadzania nowej linii kolejowe;.

W  przedmiotowej sprawie nie =zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzj
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1
- stanowigcej czes¢ graficzng decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 14 czerwca 2023 r. (wptyw do tut. urzedu: 03 lipca 2023 r.) POLSKIE FARMY PV7
SP. Z O. O., reprezentowana przez peinomocnika, Panig Sylwie Koch Kopyszko wystgpita do Wojta
Gminy Rynsk z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu
polegajgcej na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Orzechéwko” o mocy do 40 MW wraz
z urzgdzeniami infrastruktury towarzyszacej na terenie czesci dziatek 244, 245/2, 246/2, 246/6, 246/8,
247/2 obreb ewidencyjny Orzechéwko.

Teren oraz sgsiedztwo dziatki objetej wnioskiem znajdujg sie w obszarze intensywne;
produkcji rolniczej - produkcja roslinna i zwierzeca. Tereny sasiadujace z dziatkg objetg wnioskiem
pozostajg nadal w uzytkowaniu rolniczym, a ich oddziatywanie na teren wnioskowany pozostanie na
dotychczasowym poziomie.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy. Whniosek inwestora zostal sformulowany prawidiowo i zawierat
wszystkie niezbgdne elementy, ktore okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Wojt Gminy Rynsk pismem z dnia 13 lipca 2023 r., zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 Planowanie i Zagospodarowanie
Przestrzenne powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne - mgr inz. architekt Pawet
tukowicz uprawnienia urbanistyczne nr 1515.
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W dniu 14 sierpnia 2023 r. organ otrzymatl projekt decyzji.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycjg. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogélnego ustalono takze, Ze teren planowane;j
inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu
publicznego, o kiérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z powyzszym nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem
wojewodztwa oraz starostg. W mysl art. 53. ust. 3. rozpoznano stosunki wlasnosciowe dotyczgce
otoczenia terenu planowane] inwestycji w sposéb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséow
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektdw liniowych i urzgdzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii. Tutejszy organ przeanalizowat czy
w rozpatrywanej sprawie ma zastosowanie art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajgc najnowsze orzecznictwo sgdéw administracyjnych.

W mys$l art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1436 z pdzn.zm.) instalacja odnawialnego zrodta energii jest instalacja stanowigcg
wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédet energii, lub

b) obiektéw budowlanych i urzgdzen stanowigcych catosé techniczno-uzytkowg stuzacy
do wytwarzania biogazu rolniczego — a takze potaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej
lub magazyn biogazu rolniczego.

Zgodnie z art. 2 pkt 22 w/w ustawy poprzez odnawialne zrodio energii nalezy rozumiec
odnawialne, niekopalne Zrédta energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania
stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, pradow i ptywdéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioplynow.

Wojewoddzki Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 31 stycznia 2022 r., sygn. akt Il SA/OI 7/22
stwierdzit, Ze zmiana art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nastgpita 29 sierpnia 2019 r. Z tym dniem tresc¢ tego
przepisu zostala rozszerzona przez wskazanie instalacji odnawialnego Zrddta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodfach energii. Zmiana ustawy w zakresie
brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy zdezaktualizowata zatem rozbieznodci w orzecznictwie, jakie pojawiaty
sie w zakresie definiowania urzadzen infrastruktury technicznej. Brzmienie powyzszego przepisu jest
jednoznaczne, odpowiada celom ustawy, a tym samym nalezy podzieli¢ stanowisko skarzgcej
w zakresie kwalifikacji planowanej inwestycji, jako instalacji odnawialnego Zrédta energii, majgc na
wzgledzie art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédfach energii w zw. z art. 2 pkt
22 tej ustawy. Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii
Z odnawialnych Zrédet energii, tj. energii stoneczhej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédia energii.
Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji czy
zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy. Zasadnie zatem
organ pierwszej instancji pominaf te regulacje przy ocenie mozliwosci ustalenia warunkow zabudowy

W wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 16 marca 2022 r.,
sygn. akt IV SA/Po 96/22 stwierdzono, ze Podnie$¢ réwniez nalezy, ze - jak zauwazyt Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 9 grudnia 2020 r., /| OSK 3705/19 - stanowisko, ktére wyklucza
urzadzenia wytwarzajace energie (elektrownie fotowoltaiczne) z kategorii urzgdzen infrastruktury
technicznej okreslonej w art. 61 ust. 3 ustawy, znajduje potwierdzenie w nowelizacji tego przepisu
dokonanej ustawg z 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédfach energii oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524). Na mocy art. 4 pkt 2 ustawy nowelizujgcey,
Zmieniajgcej m.in. ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, z dniem 29 grudnia
2019 r. instalacje odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r,,
dodano jako kolejne obiekty zwolnione z wymogéw spefnienia warunkéw wynikajgcych z zasady
dobrego sgsiedztwa. Postuzenie sie przez ustawodawce pojeciem instalacji odnawialnego Zrodia
energii, obok pojecia urzadzen infrastruktury technicznej, wyklucza mozliwo$¢ ufozsamiania tych
pojec. Zwazywszy, ze w Swietle definicji zawartej w art. 2 pkt 13 pkt a} ustawy z 20 lutego 2015 r.
farma fotowoltaiczna miesci sie w pojeciu instalacji odnawialnego Zrédfa energii, to brak jest podstaw
do tego, aby w dalszym ciggu, positkujac sie orzecznictwem sprzed tej nowelizacji wywodzic, ze
elektrownie fotowoltaiczne stanowig urzgdzenia infrastruktury technicznej. Zmiana art. 61 ust. 3
u.p.z.p. nastgpifa 29 sierpnia 2019 r. Z tym dniem tres¢ tego przepisu zostata rozszerzona przez
wskazanie instalacji odnawialnego Zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii. Zmiana ustawy w zakresie brzmienia art. 61 ust. 3 ustawy
zdezaktualizowata zatem rozbieznosci w orzecznictwie, jakie pojawiaty sie w zakresie definiowania
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urzadzen infrastruktury technicznej. Brzmienie powyZszego przepisu jest jednoznaczne, odpowiada
celom ustawy, a tym samym nalezy podzieli¢ stanowisko skarzgcej w zakresie kwalifikacji planowanej
inwestycji, jako instalacji odnawialnego Zrédfa energii, majgc na wzgledzie art. 2 pkt 13 ustawy z 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodfach energii w zw. z art. 2 pkt 22 tej ustawy. Przedsiewziecie
polegajgce na budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii z odnawialnych Zrédet energii,
lj. energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédfa energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze
konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spefnia wymogi
z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy.

Zatem uwzgledniajac orzecznictwo sgdowoadministracyjne stwierdzono, ze w niniejszym
przypadku ma zastosowanie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z powyzszym W ninigjszym postepowaniu administracyjnym nie zastosowano przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 112 w/w ustawy.

Po zebraniu wszystkich dowodéw dotyczacych niniejszej sprawy, oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, otrzymaniu pozytywnych uzgodnien
Burmistrz stwierdzit, iz przedmiotowa inwestycja spetnia fgcznie warunki wynikajace z art. 61, ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Oceniajgc spetnienie tgcznych warunkéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wskazane zostaty w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

- istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
- teren dia ktérego ustala sie warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,
- zaden z przepisow odrgbnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja,
- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680 z pézn.zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wojt Gminy Rynsk w dniu 14 sierpnia 2023 r. wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji do:

a) Starosty Wabrzeskiego,

b) Zarzgdu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
c) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

d) Zarzgdu Drég Powiatowych,

e) Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z o.0.

W my$l art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego Wojt, majgc na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu w kazdym stadium
postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia sie, co do zebranych
dowoddw i materiatow, dnia 13 wrzesnia 2023 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania
o prawie do wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Po zebraniu wszystkich dowoddéw dotyczacych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu
przez urbaniste projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, otrzymaniu pozytywnych uzgodnien,
Wojt dnia 03 listopada 2023 r. wydat decyzje ustalajgcg warunki zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli.

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

Zatgcezniki:
Nr 1 Czesc¢ graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr2  Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu

Otrzymujg:
1. Petnomocnik Inwestora

B Pani Sylwia Koch Kopyszko
K Pozostate strony postepowania-art. 49a k.p.a
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Zatacznik Nr 2
wyniki analizy — czes¢ tekstowa
do decyzji z dnia 03.11.2023 roku, znak: WR.6730.65.2023

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023
poz. 977 z pdézn.zm.), dotyczaca przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie
elektrowni fotowoltaicznej ,,Orzechéwko” o mocy do 40 MW wraz z urzadzeniami infrastruktury
towarzyszacej na terenie czesci dziatek 244, 245/2, 246/2, 246/6, 246/8, 247/2 obreb Orzechéwko.

1. Przedmiot analizy
Analizg objety jest obszar zlokalizowany wokét terenu objetego wnioskiem, pofozony w obrebie
ewidencyjnym Orzechéwko Gmina Rynsk. Stanowi on teren rozproszonej zabudowy
o przewazajgcej funkcji zagrodowej. ‘

2. Stan faktyczny i prawny

Teren objety wnioskiem potozony jest obrebie Orzechéwko Gm. Ryrnsk. Na wnioskowany teren
skiada sie dziatka o nr ewidencji geodezyjnej 244, powierzchni 9,1100 ha, stanowigca klasy gruntu:
S-RV, Br-RV, RIVb, RVI, N, RIVa, RV, Lzr-RIVa, dziatkka o nr ewidencji geodezyjnej 245/2,
powierzchni 16,5400 ha, stanowigca klasy gruntu: Rlilb, RIVa , RIVb, RV, RVI, t1V, N, dziatka
o nr ewidencji geodezyjnej 246/2, powierzchni 6,8900ha, stanowigca klasy gruntu: RV, RIVb, RIVa,
RVI, Rlllb, LV, dziatka o nr ewidencji geodezyjnej 246/6, powierzchni 0,8315 ha, stanowigca klasy
gruntu: LIV, RV, RVI, dziatka o nr ewidencji geodezyjnej 246/8, powierzchni 2,0676 ha, stanowigca
klasy gruntu: RV, RVI, dziatka o nr ewidencji geodezyjnej 247/2, powierzchni 9,5807 ha, stanowigca
kiasy gruntu: Rillb, RIVa, RIVb, LV, RVI, PslV, N, RV. Na dzialce nr 244 zlokalizowana jest zabudowa
zagrodowa. Przedmiotowy teren jest niezabudowany. Teren objety wnioskiem nie posiada gruntow
rolnych chronionych w mys| ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Inwestycja bedzie
realizowana poza gruntami roinymi chronionymi.

3. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych

Teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Teren
wnioskowany stanowi dziatki rolne niepodlegajgce zapisom ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Teren nie jest polozony w granicach obszardéw ograniczonego uzytkowania, ani tez
w obszarze narazonym na osuwanie mas ziemnych. Ponadto teren nie jest potozony w granicach
obszaréw podlegajacych szczegéinej ochronie z tytutu przepisow o ochronie: zabytkow, kopalin,
gruntow rolnych i lesnych, zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig; a takze
terenow zamknietych i stref ochronnych. Teren jest polozony w granicach obszaréw podlegajgcych
szczegoblnej ochronie z tytutu przepiséw o ochronie srodowiska.

4. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu

4.1. Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisoéw
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii. Z uwagi na charakter planowanej inwestycji
— budowa elektrowni fotowoltaicznej, zgodnie z art. 61 ust 3 w/w ustawy w niniejszym postepowaniu
administracyjnym nie zastosowano przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy. W zwigzku
z powyzszym brak koniecznosci wyznaczenia obszaru analizowanego, o ktérym mowa w art. 61 ust.
5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 z p6zn.zm.).

4.2. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:

Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

— zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

— odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: odprowadzanie powierzchniowo na grunt, przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych,




— gospodarowanie odpadami statymi: przez korzystanie z urzgdzen stuzgcych do zbierania
odpaddéw komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje,

— energia elektryczna: z projektowanego przytgcza elektroenergetycznego.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

4.3. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:

Dziatka nr 244 stanowi uzytki: S-RV, Br-RV, RIVb, RVI, N, RIVa, RV, Lzr-RIVa, dziatka nr 245/2
stanowi uzytki: Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, LIV, N, dziatka nr 246/2 stanowi uzytki: RV, RIVb, RIVa,
RVI, RllIb, £V, dziatka nr 246/6 stanowi uzytki: IV, RV, RVI, dziatka nr 246/8 stanowi uzytki: RV,
RVI, dziatka nr 247/2 stanowi uzytki: Rlllb, RIVa, RIVb, LV, RVI, PslV, N , RV.

Nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
poniewaz teren inwestycji zlokalizowany jest poza gruntami klasy Rlllb.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek w/w art. nalezy uznac za spetniony.

4.4. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 5:
Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

W zwigzku z tym, ze s spetnione facznie wszystkie warunki i wymagania ksztattowania zabudowy
okreslone w art. 61 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Zatgczniki:
Zatgcznik graficzny do analizy w skali 1:1000
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