Prognoza oddziatlywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Rynsk dla terenu obejmujacego dziatki nr 81, 99/1, 111 i 112

w Czystochlebiu

Gmina Rynsk

Bydgoszcz, 2023 r.



SPIS TRESCI

1. Wstep
Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami. Podstawy prawne opracowania

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy

2. Charakterystyka terenu bedacego przedmiotem analiz
Podstawowe informacje o terenie bedgcym przedmiotem planu

Podstawowe wnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

Stan srodowiska oraz istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja
zerowa”

3. Informacje o zawartosci projektu planu
Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru projektowanego
zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do istniejgcego zagospodarowania
terenu bedgcego przedmiotem planu

4. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko
a) réznorodnos$¢ biologiczna
b) ludzie
c) zwierzeta i rosliny
d) woda
e) powietrze
f) powierzchnia ziemi
g) krajobraz
h) klimat
i) zasoby naturalne
j) zabytki i dobra kultury

k) dobra materialne

5. Ustalenia koncowe
Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz
z uzasadnieniem ich wyboru

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym

Opracowanie Prognozy
mgr Adam Stanczyk




1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedgcego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwlaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia prognozy sg :

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra naktada
obowigzek sporzadzenia prognozy oddzialywania na sSrodowisko przy sporzgdzaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy

Zawarto$¢é merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawarto$ci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c¢ tego obszaru, a takze na $srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodno$c¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
$rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

a) analize mozliwo$ci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu planu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastepujace dane i informacje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Opracowanie ekofizjograficzne dla ww terenu

“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ryrsk”

»Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie toruriskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 .

“Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
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“Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WI10$ Bydgoszcz
www.mos.gov.pl, http://bydgoszcz.rdos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl
,Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyrska, Minikowo 2008

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania sg trzy sgsiadujgce tereny, obejmujgce dziatki nr 81, 99/1, 111 i 112, we
wschodniej czesci miejscowosci Czystochleb. Zajmujg powierzchnie ok.: 0,45 ha, 1,37 ha i 1,34 ha, a wiec
facznie ok. 3,1 ha. Lezg nieco w oddaleniu od pozostatej zabudowy miejscowosci, ale odlegtosc ta jest na
tyle nieduza ze nie mozna tu méwi¢ o utracie zwartosci zagospodarowania. Miejscowo$¢ Czystochleb

cechuje sie zabudowa rozwinietg wzdtuz drég, na dosy¢ duzej powierzchni.

Polozenie analizowanego terenu w strukturze miejscowosci Czystochleb. Zrédlo ortofotomapy: www.geoportal.gov.pl

Analizowane tereny wg klasyfikacji geodezyjnej sg gruntami rolnymi bardzo niskich klas — RV oraz LVI.
Jednak w rzeczywistosci dwa z trzech terendw sg zajete przez las. Bank Danych o Lasach wskazuje, ze
najmniejszy teren jest zajety przez 20-letni drzewostan sosnowy, a teren lezacy na potudniowy-zachod w
potowie przez 16-letni drzewostan sosnowy oraz 20-letni drzewostan sosnowy. Trzeci z terendéw pozostaje
nieuzytkiem, na ktory wchodzi samosiew. Przez najmniejszy z terendw, w jego czesci potudniowej,
przechodzi linia elektroenergetyczna niskiego napiecia.

Obszar analiz od wschodu sasiaduje z kompleksem lesnym (lasy znajdujg sie w dalszym sgsiedztwie takze
w kierunku potudniowym i zachodnim), a w kierunku zachodnim, cho¢ nie bezposrednio a poprzez tereny
pdl i nieuzytkdw, z zabudowg wsi Czystochleb (jest to zabudowa o zréznicowanym charakterze — w
przewadze zagrodowa, ale takze mieszkaniowa, ustugowa oraz o zréznicowanym standardzie i wieku). W
bliskim sagsiedztwie znajdujg sie takze tereny rolne (przede wszystkim na pétnoc) — ale potencjat rolny jest
tu niski i grunty nie sg i nie mogg by¢ wykorzystywane dla intensywnej produkcji (nie tylko ze wzgledu na
niskg przydatnos¢, ale takze ze wzgledu na ich rozcztonkowanie).

Podstawowe wnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

Dla obszaru analiz, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz
funkcjonowania $rodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z
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punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymieni¢ nalezy:

e plan sporzadzany jest dla trzech niewielkich terenéw, lezacych w sgsiedztwie, z ktérych kazdy cechuje sie
zwartym ksztattem,

e analizowane tereny lezg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy miejscowosci Czystochleb,

e analizowane tereny lezg w granicach obszaru chronionego krajobrazu (,0Obszar Chronionego Krajobrazu
Torfowiskowo-Jeziorno-Lesny Zgnitka-Wieczno-Wronie”), gdzie maja miejsce ograniczenia w dokonywaniu
przeksztatcen i realizacji zagospodarowania, ustanowione uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-
Pomorskiego regulujgcg zasady funkcjonowania obszardéw chronionego krajobrazu w wojewodztwie —
aktualnie obowigzujgcym dokumentem jest Uchwata nr Xl1/268/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-
Lesnego ,Zgnitka-Wieczno-Wronie”;

e zgodnie z ustaleniami Audytu krajobrazowego, analizowany teren lezy w granicach jednostki krajobrazowej
oznaczonej numerem 04-315.11-34. Jednostka ta nie jest zaliczona do krajobrazéw priorytetowych ale ze
wzgledu na fakt, pofozenia w jej granicach obszaréw lub obiektow, o ktérych mowa w art. 38a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sformutowano dla niej
rekomendacje dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw, ktére nalezy uwzgledniac przy sporzgdzaniu
mpzp,

e analizowane tereny s3g nieprzydatne dla dziatalnosci rolniczych,

e analizowane tereny sg w wiekszosci zajete przez lasy, bedgce wtasnoscig prywatng — jest to 20 i 16 letni
drzewostan sosnowy (ok. 1,2 ha) oraz 20 letni drzewostan brzozowy (ok. 0,7 ha),

e analizowane tereny sg pozbawione wdd powierzchniowych — takze w bliskim sgsiedztwie brak ciekow i
zbiornikéw,

e analizowane tereny lezg na sandrze, co implikuje dobre warunki posadawiania zabudowy oraz wysoka
przepuszczalnos¢ gruntéw — w tej konkretnej lokalizacji bardzo mate jest ryzyko zalegania wod opadowych
lub roztopowych,

e analizowane tereny majg charakter rowninny/lekko-falisty,

e sgsiedztwo analizowanych terenéw stanowi zaréwno zabudowa, jak i tereny rolne oraz lasy,

e ze wzgledu na szczegdtowe potozenie analizowane tereny charakteryzujg sie pewng atrakcyjnoscig dla
planowanej zabudowy, nawet w warunkach bardzo matej presji inwestycyjnej obserwowanej w powiecie
wabrzeskim,

e analizowane tereny charakteryzujg sie dosy¢ dobrym stanem sSrodowiska i raczej niskim poziomem
zanieczyszczen — podstawowe rodzaje zagrozen i zanieczyszczen sa pochodzenia komunikacyjnego (hatas,
zagrozenia bezpieczenstwa, emisja spalin) oraz zwigzane z tzw. ,niskg emisjg” i rolniczym uzytkowaniem,

e analizowane tereny sg dosy¢ odporne na antropopresje — potencjalnie najwiekszg stratg w Srodowisku
zwigzang ze zmiang przeznaczenia, jest utrata relatywnie niewielkich powierzchni lesnych (fgcznie ok. 1,8
ha),

e analizowane tereny wykazujg niekorzystne warunki przewietrzania;

e pozostate uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikéw sprzyjajgcych lub ograniczajgcych realizacje
ustalen planu.

Stan srodowiska oraz istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu
Pomimo blisko$ci miasta powiatowego Wabrzezna, analizowane tereny nie podlegaty dotad presiji urbani-

zacyjnej ze strony tego miasta, a poziom zanieczyszczen srodowiska nie wydaje sie znaczgco odbiegac
od obserwowanego w sgsiednich obszarach, o typowo wiejskim charakterze.

Gtéwne i w praktyce jedyne istotne oddziatywania, ktérym podlega miejscowos¢ Czystochleb (w tej czesci),
to oddziatywania zwigzane z gospodarkg rolng prowadzong w miejscowosci Czystochleb i w okolicy (ale
w tym rejonie nie ma ona charakteru intensywnego), a takze niska emisja z urzagdzen grzewczych.

W analizowanym terenie problemem z zakresu ochrony $rodowiska, istotnym dla planu jest potozenie w
granicach obszaru chronionego krajobrazu, gdzie zagospodarowanie i prowadzone dziatalno$ci muszg zo-
sta¢ podporzadkowane przepisom regulujgcym funkcjonowanie tej formy ochrony.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. ,,opcja zerowa”)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian

stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszg analize sporzgdza sie wychodzgc od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
Analizowany teren w wiekszosci jest zajety przez miody las, a czes¢ jest nieuzytkiem. Teren nie prezentuje
na tle otoczenie szczegdlnie duzej wartosci przyrodniczej, ale obecnosc¢ lasu oraz bardzo wysoki (100%)
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, sg walorami ktére w kazdych warunkach warto jest chroni¢ jesli
realizacja zagospodarowania nie jest motywowana szczegoélnie waznymi wzgledami. Tym bardziej, ze jest
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to cze$¢ obszaru chronionego. Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu oznaczatoby
ochrone tych walorow. Nowo powstate zagospodarowanie terenu generowatoby takze nowych
negatywnych oddziatywan (ktére obiektywnie nie bedg duze). W opcji zerowej poziom generowanych
zanieczyszczen i ucigzliwosci, skala oddziatywan — bedg praktycznie zerowe. Realizacja ustalen projektu
planu wprowadzi tu zasadnicze zmiany, pojawig sie oddziatywania — a kazdy z rodzajow oddziatywania
bedzie negatywny, cho¢ o niewielkiej skali. Korzystny jest fakt, ze skala planowanego zagospodarowania
nie jest duza — a wiec natezenie tych oddziatywar bedzie, proporcjonalnie, niewielkie. Jednak przy obecnej
w gminie presji inwestycyjnej, z pewnoscig realizacja zagospodarowania postepowac bedzie bardzo wolno,
ale juz jego rozpoczecie spowoduje degradacje lasow. Planowanych zmian nie mozna jednak ocenia¢
wylgcznie i jednoznacznie negatywnie. Plan sprzyja koncentracji zagospodarowania w miejscowosci, bo
nowa zabudowa powstanie w nieodlegtym sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy miejscowosci. Taka forma
rozwoju osadnictwa jest zdecydowanie najmniej kolizyjna — a wiec jest to najkorzystniejszy dla Srodowiska
sposoOb zaspokajania potrzeb ludnosci. Koncentracja zabudowy sprzyja takze optymalizacji zarzgdzania i
realizacji zadan wtasnych. Za koncentracja zabudowy przemawiajg wiec takze istotne wzgledy
pozaprzyrodnicze. Podkresli¢ jednak nalezy, ze w miejscowosci Czystochleb istniejg tereny, w ktérych
mozliwa jest realizacja potrzeb mieszkaniowych z dopuszczeniem ustug, przy powodowaniu mniejszych
kosztéw srodowiskowych.

Jesli wiec spojrzy sie na opcje zerowg wylacznie w ujeciu stricte danego terenu — opcja zerowa jest
rozwigzaniem korzystniejszym, bo nie wigze sie z powstawaniem nowych oddziatywan oraz utratg waloréow.
W ujeciu largo — realizacja ustalen planu jest srodowiskowo takze w przewadze niekorzystna, cho¢ nalezy
oprécz negatywow dostrzec pewne aspekty pozytywne. Opcja zerowa jest w tym przypadku rozwigzaniem
korzystniejszym — nie ze wzgledu na szczegdlng ucigzliwos¢ planowanego zagospodarowania, ale ze
wzgledu na fakt, ze moze by¢ ono zlokalizowane w innej czesci miejscowosci przy powodowaniu mniejszej
skali negatywnych oddziatywan, a przede wszystkim bez potrzeby likwidacji lasu. W zasadzie pozytywnie
oceni¢ mozna jedynie rozwoj planowanego zagospodarowania na jedynym z trzech terendw, ktéry nie jest
obecnie zalesiony.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej
wiedzy
Analizowany projekt planu przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

towarzyszacych nieucigzliwych ustug.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w ramach MN/U mozna realizowac¢ tylko zabudowe MN)
projekt planu okresla precyzyjne ustalenia dotyczgce charakteru i intensywnosci zabudowy. Zasady
podziatu na dziatki budowlane pozwalajg na stosunkowo precyzyjnie okreslenie liczby planowanej
(mozliwej) do realizacji zabudowy, a to pozwala na dosy¢ doktadne oszacowanie liczby nowych
mieszkancow wprowadzanych na dany teren. Znajomosc¢ liczby mieszkahcéw pozwala na dokonanie
symulaciji skali generowanych ucigzliwosci (zuzycie wody, wytwarzanie $ciekdw komunalnych, wytwarzania
odpaddw komunalnych, liczba towarzyszgcych zabudowie pojazdow, itp.) — stuzg do tego celu udrednione
wskazniki majgce miejsce na obszarach o podobnych uwarunkowaniach rozwoju i wykazujgcych podobny
charakter. Mozliwe jest takze szacowanie z duzym prawdopodobienstwem powodzenia, tempa w jakim
nastepowac bedzie rozwdj zainwestowania (ocena taka jest mozliwa przy znajomosci lokalnych warunkéw
rynku nieruchomosci).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wigze sie takze z dobrze poznanym sposobem zagospodarowania
obszaréw otaczajgcych i zainwestowania towarzyszgcego (urzgdzenie terendw zielonych, itp.).

Wskutek powyzszych uwarunkowan, dla zabudowy o charakterze MN (takze w ramach MN/U), mozliwe
jest dosy¢ doktadne oszacowanie charakteru i skali mozliwych oddziatywan na srodowisko. Ten rodzaj
zainwestowania nie wigze sie z zaistnieniem sytuacji nieprzewidywalnych, lub powodujgcych trudnosci w
oszacowaniu skali oddziatywan Stosunkowo bardzo niskie jest ryzyko pominiecia uwarunkowan istotnych
dla dokonania prognozy.

W przypadku zabudowy ustugowe;j istniejg jednak ryzyka dotyczgce braku wiedzy na temat rzeczywistych
kierunkéw uzytkowania (rodzaje ustug), liczby obiektow ustugowych ktére realnie powstang (nalezy w
praktyce wykluczy¢, ze kazdy z terendéw zostanie wyposazony w ustugi), a wiec takze charakteru
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oddziatywan przez nie generowanych i to zarbwno bezposrednich, jak i posrednich. Projekt planu
zabezpiecza interes ochrony srodowiska poprzez ustalenia szczegoétowe, ale nie zmienia to faktu, ze na
etapie planu brak jest mozliwosci dokonania precyzyjnej prognozy dla dziatalnosci U.

Innym rodzajem luki w wiedzy jest ryzyko pomytki przy szacowaniu tempa realizacji zagospodarowania.
Skutki srodowiskowe w niektérych aspektach sg proporcjonalne do stopnia realizacji planowanego
zagospodarowania (np. wielko$¢ zuzycia wody), a w innych juz samo rozpoczecie realizacji
przedsiewzigcia wprowadza nieodwracalne oddziatywania (np. zmiany w krajobrazie). W tym konkretnym
przypadku zaktada sie niezbyt szybkg realizacje wiekszosci zabudowy — wprawdzie bezwzgledna skala
wyznaczanych terendw nie jest zbyt duza, ale przy tak niewielkiej presiji, jest to rezerwa na bardzo dtugi
okres.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejacego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu

Projekt planu wyznacza tereny:
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 0 symbolu — MN/U,
e lasu, o symbolu - ZL,
e drogi publicznej dojazdowej, o symbolu — KD-D,
e drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW.

Wyznacza sie 20 dziatek budowlanych w terenach o przeznaczeniu MN/U. Oznacza to mozliwosé
wprowadzenia na ten teren 70-90 nowych mieszkancéw.

Plan wyznacza dwa tereny o przeznaczeniu lasu — w terenach, ktére dotgd formalnie byty terenami rolnymi,
cho¢ Bank Danych o Lasach identyfikuje tam drzewostany lesne. Sg to tereny o powierzchni odpowiednio
okoto: 0,5 oraz 0,15 ha. Powierzchnia, ktéra jest przewidziana do realizacji zabudowy MN/U wynosi wiec
okoto 2,5 ha.

Dla wyznaczanych terenéw typu MN/U, ustala sie:

e maksymalna wysoko$s¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12,0 m, do dwdch kondygnacii
nadziemnych;

e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15 do 50 stopni;

e dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

. maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

e dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

e kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5 do 45 stopni;

e dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug nie
wptywata na funkcje mieszkaniowg z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi;

e powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,6;

¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4;



e maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 2,2;

e minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Istotne dla oddziatywan na srodowisko, sg ustalenia w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzanie Sciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia sciekdw do szczelnych
zbiornikéw okresowo oproznianych;

e odprowadzanie wéd opadowych z terenéw komunikacji odprowadzanie wdéd opadowych do kanalizacji
deszczowej (do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
z terenéw komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi), a z pozostatych terenéw odprowadzanie
waod opadowych na grunt.

4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko - obszary chronione

Analizowany teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Obszar
Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesny Zgnitka-Wieczno-Wronie”. Obszar ten obejmuje
centralng i poinocng czes¢ gminy i chroni najwiekszy na tym terenie kompleks torfowiskowy ze
zbiorowiskami roslinnymi i szeregiem rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, a takze najwieksze
na terenie Pojezierza Chetminskiego jezioro - Wieczno, uzytkowane rekreacyjnie i bedace jednoczesnie
miejscem legowym ptactwa. Zdecydowana wiekszo$¢ OChK lezy na terenie gminy Rynsk, ale pozostata
czes¢ takze na terenie gminy Pluznica i Debowa tgka.

Funkcjonowanie powyzszego obszaru chronionego krajobrazu, reguluje uchwata nr XI1/268/19 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Le$nego ,Zgnitka-Wieczno-Wronie”.

Zgodnie z powyzszg uchwatg, ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemdw, w obrebie ekosystemow
lesnych, polegajg m.in. na:
e utrzymaniu ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, niedopuszczeniu do ich nadmiernego uzytkowania
oraz fragmentac;ji,
e zachowaniu i unaturalnianiu istniejgcych ekosysteméw lesnych,
e utrzymywaniu stref ekotonowych stanowigcych bufor ochronny dla ekosysteméw lesnych, urozmaicajgcych
krajobraz i charakteryzujgcych sie zarazem duzg bior6znorodnoscig
Z kolei w obrebie ekosysteméw nielesnych wskazuje sie na:
e utrzymywanie terendéw otwartych poprzez ograniczenie stosowania ogrodzen mogacych stanowi¢ bariere dla
migracji zwierzat oraz mogacych stanowi¢ dysonans w krajobrazie (zaleca sie stosowa¢ materiaty naturalne
- drewno oraz kolorystyke nawigzujgca do otoczenia),
e zwiekszanie lesistosci poprzez dolesienia na gruntach nieprzydatnych rolniczo;
Inne rekomendacje, to:
e zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych i korytarzy migracji duzych zwierzat poprzez m. in.
ograniczanie zabudowy i zwiekszanie lesistosci

Aczkolwiek powyzej wskazane ustalenia nie zostaty sformutowane jako nakazy a wiec majg raczej
charakter katalogu wtasciwych/pozadanych praktyk, to jednoznacznie wskazujg, ze planowany zamiar
przeznaczenie dwodch terendw zalesionych i jednego nieprzydatnego dla rolnictwa, ale dobrze
predestynowanego do zalesienia — na cel zabudowy mieszkaniowej, jest sprzeczne z wskazanymi powyzej,
zatozeniami czynnej ochrony ekosystemow.

Powyzej przytoczona uchwata wskazuje takze na zakazy obowigzujgce na terenie OChK. Wsréd nich
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mozna wskazac nastepujgce, w zakresie ktérych planowane zagospodarowanie moze powodowac kolizje:
e zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz

tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i towieckg — aczkolwiek nie dokonano tak szczegotowej
inwentaryzacji przyrodniczej, ale a priori mozna zatozyé, ze wycinka okoto 2 ha mtodego lasu bedzie
powodowata ,niszczenia nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu” zwierzat.

Przeprowadzona analiza wskazuje wiec, ze ustalenia planu mogg by¢ sprzeczne z ww uchwatg Sejmiku.

Nie przewiduje sie jednak generowania zadnych negatywnych oddziatywan na inne obszary chronione, w

tym na obszary w sieci Natura 2000 (najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 znajdujg sie w odlegtosci

ponad 20 km).

Odniesienie do rekomendacji i wnioskdw ustanowionych przez Audyt krajobrazowy dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety uchwatg nr LXI1/851/23
Sejmiku  Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego.

Analizowany teren lezy w granicach jednostki krajobrazowej oznaczonej numerem 04-315.11-34.
Jednostka ta nie jest zaliczona do krajobrazéw priorytetowych (ktére zgodnie z definicja ustawowa,
stanowig ,krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania”.) ale ze wzgledu na fakt,
potozenia w jej granicach obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 38a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sformutowano dla niej rekomendacje
dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazow, ktére nalezy uwzgledniaé przy sporzadzaniu mpzp.

Dla jednostki 04-315.11-34 sformutowano niezbyt duzg liczbe rekomendacji. Poniewaz jednostka obejmuje
znacznie wiekszy obszar, cze$¢ z nich nie ma w ogdle zastosowania w odniesieniu do analizowanego
terenu. Pozostate zostaly uwzglednione w planie w stopniu satysfakcjonujgcym. Nalezy uwzgledni¢ fakt,
ze niektére rekomendacje ze wzgledu na sposob sformulowania, nie mogg byé przedmiotem
bezposrednich ustalen planu, ale mogg mie¢ zastosowanie dopiero przy projekcie konkretnego budynku
realizowanego na terenie objetym planem. W ustaleniach planu odwotano sie do ustalehA Audytu
krajobrazowego (,0bowigzujg rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego”).

Przedsiewziecia moggace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko
Projekt planu wyklucza mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywac na Srodowisko.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - roznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i
zwierzat

Realizacja ustalen planu wpltynie na biocenoze analizowanego obszaru. Wiekszo$¢ terenu dotad
niezagospodarowanego stanowi mtody las, bedacy skutkiem zaplanowanego nasadzenia. Nie przewiduje
szczegolnie duzej wartosci wynikajgce z obecnosci tu niezbyt urodzajnych siedlisk lesnych, ale jako teren
lasu cechuje sie stosunkowo duzg roznorodnoscia. Jest tez miejscem migrowania zwierzat. Tylko niewielka
czes$¢ istniejgcego lasu zostanie zachowana, w dwdch niewielkich terenach.

Teren, ktéry jest nieuzytkiem wytwarza natomiast ekoton polno-lesny, ktéry zawsze cechuje sie
podwyzszong réznorodnoscig. Wskutek realizacji planowanej zabudowy granica polno-lesna skréci sie.
W okolicy analizowanego terenu znajduja sie inne tereny prezentujgce podobny lub analogiczny charakter
do przeksztatcanego w wyniku realizacji ustalen planu - a wiec ten rodzaj wykorzystania terenu zostanie
tylko uszczuplony, a nie kompletnie wyparty. Gatunki zwierzat, dla ktérych ten rodzaj uzytkowania terenu
stanowi $rodowisko bytowania, nie bedg wiec pozbawione mozliwosci funkcjonowania w analizowanej
okolicy.

Przeksztatcenie terendw oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie miato niekorzystny wptyw na bytujace
tu drobne zwierzeta (ktére zostang wyparte, wzglednie zastgpione innymi gatunkami lepiej znoszgcymi
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sgsiedztwo cziowieka). Zmiana sposobu uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju
powierzchni zielonych - obecnie jest tu petny, 100% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, plan
przewiduje wysoki jak na tereny zabudowy MN/U, wskaznik 60% (okreslony jako ,minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 0,6”). W rzeczywistosci mozna spodziewac sie, ze faktyczny udziat
powierzchni biologicznie czynnej bedzie tu jeszcze wiekszy (jest to typowa sytuacja na obszarach
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych). Jak wspomniano wczesniej - paradoksalnie, wskutek
przeksztatcen i realizacji trwatej zieleni urzgdzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielence, kwietniki,
trawniki, itp., itd.) w miejscu wczesniejszych terendéw lesnych lub nieuzytku, do pewnego stopnia nastgpi
wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie bioré6znorodnosci.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - ludzie

Realizacja ustaleh planu nie wptynie w sposob zauwazalny negatywnie na zdrowie ludnosci. Wprawdzie
likwiduje sie okoto 1,5 ha lasu i ponad 1 ha nieuzytkéw, ale tego typu obszary sg powszechne w okolicy,
wiec przestrzen istotna z powoddéw srodowiskowych lub spotecznych, nie ulegnie utracie.

Pozytywnym aspektem przedsiewziecia jest stworzenie atrakcyjnych warunkéw mieszkaniowych dla 20
rodzin. Mozliwy jest takze rozwdj ustug, a wiec stworzenie miejsc pracy i miejsc realizacji potrzeb
mieszkancow.

Niezbyt duza skala zabudowy - a wiec takze nieduza liczba wprowadzanych mieszkancéw, powodujg, ze
nie bedzie konieczne dostosowanie ukfadu drogowego albo systemu ustug publicznych - wielko$¢ ruchu
pojazdow oraz zapotrzebowanie na ustugi, nie ulegng zauwazalnym zmianom. Projekt planu sprzyja
koncentracji zagospodarowania - nowa zabudowa bedzie zrealizowana w bliskim sgsiedztwie juz
istniejgcej. Taka lokalizacja korzystnie wptywa na jakos¢ zamieszkania - zaréwno na terenach realizacji
nowej zabudowy, jak i w dotychczasowej zabudowie miejscowosci, bowiem wzrasta potencjat
demograficzny miejscowosci, katalizujgcy szereg pozytywnych zmian spofecznych.

Ogot ewentualnych zmian w tej dziedzinie bedgcych skutkiem realizacji planu nalezy wiec ocenic¢
jednoznacznie pozytywnie.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - woda

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, ale dopuszcza czasowe
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw okresowo oprdznianych.

Analizowany teren jest potozony poza granicami aglomeracji kanalizacyjnej, wiec rozwigzanie takie jest
formalnie dopuszczalne, cho¢ wydaje sie kontrowersyjne ze wzgledu na potozenie w obszarze chronionym.
Ustalenia projektu planu w zakresie gospodarki wodno-sciekowej zabezpieczajg wtasciwie interes ochrony
srodowiska — w praktyce wyklucza sie mozliwos¢ zanieczyszczenia wéd w wyniku funkcjonowania
dopuszczanej w planie zabudowy. Nieduza liczba zabudowy oraz przewidywana powolna jej realizacja
pozwalajg przypuszczac, ze skala wytwarzanych $ciekdéw nie bedzie znaczgca. Nie przewiduje sie by
obstuga za pomocg wozéw asenizacyjnych byta ucigzliwa dla mieszkancéw tego terenu lub mieszkancow
terenéw sasiednich. Z drugiej strony — skala planowanego na tym terenie zagospodarowania nie stanowi
zadnego ekonomicznego uzasadnienia dla realizacji sieci zbiorczej, cho¢ oczywiscie zwigksza
ekonomiczng zasadnos$¢ dla catej miejscowosci Czystochleb.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, do obowigzkéw
wiascicieli nieruchomosci w zakresie gospodarki sciekowej nalezy:

»  przytgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalnie Sciekéw bytowych, spetniajgce
wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw spetniajgca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

+ gromadzenie nieczystosci ciektych w zbiornikach bezodptywowych,

+ pozbywanie sie zebranych na terenie nieruchomosci nieczystosci cieklych w sposéb zgodny z przepisami
ustawy i przepisami odrebnymi.

Powyzsze oznacza, ze ustalenie planu dopuszczajgce czasowe stosowanie szczelnych zbiornikéw, jest
prawnie dopuszczalne.
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W przypadku funkcji mieszkaniowej nie przewiduje sie, by na etapie realizacji przedsiewziecia lub
funkcjonowania zabudowy istniato istotne ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub
podziemnych. Zuzycie wody z wodociggéw w gospodarstwach domowych nalezy szacowaé na ok. 20-30
m?3 w ciggu roku na 1 mieszkanca. Docelowa mozliwa wielko$¢ odprowadzanych $ciekéow bedzie wiec
wartoscig minimalng na tle obecnie wytwarzanej w gminie. W przypadku funkcji ustugowej brak mozliwosci
oszacowania skali poboru wody i generowania $ciekow.

Przewidywane znaczgce oddzialywania na srodowisko - powietrze

Nie przewiduje sie, by realizacja planowanego zagospodarowania spowodowata zauwazalne
oddziatywania w zakresie stanu powietrza. Wprawdzie nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej
z realizacjg systemow grzewczych oraz zwiekszeniem ruchu pojazdéw samochodowych, ale ze wzgledu
na niewielkg skale planowanego zagospodarowania oraz prawdopodobne powolne tempo jej realizaciji,
beda to wartosci bardzo niewielkie.

Planowane zainwestowanie generowaé bedzie ruch samochodéw osobowych. Zabudowa mieszkaniowa
moze wigzaé¢ sie z wprowadzeniem dodatkowych nawet do 40 pojazdéw - jest to wartosé obiektywnie
nieznaczna, cho¢ dostrzegalna w miejscowosci Czystochleb.

W okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem staje sie funkcjonowanie systeméw grzewczych.
Przy planowanej skali zabudowy oraz dopuszczeniu wykorzystania urzadzeh zachowujgcych normatywne
wartosci emisji spalin do atmosfery, oddziatywanie to mozna uzna¢ za catkowicie nieistotne. Jako
pomijalnie matg mozna uznac takze emisje zanieczyszczen zwigzang z przygotowywaniem positkow
(zaktada sie, ze bedzie ona bazowata na energii elektrycznej lub gazie).

Niska skala prognozowanej emisji jest wazna - bo teren jest stabo przewietrzany. Szczegdlnie wazne jest
wiec, by systemy grzewcze rzeczywiscie bazowaty na technologiach niskoemisyjnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

Rézne aspekty oddziatywan na powierzchnie ziemi opisano w rozdziatach dotyczacych bioréznorodnosci
oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrécono uwage na kwestie degradacji gleb, ograniczenia
przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadéw.

Oceniajgc oddziatywania na powierzchnie ziemi nalezy podkreslic pozytywny fakt koncentracji
zagospodarowania - analizowany teren jest potozony w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, ktérej bedzie
stanowit kontynuacje. Takze z punktu widzenia przeksztatcen powierzchni ziemi jest to rozwigzanie
optymalne, bo wigze sie ze znacznie mniejszymi potrzebami w zakresie uzbrojenia terenu w infrastrukture,
zapewnienia dostepnosci, obstugi w zakresie ustug - te zagadnienia takze wymagaja prac ziemnych i wigzg
sie z powstawaniem przeksztatcen.

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ sie bedzie z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i
infrastruktury towarzyszacej. Sg to grunty bardzo niskiej przydatno$ci, okoto 2/3 terenu jest zalesione. Nie
przewiduje sie zadnego uszczerbku dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Przestrzeh w zdecydowanej wiekszosci bedzie zainwestowana (dopuszcza sie realizacje zabudowy na
pow. 2,5 ha) - nie przewiduje sie wydzielenia terenow rekreaciji, zieleni, sportu, itp. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej planuje sie 60% udzial powierzchni biologicznie czynnej. Jest to wskaznik
satysfakcjonujacy, tym bardziej uwzgledniajgc bardzo duze powierzchnie biologicznie czynne w
bezposrednim, blizszym i dalszym sasiedztwie.

Kolejne zmiany zajdg wskutek urzgdzania terenéw zieleni, miedzy innymi wskutek nawiezienia materiatu
organicznego. Prace budowlane spowodujg przerwanie ciggtosci warstw geologicznych w obrysach

realizowanych budynkéw.

Na obszarach wiejskich zazwyczaj przyjmuje sie, Zze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie ok. 200-300 kg
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odpadéw komunalnych rocznie. Wielkos¢ odpaddw generowanych przez mieszkancow bedzie wiec
pomijalnie mata na tle obecnej skali wytwarzania odpadéw w gminie.

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ sie bedzie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Rzezba terenu jest tu mato urozmaicona i teoretycznie dokonane zmiany mogag by¢ bardzo dobrze
dostrzegalne. Na pewno dostrzegalna bedzie wycinka lasu.

Planowana zabudowa bedzie miata niski charakter i nie bedzie stanowita dominanty w przestrzeni. Nie
bedzie takze stanowita zagospodarowania catkowicie nowego, gdyz w sasiedztwie (od strony zachodniej)
znajduje sie juz zabudowa miejscowosci - czesciowo o podobnym charakterze, czesciowo o nieco
odmiennym, zwigzanym z gospodarkg rolng. Pozostawione w terenie planu fragmenty lesne bedg
stanowity dodatkowy element maskujgcy. Analizowany obszar bedzie stanowit kontynuacje przestrzenng
zabudowy miejscowosci. Skala planowanej zabudowy w stosunku do juz istniejgcej jest umiarkowana — ale
petna realizacja dopuszczalne zabudowy spowodowataby zauwazalne zwiekszenie zabudowy
miejscowosci. Realizacja planowanego zainwestowania nie bedzie wiec stanowita zauwazalnej ingerencji
w krajobraz, aczkolwiek w uszczuplona zostanie przestrzen cechujgca sie otwartym krajobrazem.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposdb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcoéw mineralnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wptywu na zabytki i dziedzictwo
kulturowe.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntéw powodujgca znaczny wzrost ich wartosci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych.
Wzrost liczby mieszkancow moze sie przyczynic takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi komercyjne
dostepne w tej czesci gminy - obserwowane bylyby woéwczas korzysci w szerszym ujeciu, zwigzanym z
rozwojem spotecznym i gospodarczym. Mozliwa do osiggniecia liczba nowych mieszkancéw, przy petnej
realizacji zainwestowania (prawdopodobienstwo petnej realizacji w krétkim czasie jest oceniane jako
bardzo niskie) bedzie jednak mata, a wiec takze generowany popyt bedzie niewielki.

W sferze prywatnej zagadnienie ,débr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkow
mieszkalnych i zagospodarowania towarzyszgcego, natomiast w sferze publicznej bedzie wynikato z
rozwoju infrastruktury technicznej i podatkéw dla budzetu gminy.

Ogodlna wartos¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim doébr materialnych, na obszarze
bedacym przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.

5. USTALENIA KONCOWE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym
szczegotowo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem
planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i dziatalno$ci
(wynikajgcych z potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzna terenu), uwarunkowan
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wynikajgcych z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajgcych z dobrych
praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby,
jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wigc autorskg i indywidualng
wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne warunki
jej realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzeh planistycznych:

Istnieje mozliwo$¢ dokonania wyboru innej lokalizacji, w ktorej realizacja planowanego zagospodarowania
(wyznaczenie 20 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej)
bedzie powodowa¢ mniejszg skale negatywnych oddziatywan, przede wszystkim poprzez brak likwidacji
terenow lesnych.

Na terenie gminy mozliwe jest wiec wskazanie innych dogodnych lokalizacji dla realizacji zamierzanych funkgiji,
a ich wybor przyniesie korzysci Srodowiskowe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkgciji:

We wskazanej lokalizacji optymalng funkcje jest zachowanie przeznaczenia lesnego dla terendw juz zalesionych
oraz przeznaczenie na cel zabudowy lub na zalesienie terenu dotgd niezalesionego. Pozytywne jest
pozostawienie niewielkiej czesci jako terenu zalesionego, ale wcigz zasadnym wariantem jest petne zalesienie.

Alternatywa w zakresie szczegétowych ustaleh z zakresu intensywnosci zagospodarowania:

Projekt planu przewiduje typowg — dla planowanego charakteru zagospodarowania - intensywno$¢ i skale
zabudowy. Teren nie wykazuje uwarunkowan, ktére sugerowatyby poszukiwanie specjalnych, odmiennych od
typowych — rozwigzan.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

W stosunku do analizowanego projektu wskazuje sie wiec celowosé poszukiwania rozwigzan
alternatywnych.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu
Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktorych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie
e nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwie duzej
czesci zadrzewien — wykorzystac je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach realizowanego
zagospodarowania; dokonywanie zmian w tym zakresie jest ograniczone potozeniem w graniach obszaru
chronionego krajobrazu,
b) ograniczanie
e nalezy rozpoczaé realizacje zagospodarowania od terenu niezalesionego
e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i nadmiernej
dewastacji zieleni - do minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i technologicznych
e W obszarach realizacji zabudowy nalezy zabezpieczy¢ warstwe gleb — do wykorzystania w obszarach mniej
zyznych
e nalezy dazy¢ do jak najszybszej realizacji sieci kanalizacyjnej
c) kompensacja przyrodnicza
e w przypadku usuwania drzew lub krzewéw nalezy dokona¢ nasadzen kompensacyjnych.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na
matg skale przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotgd w Polsce nie
wyksztalcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedgcych wynikiem proceséw
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu $rodowiska przez
instytucje publiczne powotane do tych celoéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim
charakterze planowanego zainwestowania.
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Dla obszarow tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okresow, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie
niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdinych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich — to znaczy analizy postepow w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich - to znaczy szacunkéw ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwosci)
generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wtadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos¢
monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan witasnych — wsrdéd nich sg zagadnienia Scisle
zwigzane z kwestiami sSrodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych sciekéw,
wielko$¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania terenu,
mozliwos¢ szczegbtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci
pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadow.

Nalezy podkreslic, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwos¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarczg okresowe oceny,
np. w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego
mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z
wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddzialywan na
Srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem trzech sgsiadujgcych terenéw, obejmujgcych dziatki nr 81, 99/1, 111 i
112, we wschodniej czesci miejscowosci Czystochleb. Zajmujg powierzchnie ok.: 0,45 ha, 1,37 hai 1,34
ha, a wiec tgcznie ok. 3,1 ha. Lezg nieco w oddaleniu od pozostatej zabudowy miejscowosci, ale odlegtosé
ta jest na tyle nieduza ze nie mozna tu moéwi¢ o utracie zwartosci zagospodarowania. Miejscowos$¢
Czystochleb cechuje sie zabudowg rozwinietg wzdtuz drég, na dosy¢ duzej powierzchni. Analizowane
tereny wg klasyfikacji geodezyjnej sg gruntami rolnymi bardzo niskich klas — RV oraz tVI. Jednak w
rzeczywistoéci dwa z trzech terendéw sg zajete przez las. Bank Danych o Lasach wskazuje, ze najmniejszy
teren jest zajety przez 20-letni drzewostan sosnowy, a teren lezgcy na potudniowy-zachdd w potowie przez
16-letni drzewostan sosnowy oraz 20-letni drzewostan sosnowy. Trzeci z terendw pozostaje nieuzytkiem,
na ktéry wchodzi samosiew. Przez najmniejszy z terendéw, w jego czeéci potudniowej, przechodzi linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia.

Obszar analiz od wschodu sgsiaduje z kompleksem lesnym (lasy znajduja sie w dalszym sasiedztwie takze
w kierunku potudniowym i zachodnim), a w kierunku zachodnim, cho¢ nie bezposrednio a poprzez tereny
pol i nieuzytkdw, z zabudowg wsi Czystochleb (jest to zabudowa o zréznicowanym charakterze — w
przewadze zagrodowa, ale takze mieszkaniowa, ustugowa oraz o zréznicowanym standardzie i wieku). W
bliskim sasiedztwie znajdujg sie takze tereny rolne (przede wszystkim na pétnoc) — ale potencjat rolny jest
tu niski i grunty nie sg i nie mogg by¢ wykorzystywane dla intensywnej produkcji (nie tylko ze wzgledu na
niskg przydatnosé, ale takze ze wzgledu na ich rozcztonkowanie).

Dla analizowanego obszaru, ktéry zostat szczegdétowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory zaktada rozwdj nastepujacych dziatalnosci:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
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- lasu,
- drég publicznych i niepublicznych (wewnetrznych).

Wyznacza sie 20 dziatek na cel zabudowy MN/U. Mozliwe jest wiec wprowadzenie 70-90 mieszkancow.
Dla oceny skutkéw Srodowiskowych realizacji planu bardzo duze znaczenie ma wiec niewielka skala
planowanego zagospodarowania, ale takze fakt, ze lezgc w nieodlegtym sasiedztwie istniejgcej zabudowy,
bedzie stanowito kontynuacje zabudowy miejscowosci.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczgcych oddziatywan na
srodowisko, ktorg wykonano dla nastepujgcych aspektdw:

a) réznorodnos¢ biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzeta i rodliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat i mitygacja zmian klimatu,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz
pozytywnych i negatywnych.

Obszar analiz znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Obszar Chronionego
Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesny Zgnitka-Wieczno-Wronie”. Realizacja ustalen planu moze
powodowac kolizje z zakazami ustanowionymi dla tego obszaru chronionego.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej’ czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru
zmian w $rodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a
kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtéwng konkluzjg tej
analizy byto stwierdzenie, ze opcja zerowa jest rozwigzaniem bardziej korzystnym. Analizowany teren w
wiekszosci jest zajety przez mtody las, a cze$¢ jest nieuzytkiem. Teren nie prezentuje na tle otoczenie
szczegodlnie duzej wartosci przyrodniczej, ale obecnos¢ lasu oraz bardzo wysoki (100%) wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, sg walorami ktére w kazdych warunkach warto jest chronic jesli realizacja
zagospodarowania nie jest motywowana szczegdlnie waznymi wzgledami. Tym bardziej, ze jest to czesé
obszaru chronionego. Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu oznaczatoby ochrone tych
walorow. Nowo powstate zagospodarowanie terenu generowatoby takze nowych negatywnych
oddziatywan (ktére obiektywnie nie bedg duze). W opcji zerowej poziom generowanych zanieczyszczen i
ucigzliwoéci, skala oddziatywan — bedg praktycznie zerowe. Realizacja ustalen projektu planu wprowadzi
tu zasadnicze zmiany, pojawig sie oddziatywania — a kazdy z rodzajow oddziatywania bedzie negatywny,
cho¢ o niewielkiej skali. Korzystny jest fakt, ze skala planowanego zagospodarowania nie jest duza — a
wiec natezenie tych oddziatywan bedzie, proporcjonalnie, niewielkie. Jednak przy obecnej w gminie presji
inwestycyjnej, z pewnoscig realizacja zagospodarowania postepowac bedzie bardzo wolno, ale juz jego
rozpoczecie spowoduje degradacje laséw. Planowanych zmian nie mozna jednak oceniaé wylgcznie i
jednoznacznie negatywnie. Plan sprzyja koncentracji zagospodarowania w miejscowosci, bo nowa
zabudowa powstanie w nieodlegtym sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy miejscowosci. Podkresli¢ jednak
nalezy, ze w miejscowosci Czystochleb istniejg tereny, w ktérych mozliwa jest realizacja potrzeb
mieszkaniowych i ustugowych, przy powodowaniu mniejszych kosztéw srodowiskowych.

Opcja zerowa jest w tym przypadku rozwigzaniem korzystniejszym — nie ze wzgledu na szczegdlng
ucigzliwos$¢ planowanego zagospodarowania, ale ze wzgledu na fakt, ze moze by¢ ono zlokalizowane w
innej czesci miejscowosci przy powodowaniu mniejszej skali negatywnych oddzialywan, a przede
wszystkim bez potrzeby likwidacji lasu. W zasadzie pozytywnie oceni¢ mozna jedynie rozwdj planowanego
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zagospodarowania na jedynym z trzech terenow, ktory nie jest obecnie zalesiony.

Zagospodarowanie o charakterze i intensywnosci planowanym w projekcie planu, nalezy uzna¢ za
relatywnie mato ucigzliwe dla srodowiska, niemniej jednak jego realizacja stanowi ingerencje w srodowisko
i bedzie sie wigzaé z nastepujgcymi rodzajami zmian:

wprowadzeniem na analizowany teren okoto dwudziestu rodzin (zaktada sie ze docelowo maksymalnie 70-
90 osab),

zmiang charakteru uzytkowania i uszczupleniem lasu (ok. 1,5 ha lasu do zmiany przeznaczenia),

zmiang fizjonomii krajobrazu (jednak zabudowa nie bedzie stanowi¢ nowej jakosci w przestrzeni i nie bedzie
sie wyroznia¢ — zmiany w krajobrazie mozna uznac¢ za znikome),

zmniejszeniem wielkosci i zmianie charakteru powierzchni biologicznie czynnej,

wzrostem ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzrostu zanieczyszczen generowanych przez pojazdy
samochodowe (wzrost w minimalnej skali),

przeksztatceniem srodowiska wskutek urzadzenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej,

przeksztatceniem (i degradacjg) gleb (oddziatywanie o minimalnym znaczeniu),

emisjg zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem systeméw grzewczych,

generowaniem okreslonej ilosci odpadéw oraz Sciekéw komunalnych.

Uciagzliwos¢ planowanego zagospodarowania nie zostata oceniona jako szczegodlnie duza (pod wzgledem
natezenia) lub szczegdlnie niebezpieczna (pod wzgledem charakteru). Jednak za niewtasciwy, uznaje sie
wybor lokalizacji dla realizacji tych funkcji. Zawarte w projekcie planu dziatalnosci sg stosunkowo tatwo
przewidywalne w sferze oddziatywanh na srodowisko, stgd ryzyko pominiecia waznych uwarunkowan jest
niewielkie. Analizowany projekt planu nie wykracza tu poza typowe ustalenia i zwigzane z nimi ucigzliwosci
i oddziatywania w obszarach o zabudowie mieszkaniowe;j.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A qc



