Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie

uchwaty Nr XXI1/176/2020 Rady Gminy Rynsk z dnia 25 wrzesnia 2020 r. W sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu
obejmujacego dziatki nr 81, 99/1, 111 1 112 w Czystochlebiu

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego

okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwagg:
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkow
oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, Zzapewniono
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony
warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych;
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych: w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 4 zawarto
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu, obszar objety planem
potozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody i nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 6 zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja
sie nieruchome zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne nieeksponowane)
Z nawarstwieniami kulturowymi objete strefg ochrony konserwatorskiej OW 1 znajdujace si¢
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami: w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

— w § 6 ust. 11 zawarto szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu,

— w § 6 ust. 9 zawarto ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obszar opracowania planu
potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— w § 6 ust. 8 pkt 2 okreslono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, a w odniesieniu
do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
odsytaja do obowigzujacych przepisow odrgbnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu
I ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni — dla projektu planu zostata
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sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego;
prawo wlasnosci: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny
liniami rozgraniczajacymi majaC na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci oraz uwzgledniajac
ztozone wnioski i uwagi;
potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);
potrzeby interesu publicznego: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
budowe i przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegotowymi i nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j;
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt
9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy
Rynsk kolejno dopetnit czynnosci okreslone w w/w ustawach:
— ogtlosit w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,
informacja o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow zostata rowniez zamieszczona na stronie internetowej gminy,
— oglosi w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia i wylozy projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni,
— zorganizuje dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
— W ogloszeniu o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformuje
0 mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczy termin w ktorym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury, w szczegdlnosci dotyczy to etapdéw
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa. W calosci wypetniono art. 17 ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko, ponadto zapewniono statg mozliwosé
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego
planu miejscowego;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow
zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa w petni zapewnia dostateczng ilos¢ dla
zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy
projektowanej;



14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej, w odpowiedzi na ogtoszenie Wojta
Gminy Rynsk 0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, nie wptynety wnioski
od 0s6b prywatnych;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istnicjaca
i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglgednia odpowiednie ksztattowanie potokéw
komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe i oszczgdne ekonomicznie prowadzenie
transportu indywidualnego jak i zbiorowego,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnos¢ do istniejacej sieci
transportu zbiorowego,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog,

— dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwalg Rady
Gminy Wabrzezno Nr XX11/154/2016 z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdOw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rynsk.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rynsk uchwalonym uchwata
Nr XXXIX/252/2013 Rady Gminy Wabrzezno z dnia 19 czerwca 2013 r., zmienionym uchwatg
Nr XLV1/394/2022 Rady Gminy Rynsk z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozwigzania uktadu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom
ze szczegolnymi potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. ROwniez przyjete parametry
obiektow budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglgdnieniem
wymagan 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala sporzadzona
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego.
Projektu miejscowego planu zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez
uzupelnienie terenow inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukturg techniczng oraz wykorzystanie
istniejacej infrastruktury spolecznej oraz istniejgcego transportu publicznego.



4. Informacja o trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) do spraw

opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg - w przypadku gdy
nie wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wej$cia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiazku
sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytaczeniem obowiazku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich
stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez
studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg
ustawa - W przypadku gdy nie ogtoszono terminu wytozenia projektow tych planéw do publicznego
wgladu przed dniem wej$cia w zycie niniejszego przepisu, tj. 1 stycznia 2025 r;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym — w przypadku gdy
postgpowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy.

W tej sytuacji podjecie uchwaty jest uzasadnione.



