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I
WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@aniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza: ,W celu oceny aktuétncstudium i planow miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje iagakmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia pg®f w opracowywaniu plandéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich spgazania w nawjzaniu do ustale studium, z
uwzgkdnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, oyktd mowa w art. 57 ust. 1-3
i wart. 67, oraz wnioskow.”

W zwigzku z powyszym dokonano analizy zachadych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz przedktada Biadzie Gminy Wbrzezno wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno —clatektonicznej w celu poelgia
przez Ragd Gminy Wabrzezno uchwaty w sprawie aktualfm studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz ighojacych planéw miejscowych.

Koniecznd¢ sporadzenia analizy wynika nie tylko z przepisow pravede przede
wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzytemat stanu zagospodarowania
przestrzennego. Dokonanie analizy dajezimms¢é diagnozy zmian jakie zaszlty w
przestrzeni w ostatnim czasie oraz oceny aktéalnpapisow obowjzujgcych aktow
planistycznych funkcjonggych zaréwno jako wytyczne do prawa miejscowego ijak
prawo miejscowe.

2. Cel opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowprgastrzennym jest wskazanie
zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy oraz oceo&umentéw planistycznych ze
wzgledu na ich przydatrié w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu
przestrzennego.

3. Metoda opracowania

Przygta metoda analizy polega na dokonaniu oceny alegalistanu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz oczekiwanych przez maaspkv gminy procesow zmiany
zagospodarowania.

Zachodace procesy przeanalizowano w oparciu 0 wnioski amamgi zt@zone do
uchwalonego studium uwarunkoiva kierunkédw zagospodarowania przestrzennego.
Zidentyfikowano obszary o0 najgkszym ruchu inwestycyjnym, wymagag
szczegoOlnego monitorowania i aktualizowania plantwejscowych. Podjo proke
spojrzenia w naké&one w Studium kierunki zagospodarowania przestiegn gminy w
kontelécie zaistniatych nowych uwarunkowaoraz w kontekcie ztazonych wnioskow
w sprawie zmiany studium i miejscowego planu. Pmaéaowano réwnig zgodndé
planéw miejscowych z wymaganiami okl@anymi w obowizujagcych przepisach. W
oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktuatmglandéw miejscowych oraz okileno
obszary wymagage dziata planistycznych i zaproponowano wieloletni harmaiang
takich prac.



OCENA AKTUALNO SCI OBOWI AZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWA N
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ogdlna ocena zgodrimi studium 2z przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie obowjzujace Studium uwarunkowia i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ydrzezno zostato sposzizone w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigen(Dz. U. z 2012r., poz. 647 z
paézn. zm.) oraz przyfe uchwad Rady Gminy Wbrzezno nr XXXI1X/252/2013 z dnia 19
czerwca 2013r.

W pierwszej kolejnéci przeprowadzono anatizgodndci studium z przepisami ustawy

z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz. U. z 2015
r. poz. 199 z pim. zm.), w szczegoOldoi z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz
Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietri@04 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkouwiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

Cz¢s¢ tekstowa Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wabrzezno, pomimo aktualn@i w zakresie wyznaczenia terenow
inwestycyjnych, nie  wypelnia catej #@  aktualnie  obowjzujagcego
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym.

Dnia 18 listopada 2015r. weszta aycie Ustawa o rewitalizacji z dnia 9 faiziernika
2015r., ktéra nie zawiera zapisow o0 uwziglieniu terminéw przeégiowych, wic od
dnia wegcia w zycie Ustawy o rewitalizacji, w tym zmian wprowadych & ustavg do
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyszystkie opracowania
planistyczne &da musiaty by dostosowane do zmienionych zapiséw ustawy.

W zakresie studiow gminnych naleprzy ewentualnie dokonywanej zmianie studium
przeprowadzi petne analizy: ekonomicznérodowiskowe i spoteczne jak rowaie
prognozy demograficzne, w tym uwzdhiajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnychsramlka wojewodzkiego, natg
przeprowadzi analiz mazliwosci finansowania przez gmgn wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takinfrastruktury spotecznej, shcych
realizacji zada wiasnych gminy oraz dokoaanaliz bilansu terendbw przeznaczonych
pod zabudow.

W szczegolnéci dotyczy to studiow spogdzanych dla catego obszaru gminy ponigwa
.Zmiana studium dla e&ci obszaru gminy wymaga dokonania, zarébwno wsa@z
tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odnégsu do wszystkich téei, ktére w
wyniku wprowadzonej zmiany przesfd)y¢ aktualne, w szczegolba zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1.”

Ponadto w wyej wymienionych analizach studialnych naleiwzgkdni¢ kierunki zmian

w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaozerenow, w tym wynikagce z
audytu krajobrazowego, kierunki i wshkaki dotyczce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pduidewe oraz tereny wyjczone
spod zabudowy. Przy dokonaniu bilansu terendw zglaginieniem rozrénienia funkcji
terenu w zapisach studium gmingdzie naleato uwzgtdni¢ analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne oraziwosci finansowych gminy



oraz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie nvegreabudow, wyrazone w ilGci
powierzchni uytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Uwzglednienia réwnie bedzie wymagata ocena chioniog potazonych na terenie
gminy obszarow o w petni wyksztalconej zwartej ktmize funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej jak rownigcena chtonnii potazonych na terenie
gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscoyppchzabudow Studium gminy
Wabrzezno kedzie rownie wymagato uzupetnienia o poréwnanie maksymalnegdxali
gminy zapotrzebowania na ngwzabudow, oraz wskazania sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowyo BEokonaniu wyej
wymienionych analiz naky okresli¢ mazliwosci finansowania przez gmgnwykonania
sieci komunikacyjnych i infrastruktury techniczrajpz spotecznej, skgcych realizacji
zada witasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminynikgjace z konieczni
realizacji zada wlasnych, zwjzane z lokalizagjnowej zabudowy.

2. Ocena zgodnéci studium z przepisami odgbnymi

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gWialgrzezno
zostato uchwalone w dniu 19 czerwca 2013r., tym ysanzostalo sporgizone na
podstawie Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowanigegirzennym i przepisow
odrebnych obowazujacych na dzié uchwalenia studium. Z uwagi na tee od dnia
uchwalenia weszly wzycie zmiany w Ustawie o planowaniu i zagospodarawan
przestrzennym oraz Ustawa o zmianie niektérychwistazwigzku ze wzmocnieniem
narzdzi ochrony krajobrazu i Ustawa o rewitalizacji ypisgporadzaniu kolejnej zmiany
studium naley dostosowétres¢ i zakres opracowania do obaaujacych przepisow.

3. Ocena aktualndci studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztéone do studium.

Po dniu 19 czerwca 2013r., ktéry byt dniem $g&g wzycie obowiazujagcego Studium nie
wptynety wnioski o sporzdzenie zmiany w ustaleniach Studium, ktére w ist@posob
wptywatyby na zakres przestrzenno - funkcjonalnyuakiie obowizujacego studium.
Na tej podstawie mma stwierdzi, ze ustalenia studium spetrgapczekiwania zaréwno
mieszkacdéw gminy, jak i potencjalnych inwestorow.

I
OCENA AKTUALNO $CI OBOWI AZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W ABRZEZNO

1.Status prawny planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegogdragoz przepisami art. 14 ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zaggdamwaniu przestrzennym jest
aktem prawa miejscowego, co oznacze naley do obowjzujagcego prawa
realizowanego w granicach opracowania.

2.Skutki prawne uchwalenia planu miejscowego orazdezysci z posiadania planow
miejscowych

Wejscie w zycie uchwalonego planu miejscowego ma skutki pravadfe@ gminy,
inwestoréow oraz wigicieli nieruchoméci objetych tym planem. Ustalenie
przeznaczenia terenu oraz o#emie sposobow zagospodarowania i warunkow



zabudowy terenu unibwia wydanie pozwolenia na budew w oparciu

0 obowgzujacy plan. Nie ma potrzeby wydania decyzji o warutikaabudowy lub
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznegm znacznie skraca czas przygotowania
inwestycji. RoOwnie¢ bezsprzecznie plan miejscowy jest jedynym ¢dziem
planistycznym utrwalacym fad przestrzenny i petnprzewidywalnéé inwestycyjri
terendw ohgtych planem.

3. Procedura sporadzania planu miejscowego

Procedu¢ uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowaniaspzamnego okita art.
17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirg®, jak réwnie pozostate
adresowane artykuty wymienionej ustawy oraz akt awdwczy jakim jest
Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego (Dz.U. 2003 nr
164 poz. 1588). Zasadnicze agsttwo od wskazanych ustalprawa mae by uznane
za istotne naruszenie zasad spdrania planu miejscowego i m® powodowéa
niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catai lub czsci.

4. Ocena aktualndci obowiazujacych planéw miejscowych

W Gminie Wagbrzezno uznano, 7z najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania tadu
przestrzennego, dggym najweksze gwarancje realizacji polityki przestrzennej
okreslonej w studium jest plan miejscowy. W zku z tym przyto zasag pokrycia
miejscowymi planami obszaréw o zaualej aktywndci inwestycyjnej gdy
jednoczénie tereny te spetni@j warunki zwipzane z kontynuowaniem realizaciji
infrastruktury technicznej oraz gdy zapotrzebowanierenéw inwestycyjnych
uzasadnione jest potencjatem demograficznym w @iy zabudowy mieszkaniowej,
lub potencjatem gospodarczym w przypadku zabudastygowej oraz produkcyjnej.

Gmina Wjbrzezno obgta jest naspujacymi planami  miejscowymi przgfymi
uchwatami:

Nr NAZWA PLANU NR UCHWALY i DATA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wabrzezno w jednostce strukturalnej Watycz
dziatki nr 1/19, 1/31, 1/32, 3/1, 3/2, 3/6, 3/71@&/
3/11, 3/12, 3/13, 4/3, 418, 4/9, 4/10, 4/13, 4A/A5,
4/16, 4/17, 4/18, 4/19, 4/20, 4/21, 4/22.

"Uchwata nr XV/84/2011 Rady Gminy
Wabrzezno z dnia 14 listopada 2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wabrzezno dla czsci terenu wsi Watycz Uchwata nr XV/85/2011 Rady Gminy
obejmupcego dziatki nr 1/36, 54/6, 1/22, 1/23, 1/24,| Wabrzezno z dnia 14 listopada 2011r.
8/5, 7,51, 57.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wabrzezno w jednostce strukturalnej Watycz
dziatki nr 114/1, 114/2, 115, 116/10, 116/11, 126/1

Uchwata nr XV/86/2011 Rady Gminy
Wabrzezno z dnia 14 listopada 2011r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mirzezno - obwodnica
Miasta Wabrzezno, od drogi wojewodzkiej Mbrzezno | Uchwata nr X1/60/03 Rady Gminy
- Golub-Dobrzy do drogi wojewddzkiej \Wbrzezno- | Wabrzezno z dnia 17 wrzaia 2003r.
Grudzipdz, na obszarze wsi Walycz, Czystochleb,
Cymbark i Jarantowice.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XL/178/2002 Rady Gminy
przestrzennego Gminy ydrzezno na obszarze wsi | Wabrzezno z dnia 30 wrzaia 2002r.




Sitno — tereny trasy komunikacyjnej, przeaaie ul.
1-go Maja do ul. Grudzidzkiej.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy drzezno na obszarze wsi

Uchwata nr XVIII/2106/2000 Rady

6 Czystochleb dot. terenu pod dziatadégospodarczo — (Zsorglgry Wabrzezno z dnia 26 lipca
handlova. '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania .

7 | przestrzennego gminy Mirzezno na obszarze wsi Uchwa’f,a nr XV/Q 2/2000. Raqu Gminy

: : Wabrzezno z dnia 25 kwietnia 2000r.

Cymbark dot. terenu mieszkaniowego.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

8 przestrzennego gminy Mrzezno na obszarze wsi Uchwata nr XV/93/2000 Rady Gminy
Mate Radowiska dot. terenu pod dziatao Wabrzezno z dnia 25 kwietnia 2000r.
gospodarczo — handlaw
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr X\V/94/2000 Radv Gmin

9 | przestrzennego gminy Mirzezno na obszarze wsi Wabrzemno z dnia 25 kwietnigZOOOry
Orzechéwko dot. dziataldoi gospodarczo-handlowe]. i '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr VI/29/99 Rady Gminy

10 | przestrzennego gminy ydrzezno dotycacej Wabrzezno z dnia 15 marca 1999r
terenu dziatalngci gospodarczej we wsi Czystochleh. '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr VI/30/99 Rady Gminy

11 | przestrzennego gminy ydrzezno dotycacej Wabrzezno z dnia 15 marca 1999r
terenow laséw we wsi Walycz. '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXXVI11/202/98 Rady

12 | przestrzennego gminy ydrzezno dot. terenu Gminy Wabrzezno z dnia 18 czerwca
dziatalngci gospodarczej we wsi Orzechowo. 1998r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXXVIII/203/98 Rady

13 | przestrzennego gminy ddrzezno dot. terenu Gminy Wabrzezno z dnia 18 czerwca
dziatalngci gospodarczej we wsi Cymbark. 1998r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXXVII1/204/98 Rady

14 | przestrzennego gminy ydrzezno dot. terenu Gminy Wabrzezno z dnia 18 czerwca
mieszkaniowego we wsi Czystochleb. 1998r.
Zmiana miejscowego planu ogo6lnego Uchwata nr XXXVII/197/98 Rady

15 | zagospodarowania przestrzennego gmirgpk&ezno, | Gminy Wabrzezno z dnia 4 czerwca
na obszarze wsi tghz dot. terenu skiadow. 1998r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXX1/169/97 Rady Gminy

16 | przestrzennego gminy 3drzezno dot. terenu Wabrzeno z dnia 1 arudnia 1997r
zabudowy mieszkaniowej na obszarze wsklyiec. 2 9 '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXXI/170/97 Rady Gminy

17 | przestrzennego gminy ydrzezno dot. terenu Wabrzezno 7 dnia 1 arudnia 1997r
zabudowy mieszkaniowej na obszarze wsi 4iele 2 9 '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXXI/171/97 Rady Gminy

18 | przestrzennego gminy Mirzezno dot. terendw Wabrzeno z dnia 1 arudnia 1997r
skltadéw na obszarze wsi Walycz. i 9 '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

19 przestrzennego gminy ddrzezno dot. terenu Uchwata nr XXX1/172/97 Rady Gminy
rekreacyjno-wypoczynkowego na obszarze wsi Wabrzezno z dnia 1 grudnia 1997r.
Trzciano.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

20 przestrzennego gminy ddrzezno dot. terenu Uchwata nr XXX1/173/97 Rady Gminy
rekreacyjno-wypoczynkowego na obszarze wsi Wabrzezno z dnia 1 grudnia 1997r.
Przydworz.

21 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXVI1/122/97 Rady Gminy

przestrzennego gminy ddrzezno dot. terenu ustug

Wabrzezno z dnia 26 lutego 1997r.




rzemiosta we wsi Walycz.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr XXVII/123/97 Rady Gminy

22 grzestrzgnnego grminy Wrzgno dot. wsi Wabrzezno z dnia 26 lutego 1997r.
rzydworz - ustugi turystyki.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
23 przestrzennego gminy Mirzezno dot. kabla Uchwata nr XXVI1/124/97 Rady Gminy
optotelekomunikacyjnego relacji vrzezno - Wabrzezno z dnia 26 lutego 1997r.
Grudzipdz.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
o przestrzennego gminy Mirzezno dot. trasy Uchwata nr XXVI1/125/97 Rady Gminy
gazocigu wysokiego @nienia DN 250, relacji Wabrzezno z dnia 26 lutego 1997r.
Wabrzezno - Brodnica.
Zmiana miejscowego planu ogélnego
’e éagospodarowanla przestrzennego gmirgpk¥ezno Uchwata nr XVI11/83/95 Rady Gminy
ot. , .
. . L Wabrzezno z dnia 5 lutego 1996.
gazocygu wysokiego @énienia, kabla
optotelekomunikacyjnego.
26 Czsciowa zmiana miejscowego planu Uchwata nr X1/43/95 Rady Gminy

zagospodarowania przestrzennego gmirgpkdezno. | Wabrzezno z dnia 28 kwietnia 1995r.

Na dzién sporazdzenia niniejszego opracowania, obgemjgce plany miejscowe
pokrywap 1,2% powierzchni gminy. Tak sytuacg nalezry okresli¢ jako aktualnie
wystarczajcg w stosunku do zapotrzebowania i chlofsiderenow zainwestowanych i
wyznaczonych do dalszego zainwestowania.

Na podstawie zaobserwowanego ruchu inwestycyjnego tarenach objfych
obowigzujagcymi  miejscowymi planami zagospodarowania przestiggo nalgy
stwierdzt, ze ustalenia planéw odzwierciedjaktualne zapotrzebowanie inwestycyjne,
co wskazuje na aktualny brak potrzeby podejmowanfavat intencyjnych dotygzych
sporzdzenia zmian obowzujacych planow.

Sporzdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przastego zwjzanych z
wyznaczaniem terenOw inwestycji z zakresu infragtny technicznej prowadzone jest
w oparciu o ztaone wnioski i zapisy obowzujagcego studium. Zasadne jegtzenie
opracowania miejscowego planu zmanego z infrastruktartechniczga z procesem
utrwalapcym wykorzystanie rolnicze terendbw o wysokiej bagjt gruntu w
uchwalanych zapisach prawa miejscowego.

A\
OCENA WPLYWU WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU WARUNKOW
ZABUDOWY ORAZ DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWES TYCJI
CELU PUBLICZNEGO W LATACH 2012 - 2015.

Na podstawie art. 50 ust 1 oraz art. 59 ust 1 Ugtaw planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku b@bkowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, organ dngstwydaje decyzj o ustaleniu
warunkéw zabudowy lub decyzp ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczreeg

Proces wydawania przedmiotowych decyzji adminisirgch w znacznym zakresie
zaspokaja potrzeby inwestycyjne na terenach wigjski uwagi na fakt kontynuowania
inwestycji budowlanych gtéwnie w granicach pojedzyah miejscowseci.



Zestawienie wydanych decyzji administracyjnych o usleniu warunkéw zabudowy
oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publiczngo w latach 2012 — 2015:
| llos¢ decyzji o ustaleniu| 1los¢ decyzji o ustaleniu
p. sotectwo A . .
warunkow zabudowy | lokalizacji celu publicznega
1 Cymbark 29 1
2 Czystochleb 23 3
3 Jaworze 23 1
4 Jarantowice 16 3
5 Ludowice 7 -
6 tabedz 9 -
7 Mate Radowiska 10 1
8 Mysliwiec 34 1
9 Orzechowo 14 -
10 Orzechéwko 17 -
11 Plywaczewo 8 3
12 Przydworz 26 -
13 Rynsk 24 -
14 Sitno 8 2
15 Stanistawki 9 -
16 Trzcianek 1 -
17 Trzciano 16 -
18 Walycz 32 4
19 Walyczyk 4 -
20 Wegorzyn 8 -
21 Zielen 4 2
suma 322 21

Na podstawie powsszego zestawienia widoczny jest ruch inwestycyjm@y tarenie
gminy, zwlaszcza na terenachsidupcych z miastem \dbrzezno. Potwierdza to
zasadn&¢ prowadzenia polityki przestrzennej gminy, gdziedmano ustalenia studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego jakejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wyznacgijwne tereny inwestycyjne w terenach
sasiadupcych z miastem \dbrzezno.

\%

WNIOSKI
W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkawa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy 3irzezno naley uzn&, ze analizowany dokument planistyczny
wymaga& bedzie, w sytuacji ewentualnej zmiany, dostosowaroatr@sci i wymogow
obecnie obowjzujagcej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm.
Natomiast przeznaczenie terenéw @gloee w obowazujgcym Studium g zgodne z
zapotrzebowaniem miesak@w i inwestorow. W tym zakresie Studium nie wymaga
aktualizaciji.

Analiza obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegpm
pod kgtem zgodnéci z przepisami og¢bnymi pozwala stwierdzj ze ewentualna zmiana
ustalé planistycznych mize nasipi¢ jedynie w przypadku rzeczywistej rozamsci w



prowadzeniu polityki przestrzennej gminy a ustademi planéw, co w obecnej sytuaciji
nie wystpuje.

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planamzagospodarowania
przestrzennego oraz rozmieszczenia przestrzenneggzjd o warunkach zabudowy,
wskazuje na koniecz&é sporadzenia miejscowych planéw
w zakresie terendéw inwestycyjnych wyznaczonych wudBim uwarunkowa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmimgbri®éno dopiero w dalszej,
kilkuletniej perspektywie.
VI

WIELOLETNI PROGRAM SPORZ ADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH
Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowegtejmma do problemu realizacji
polityki przestrzennej. Pierwszym krokiem w takimdefciu powinna by weryfikacja
polityki przestrzennej gminy, ktéra oktena jest w Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmimbk¥ezno w tym konieczn& dostosowania
zapisOw i rysunku Studium do obaaujgcych przepisébw prawa przy potencjalnie
sporzdzanej zmianie Studium.

Kolejne kroki powinny dotyczy sukcesywnego spadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniemveda@ozbieénego z rzeczywistym
zapotrzebowaniem inwestycyjnym.

W wyniku takich dziathA w pierwszym etapie nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego powinny Zosthjcte tereny zlokalizowane na
rysunku studium w granicach terendw przeznaczongod zabudow, rowniez w
zakresie infrastruktury technicznej lub realizagjpdet energii odnawialnej, na ktérych
odbywa st najwickszy ruch inwestycyjny, w drugim etapie spglzeniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego powinnyazosbjcte pozostate tereny
zlokalizowane na rysunku studium
w granicach terenéw przeznaczonych pod zabgddia ktorych istnieje mniejsza presja
budowlana. Na pozostatych terenach, nieoznaczongclplanszy studium jako tereny
inwestycyjne powinno sidopuci¢, w zalenosci od przygtej na danym terenie polityki
przestrzennej, spagdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przsstego
wyznaczajcych wyhcznie tereny na ktdrych nie przewiduje sealizacji zabudowy
kubaturowej z wyczeniem siedlisk rolnych, na przyktad o funkcjackigzanych z
produkcp rolna.

Etapowa strategia spadzania miejscowych planéw zagospodarowania przastero
pozwoli na sukcesywne wcgeejsze podjcie prac przygotowawczych przed
rozpoczciem prac planistycznych oraz pozwoli na zabezgeiezzrodet finansowania
oraz uwzgédnienie skutkdéw finansowych realizacji ustafgan6w miejscowych.

VII
ZAt ACZNIKI GRAFICZNE DO OCENY AKTUALNO SClI
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