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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Gmina Wabrzezno potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w centrum powiatu
wabrzeskiego (siedziba gminy - Wabrzezno, jest odrebng gming miejskg i pemni funkcje siedziby powiatu).
Gmina zajmuje powierzchnie ok. 201 km? co lokuje jg wsréd duzych gmin wojewddztwa (i wsrdd najwiekszych
gmin tej czesci wojewddztwa).

Liczba ludnosci gminy wynosi ponad 8,6 tys. (2011 r.), co wsréd gmin wiejskich lokuje jg w grupie jednostek
duzych, a w ostatnich latach podlega tylko minimalnym zmianom.

Gestos¢ zaludnienia wynosi 42 os/km? a w odniesieniu do obszaru bez laséw, tak i pastwisk — 55 0sob/km? —
obydwie warto$ci sg dosy¢ niskie — ale obydwie mieszczg sie w kategoriach typowych (majg charakter neutralny
i nie stanowig istotnego uwarunkowania rozwoju).

Gmina pofozona jest w odlegtosci 45-50 km od Torunia (siedziby Marszatka i wladz samorzgdowych
wojewodztwa). Uwage zwraca regularny ksztatt gminy oraz centralne potozenie siedziby, dobrze dostepnej z
terenu catej gminy (wezet, w ktérym zbiegajg sie drogi réznych kategorii).

Gléwne determinanty warunkujgce rozwéj gminy, to:

. bardzo zréznicowane warunki przyrodnicze, zwigzane z potozeniem gminy w roznych - odmiennych
strefach morfogenetycznych (strefa akumulacji moren czotowych, strefa sandru, strefa réwniny
morenowej, wystepowanie mniejszych form wypuktych i wklestych zwigzanych z dziatalnoscig
glacjalng i fluwioglacjalng); zréznicowanie jest takze zwigzane z dosy¢ duzg powierzchnig i
rozciggtoscig potudnikowg gminy;

. rolniczy charakter niezalesionej czesci gminy, przy zréznicowanych warunkach rozwoju rolnictwa;

. znaczacy udziat gruntdw pochodzenia organicznego oraz terenéw zielonych;

. niski udziat laséw;

. dosy¢ duza liczba mieszkancéw,

. petnienie roli osrodka centralnego przez miasto bedgce pod wzgledem administracyjnym odrebng i

catkowicie niezalezng jednostkg - mieszkancy gminy sg w duzym stopniu uzaleznieni (pod
wzgledem ksztaltowania jakosci zycia oraz dostepnosci ksztalcenia i miejsc pracy) od miasta
Wabrzezno; korzystny jest fakt, ze ze wzgledu na petnienie roli siedziby powiatu, miasto to
prezentuje duzy potencjat spoteczny

. struktura sieci osadniczej z kilkoma duzymi i bardzo duzymi miejscowosciami przy jednoczesnym
rozproszeniu osadnictwa; zréznicowany charakter funkcjonalny miejscowosci;

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar gminy dzieli sie na 3 zasadnicze jednostki: pétnocng -
obejmujgca strefe kulminacji moren, centralng - obejmujgca pas laséw na sandrze oraz lezacg na potudnie od
sandru réwnine wytopiskowg (Bagno Zgnitka), potudniowg - obejmujacg réwniny morenowe. Poszczegdlne
strefy, ze wzgledu na szczegdtowe uwarunkowania i wewnetrzne zréznicowania, mozna podzieli¢ na mniejsze
jednostki. Tereny lezgce w jednostce | i lll majg charakter rolniczo-osadniczy-lesny, przy czym warunki glebowe i
przydatnos¢ dla rolnictwa sg rézne; uzupetniajgcg (i potencjalng) funkcjag jest tu turystyka i rekreacja. Tereny
sandru majg charakter lesny i le$no-rolniczy, a uwage zwraca ich bardzo duza warto$¢ ekologiczna. Bardzo
duzy jest udziat gruntéw organicznych.

Sie¢ osadniczg gminy tworzg (wg danych Urzedu Statystycznego) 42 miejscowosci (wg danych Urzedu Gminy -
35) — jest to liczba dosy¢ duza na tle przecietnej w innych gminach (mata jest natomiast liczba sotectw — 21), ale
uwzgledniajgc duzg powierzchnie gminy oraz matg jej lesisto$¢ — jest to warto$¢ typowa. Dosy¢ duza jest liczba
wsi duzych i bardzo duzych — liczgcych kilkaset lub wiecej mieszkancéw. Jest to korzystne uwarunkowanie
rozwoju - wielko§¢ miejscowosci wiejskich to czynnik warunkujgcy podnoszenie jakosci zycia mieszkancow.
Zasade koncentracji ludnoéci nalezy utrzymywaé przy podejmowaniu decyzji majgcych wplyw na dalszy rozwoj
gminy, zwtaszcza poprzez preferencje dla rozwoju najwiekszych miejscowosci.

Sie¢ osadnicza jest skoncentrowana w zakresie skupienia ludnosci (wiekszo$¢ ludnosci wiejskiej zamieszkuje
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kilkka najwiekszych sotectw), ale jednoczesnie rozproszona pod wzgledem liczby miejscowosci i matej (lub
bardzo matej) liczby ludnosci czesci z nich.

Postulowana hierarchia sieci osadniczej polega na ustaleniu rangi danej wsi, na podstawie m.in. liczby
mieszkancow, wyposazenia w ustugi i predyspozycji do mozliwosci rozwojowych.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan sugeruje przyjecie nastepujgcej hierarchii sieci osadniczej, jako
optymalnej dla rozwoju gminy:

o Wabrzezno - o$rodek lezgcy poza granicami gminy wiejskiej, ale petnigcy podstawowg role w obstudze
mieszkancow gminy,

e Rynsk - osrodek wiejski wielofunkcyjny,

e Walycz, Zielen, Jarantowice i Czystochleb - wsie uzupeiniajgce o duzym potencjale (obstuga czesci
gminy)

e Cymbark, Trzciano, Mysliwiec, Orzechowo, Wronie, Orzechdéwko, Wegorzyn, Mate Radowiska,
Ptywaczewo i Nielub - wsie uzupetniajgce (obstuga sasiednich miejscowosci w zakresie wybranych
ustug)

e miejscowosci pozostate.

Gmina ma charakter wielofunkcyjny. Wiodgcg funkcjg sa dziatalnosci rolnicze, aczkolwiek zaznacza si¢ takze
funkcja turystyczna jako uzupetniajgca w niektdrych czesciach gminy. Srodkowa cze$¢ gminy to obszary lesne,
na ktoérych prowadzone jest takze gospodarcze wykorzystanie lasow. Warto takze zauwazy¢, ze znaczng czesc
gminy obejmujg obszary wazne z punktu widzenia petnienia funkcji ekologicznych i jako takie - powinny
podlegaé ochronie przed przeksztatceniami i antropopresjg. Gmina posiada dosy¢ korzystne predyspozycje dla
rozwoju niektorych funkciji turystyczno-wypoczynkowych.
W oparciu o uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz stanu zainwestowania ustala sie nastepujgca
funkcje gminy:
e Funkcja podstawowa — rolnictwo i lesnictwo, w oparciu o optymalne wykorzystanie warunkéw rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.
e Funkcja uzupetniajgca — dziatalno$¢ gospodarcza (preferowana w projektowanych jednostkach
osadniczych rozwojowych); rozwdj energetyki wiatrowej (na wskazanych obszarach).
e Funkcja dodatkowa — turystyka i wypoczynek (w tym agroturystyka).

Na podstawie obecnego stanu rozwoju i charakteru miejscowosci oraz planowanych zmian zagospodarowania,
prognozuje sie nastepujgce dominujgce funkcje dla poszczegdlnych wsi :

o Walycz i Rynsk: osrodki wielofunkcyjne,

e Jarantowice i Zieleh: ustugowo-rolnicza,

e Czystochleb, Plebanka: mieszkaniowo-produkcyjna,

e Nielub: rolnicza i produkcyjna,

e Orzechowo, Wronie, M. Radowiska: rolniczo-ustugowa,

e Przydwérz, Cymbark, Orzechéwko, Trzciano: rolniczo-turystyczna,

e pozostate wsie: funkcja rolnicza.

CELE | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

CEL GLOWNY ROZWOJU GMINY

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwoj spoteczny
(w tym zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie
nowych funkgcji, rozwoj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przy uwzglednieniu réwnowagi wobec $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.



CELE SZCZEGOLOWE ROZWOJU GMINY

Realizacji celu gtdwnego stuzy realizacja nastepujgcych celéw szczegétowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

e wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych na
obszary dotychczas rolnicze oraz poprzez zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej
gminy i promocje jej waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

e rozwdj lokalnego rynku pracy,

e tworzenie warunkow dla pozyskania inwestorow tworzgcych nowe miejsca pracy,

e rozwdj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publicznej,

e zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — przede wszystkim poprzez optymalne z punktu
widzenia realizacji zadan wtasnych, wyznaczanie terenéw pod budownictwo,

e zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska
kulturowego

e zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dgzenie do koncentracji zabudowy
i zaludnienia oraz ograniczania ich rozproszenia, dostosowanie rozwoju gospodarczego do
uwarunkowan przyrodniczych.

e ochrona istniejgcych zasobow srodowiska,

e poprawa stanu $rodowiska poprzez uporzgdkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej jezior,
uporzgdkowanie gospodarki sciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych,
ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalnosci i istniejgacego zainwestowania
(mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarka rolng) na srodowisko i
zdrowie ludzi.

e ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony dobr kultury.

3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

e bezwzgledna poprawa stanu drég gminnych,

e modernizacja i rozbudowa ukfadu drég wojewddzkich i powiatowych,

e realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej w gminie, na bazie wyznaczonej aglomeracji kanalizacyjnej,

e dziatania na rzecz zwiekszenia znaczenia linii kolejowej Torun - Olsztyn.

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Ustala sie nastepujace zasady polityki przestrzenne;j:

Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi, jakim jest zapewnienie
wysokiego standardu zycia mieszkancéw. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wltadz samorzadowych
dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan wtasnych - a wiec gtéwnie dostepnosci oraz
jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
sportu, wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej, itp.

Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze
zmianami zagospodarowania, bedg podporzgdkowane priorytetowi ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego oraz ich naprawy i wzbogacania. W szczegdlnosci dotyczy to waloréw, w ktérych polityka
lokalna moze miec istotny wptyw na ich stan: ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych, ochrony
krajobrazu, ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego (gleb,
ciggéw ekologicznych, zalesieh i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych warto$ci zasobow $rodowiska
kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych poszczegdlnych terendéw i innych uwarunkowan przyrodniczych oraz
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uwarunkowan kulturowych.

W stosunku do obszaréw objetych ochrong w randze rezerwatu przyrody, obszaru chronionego
krajobrazu, uzytku ekologicznego, realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami regulujgcymi
funkcjonowanie poszczegodlnych obszaréw chronionych; udostepnianie terenéw chronionych dla
turystyki i edukacji ekologicznej w sposéb, ktéry nie bedzie powodowat nadmiernej antropopresiji i
degradacji waloréw.

Obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscia dokonywania uzupetnien,
przeksztatcen i rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w sgsiedztwie zabudowy istniejgcej (poprzez
kontynuacje terendéw zagospodarowanych) - przyjmujgc jako nadrzedng zasade dgzenie do koncentracji
osadnictwa w najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania - dla
obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytwoérczosci (w granicach
zabudowy wsi lub poprzez ich rozwdj przestrzenny, a dla nowo wyznaczanych terenéw inwestycyjnych
przyjmuje sie zasade ich duzej powierzchni w celu koncentracji proceséw rozwojowych i
przeciwdziataniu ich rozpraszaniu nastepujgcego poprzez wyznaczanie matych obszaréw poza terenami
dotgd zagospodarowanymi).

Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposazaé¢ w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym szczegdlnie w zakresie gospodarki sciekowej. W przypadku terenéw rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie potrzebe rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej jako
sugerowane dziatanie wyprzedzajgce wobec realizacji zabudowy oraz wskazuje sie wymaog stosowania
proekologicznych systeméw grzewczych. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych
urzadzen z zakresu energetyki odnawialnej (solarnej, geotermii, energetyki wiatrowe;j).

W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej, kazdorazowo nalezy
uwzgledni¢ zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie infrastruktury spofecznej,
zwlaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do przedszkoli i szkét oraz obstugi w
zakresie opieki zdrowotnej, kultury i dostepu do komunikacji publiczne;.

Na terenie gminy wskazuje si¢ obszary (okreslone w Zatgczniku nr 4 - rysunku Studium), ktére bedg
podlega¢ przeksztatceniom funkcji, a co za tym idzie stanu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdéj nowego zagospodarowania powinien odbywaé sie na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny by¢ sporzgdzane sukcesywnie w miare posiadanych
Srodkéw i pojawiajgcej sie presji na zagospodarowanie danej przestrzeni.

W zakresie rozwoju dziatalnosci gospodarczych - dopuszcza sie rozwdj zréznicowanych dziatalnosci
gospodarczych, o charakterze dostosowanym do lokalnych predyspozycji przestrzennych, z preferencjg
dla dziatalnosci o niewielkiej skali oddziatywan na srodowisko; szczegdlnie preferuje sie przedsiewziecia
z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego, przetwérstwa drewna oraz lokalizacje dziatalnoSci
zwigzanych z nowoczesnymi technologiami (fabryki, montownie) o bardzo niskiej skali emis;ji
zanieczyszczen oraz niskiej lub umiarkowanej potrzebie transportu surowcéw lub produktéw; realizacja
nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemie$lniczych powinna uwzgledniaé stosowanie rozwigzan
technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na srodowisko oraz tworzenie
naturalnych izolacji terenéw dziatalno$ci gospodarczych od terenéw przylegtych,

Na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko jako funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej lub zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

W rozwoju dziatalnosci gospodarczych nalezy preferowac lokalizacje dobrze dostepne komunikacyjnie,
ale poza obszarami objetymi ochrong przyrody i ich sgsiedztwem (w sytuacji, gdy mogtyby zachodzi¢
niekorzystne oddziatywania na obszary chronione).

Zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan, jako
wiodacej funkcji spoteczno-gospodarczej gminy, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli
wprowadzaniu pozarolniczych zrédet utrzymania. Rozwdj rolnictwa bedzie w szczegdlnosci nastepowat
poprzez: ochrone gleb najwyzszych klas, z dopuszczeniem wytgczeh z produkcji w uzasadnionej
sytuacji terendéw niezbednych dla rozwoju funkcji gospodarczej i mieszkaniowej, kontynuacje
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intensywnego rolniczego wykorzystania gruntow o dobrej przydatnosci rolniczej z poszanowaniem zasad
ochrony waloréw przyrodniczych, w tym zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, oczek wodnych, ciekow,
itp., docelowe przeksztalcenie czesci obszaréw rolniczych na tereny o funkcji mieszkaniowych i
gospodarczych ale takze na tereny rolniczo-lesne z zachowaniem tendenc;ji zalesienia gruntéw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa (ale z wyjgtkiem terenéw posiadajgcych duzg wartosé srodowiskowg, ktére z
tego wzgledu powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu).

o Wskazuje sie mozliwos¢ realizacji ogélnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z
rekreacjg, wypoczynkiem, sportami wodnymi, obstugg ruchu krajoznawczego i edukacjg ekologiczng -
dopuszcza sie rozwoj ogoélnodostepnego zagospodarowania stuzgcego tym celom (nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepisow szczegélnych), a takze bazy
indywidualnej w postaci ogrodéw dziatkowych i zabudowy letniskowej. Dopuszcza i wspiera sie rozwaj
dziatalnosci turystyczno-wypoczynkowych i agroturystyki, zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz
rekreacja.

o Ustanawia sie miejscowosci Rynsk, Watycz, Zielen, Jarantowice i Czystochleb jako gtéwne koncentracje
ustug publicznych gminy Wabrzezno oraz osrodki uzupetniajgce oddziatywanie spoteczno-gospodarcze
miasta Wabrzezno. Wskazane miejscowosci powinny koncentrowac inwestycje z zakresu ustug
publicznych, z wyjgtkiem dziatalno$ci kulturalnych i dziatan stuzgcych integracji lokalnych spotecznosci,
ktére powinny by¢ rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

e W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymac istniejacg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych
przez Gmine) i dgzy¢ do jej wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy (rozwdj infrastruktury w
innych miejscowosciach) oraz jakosciowy (poszerzanie zakresu dziatalnosci prowadzonych instytuciji).
Rozwdj infrastruktury nalezy dostosowa¢ do prognozowanych zmian struktur ludnosci (dotyczy to
zwlaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci starszej).

e Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie
(nieprzeznaczonych na inne cele) gruntéw o matej przydatnosci dla rolnictwa lub gruntéw w przypadku
ktérych zalesienie mialoby istotne znacznie S$Srodowiskowe i byloby optymalnym sposobem
zagospodarowania. Przed planowanymi zalesieniami nalezy dokonaé rozpoznania przyrodniczego, aby
nie zniszczyé cennych przyrodniczo siedlisk nieleSnych - nie nalezy zalesia¢ terenéw prezentujgcych
duzg warto$¢ Ssrodowiskowg, zwtaszcza stanowisk chronionych gatunkéw, jak podmokite tgki i tereny
wystepowania gniewosza plamistego.

e W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez
prowadzenie racjonalnej i zréwnowazonej gospodarki lesnej (zwigzanej z organizacja zrebdow i
nasadzen). W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie
zwigzanej z gospodarkg lesng, a takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z
ogolnodostepng infrastrukturg rekreacyjng i turystyczna.

e Na terenie gminy wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — sg to tereny
pod rozwéj zawodowej energetyki wiatrowej, w ktdérych zagospodarowanie odbywac sie bedzie na
zasadach okreslonych w dalszej czesci Studium.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Gmina charakteryzuje sie bardzo duzym zréznicowaniem fizyczno-geograficznym oraz réznorodnosciag
petnionych funkcji gospodarczych — w przestrzeni gminy uwarunkowania te skutkujg brakiem czytelnej i
jednoznacznej struktury, ktéra opierataby sie na jednostkach homogenicznych pod wzgledem formy,

zagospodarowania lub funkcji. Na potrzeby polityki przestrzennej wyznacza sie wiec jednostki, ktére wprawdzie
cechujg sie okreslong specyfikg i indywidualnym charakterem, pozwalajgcym na odréznienie od pozostatych
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jednostek, ale jednoczesnie wykazujg wewnetrzne zréznicowania i wielofunkcyjnosc.

Na potrzeby polityki przestrzennej, na terenie gminy wydzielono trzy jednostki planistyczne:

jednostke wielofunkcyjna (oznaczong jako 1), potozong w péinocnej czesci gminy - w ktérej na ogdiny
charakter i profil funkcjonalny w najwiekszym stopniu wptywa sgsiedztwo miasta Wabrzezno. W tej
jednostce prognozuje sie najwiekszg presje w kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej, w konsekwencji czego wyznacza sie tereny rozwojowe na te cele. Powyzsze nie stoi w
sprzecznosci z réwnorzednymi funkcjami: ochrony przyrody (czes¢ jednostki jest objeta formami
ochrony, w tym — znajduje sie tu rezerwat przyrody) oraz gospodarki rolnej (znaczna czes$¢ terendw
rolnych to grunty wysokiej przydatnosci).

Gléwnym zatozeniem rozwoju jest wzmacnianie wielofunkcyjnosci poprzez koncentracje funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych przy wykorzystaniu sgsiedztwa miasta Wabrzezno oraz
bardzo dobrej dostepnosci komunikacyjnej. Zaktada sie, ze powyzsza jednostka w kolejnych latach
bedzie wyraznie zwiekszata liczbe mieszkancow, a sgsiedztwo miasta pozwoli na osiggniecie korzysSci
gospodarczych (wzrost poziomu przedsiebiorczosci), co pozwoli na ograniczenie wysokiego poziomu
bezrobocia i sfery ubdstwa spotecznego. Jednoczesnie podstawowym zatozeniem jest dostosowanie
wszelkich dziatan inwestycyjnych do warunkéw $rodowiskowych (rezerwat przyrody i obszar
chronionego krajobrazu) co oznacza nie podejmowanie dziatan kolidujacych z celami ochrony. Zakiada
sie takze dalszy rozwoj gospodarki rolnej, ale dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenodw rolnych(w
tym wysokich klas) na cele realizacji nowego zagospodarowania mieszkaniowego, ustugowego i
gospodarczego.

Rozwo¢j zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa,
przeksztatcenia, rehabilitacja) oraz poprzez wyznaczenie w sgsiedztwie zabudowy najwiekszych
miejscowosci oraz wzdtuz gtéwnych drég, terendw rozwojowych majgcych zaspokoi¢ prognozowane
potrzeby w zakresie budownictwa mieszkaniowego, ustug oraz dziatalnosci gospodarczych (w sposob
dostosowany do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych oraz mozliwosci obstugi komunikacyjnej). W
zakresie rozwoju przedsiebiorczosci nie okresla sie preferenciji zwigzanych z rodzajem prowadzonych
dziatalnoéci, ale wskazuje sie konieczno$¢ dostosowania skali, charakteru i ucigzliwosci do sgsiedztwa
terenédw mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ kolizyjnych) oraz do
warunkow Srodowiskowych. Ze wzgledu na dostepnos¢ terenu, wskazuje sie mozliwos¢ rozwoju
dziatalno$ci gospodarczych o charakterze wielkopowierzchniowym.

jednostke ekologiczng (oznaczong jako Il), potozong w centralnej czesci gminy — obejmujgca tereny
laséw oraz tgk i terendw podmokiych (,Bagno Zgnitka”) . W wiekszosci lezy w graniach obszaru
chronionego krajobrazu. Jest to jednostka pozbawiona zwartej zabudowy i nie przewiduje sie rozwoju
zagospodarowania w jej granicach (nie wyznacza sie terenéw rozwojowych). Dominujgcg funkcjg
pozostanie tu funkcja ekologiczna z dopuszczeniem dziatalnosci turystycznych i rekreacyjnych
uwzgledniajgcych podporzgdkowanie zasadom ochrony $rodowiska dostosowanym do lokalnych
specyficznych warunkdéw.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego ekologicznego charakteru z dopuszczeniem
rozwoju dziatalnosci nie kolidujgcych z zasadami ochrony oraz dostosowanych do lokalnych
uwarunkowan — w tym gospodarcze wykorzystanie lasu oraz rozwdj funkcji turystycznych i
rekreacyjnych.

jednostke osadniczo-rolnicza (oznaczona jako lll), potozong w potudniowej, zachodniej i potudniowo-
wschodniej czesci gminy. Jednostka ma charakter wielofunkcyjny z dominacjg gospodarki rolnej
(znaczna czes¢ terendw rolnych to grunty wysokiej przydatnosci), jednak istotne znaczenie ma takze
przedsiebiorczosé pozarolnicza realizowana w najwiekszych miejscowosciach, dziatalnosci rekreacyjno-
turystyczne oraz funkcje ekologiczne (cze$¢ jednostki lezy w granicach obszaru chronionego
krajobrazu). Wielofunkcyjnos¢ jednostki wzrosnie wraz planowang w potudniowej czesci gminy
realizacjg elektrowni wiatrowych.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z wzmacnianiem rozwoju
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dziatalnosci pozarolniczych oraz utrzymywaniem i wspieraniem funkcji rolniczej jako wiodgcej. Rozwdj
zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa,
przeksztatcenia, rehabilitacja) oraz poprzez wyznaczenie w sasiedztwie zabudowy najwiekszych
miejscowosci, terendw rozwojowych majgcych zaspokoi¢ prognozowane potrzeby w zakresie
budownictwa mieszkaniowego, ustug oraz dziatalnosci gospodarczych (w sposdb dostosowany do
lokalnych uwarunkowan srodowiskowych oraz mozliwosci obstugi komunikacyjnej).

W zakresie rozwoju przedsiebiorczosci wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i
ucigzliwosci do sasiedztwa terendw mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzieé
kolizyjnych). Wskazuje sie preferencje przede wszystkim dla rozwoju przetworstwa rolnego i ustug na
rzecz rolnictwa oraz przetwérstwa drewna ale dopuszcza sie rozwdj wszelkich dziatalnosci
dostosowanych do warunkow srodowiskowych, nie stanowigcych zagrozenia dla jakosci zycia
mieszkancow i nie kolidujgcych z dominujgcym charakterem funkciji rolnicze;j.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Na obszarze gminy (Zatagcznik nr 4) w Studium wskazuje sie tereny, w ktérych:
a) nie nastgpi zmiana funkcji (przeznaczenia terenu), ale zmieni sie stan i charakter zagospodarowania. S3 to:
- tereny istniejgcej zwartej zabudowy z dopuszczeniem uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji.

b) dopuszcza sie zmiane funkcji (przeznaczenia terenu) oraz stanu i charakteru zagospodarowania. S3 to:

- tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych ustug,

- tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych,

- tereny realizacji zagospodarowania stuzgcego turystyce i rekreacji,

- pozostate tereny wskazywane do rozwoju wielofunkcyjnego,

- tereny potencjalne dla sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przeznaczone
na cele rozwoju wielofunkcyjnego,

- tereny, w ktorych obecnie prowadzi sie dziatalno$é goérniczg — docelowo, po zakonczeniu eksploatacji, zostang
zrekultywowane

- tereny, w ktérym dopuszcza sie sporzadzanie mpzp na cele realizacji elektrowni wiatrowych

c) nie nastgpi zmiana funkcji (przeznaczenia terenu) i nie nastgpi zmiana stanu i charakteru zagospodarowania
— pozostate tereny. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze na terenie catej gminy — a wiec takze na terenach
dla ktérych nie zaktada sie obecnie zmian funkcji i przeznaczenia - dopuszcza sie dokonywanie zalesieh (na
warunkach okreslonych w rozdziale ,Zasady polityki przestrzennej na ternie gminy”).

Ustala sie nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw i zasady zagospodarowania terendw:

a) tereny istniejacej zabudowy miejscowosci w zabudowie zwartej oraz jej bezposredniego sgsiedztwa.
Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwoj nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istniejgcej
zabudowy zwartej miejscowosci.
Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg z towarzyszacymi ustugami, nieucigzliwe funkcje gospodarcze, zabudowe
zagrodowg i zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.
Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny istniejgcej zwartej zabudowy z dopuszczeniem
uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji”.
Powyzsze dotyczy miejscowosci o zwartej zabudowie, w ktérych dalszy rozwdj zabudowy bedzie stuzyt celowi
koncentracji zagospodarowania oraz koncentracji ludnosci. Obecnie sg to obszary wykazujgce znaczne rezerwy
dla dalszego rozwoju zabudowy przy nie poszerzaniu granic istniejgcej zabudowy lub ich nieznacznemu
poszerzaniu poprzez kontynuacje zabudowy zwartej. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu fgcznosci, na podstawie przepiséw
odrebnych).
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b) tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych ustug

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowa z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych
ustug”.

Powyzsze dotyczy terendw wyznaczanych w wigkszosci miejscowosci - wskazywanych do zmiany obecnego
rolniczego przeznaczenia na cel zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami nieucigzliwymi. Tereny te
stanowig kontynuacje terendéw zagospodarowanych. Sg to tereny wykazujgce juz obecnie duzg presje w
kierunku rozwoju mieszkalnictwa, lub tez tereny dla ktérych prognozuje sie takg presje w najblizszych latach w
zwigzku z realizacjg potrzeb mieszkaniowych ludnosci gminy. Sg predestynowane do rozwoju tej funkcji ze
wzgledu na dobrg dostepno$¢ komunikacyjng, tatwos¢ podigczenia sieci infrastruktury technicznej oraz nie
wykazujgce przeciwwskazan fizjograficznych.

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z
zakresu tgcznosci, na podstawie przepisow odrebnych).

c) tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych

Dopuszcza sie funkcje: ustugowe, produkcyjne, sktadéw i magazynéw oraz infrastruktury techniczne;j.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych”
Powyzsze dotyczy terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie miasta Wabrzezno, wskazywanych do zmiany
obecnego rolniczego przeznaczenia na cele zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazynéw oraz
infrastruktury technicznej. Sg to tereny predysponowane dla realizacji wskazanego zagospodarowania ze
wzgledu na dobrg dostepnos¢ komunikacyjng, mozliwosé kooperacji z podmiotami gospodarczymi dziatajgcymi
w miescie, tatwos¢ podtgczenia do sieci infrastrukturalnych oraz brak przeciwwskazan fizjograficznych.
Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

d) tereny realizacji zagospodarowania stuzacego turystyce i rekreacji

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz
rozwoj nowej zabudowy stuzacej celom rekreacji, wypoczynku, turystyki, uprawianiu sportu, integracji lokalnych
spotecznosci.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny realizacji zagospodarowania stuzgcego turystyce i
rekreacji’.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych).

e) pozostate tereny wskazywane do rozwoju wielofunkcyjnego

S to tereny, ktére stanowig przestrzeh rozwojowg gminy, ale ze wzgledu na brak mozliwosci wskazania
kierunkéw przeznaczenia terenu juz na etapie Studium, przyjmuje sie, ze ustalenia kierunku zagospodarowania
danego terenu nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina
Wabrzezno charakteryzuje sie umiarkowang dynamikg rozwoju gospodarczego oraz umiarkowang presja
inwestycyjng, stad dostrzegajgc potrzebe zapewnienia mozliwosci rozwoju zréznicowanych funkcji spoteczno-
gospodarczych, jednoczes$nie nie wskazuje sie przeznaczenia terendw, ktore w przysztosci bedg obszarem ,gry
inwestycyjnej” i wyboru przeznaczenia optymalnego w okresie podejmowania decyzji o realizacji
zagospodarowania.

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, gospodarki rolnej, sktadéw i magazyndw,
infrastruktury technicznej, turystyki i rekreacji, przy czym wyklucza sie mozliwos¢ realizacji funkcji kolizyjnych z
zagospodarowaniem terenéw sgsiednich oraz z walorami srodowiska.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,pozostate tereny wskazywane do rozwoju wielofunkcyjnego
(decyzja o szczegdtowym przeznaczeniu — na etapie mpzp”
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Powyzsze dotyczy terendw zlokalizowanych w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie miasta Wabrzezno, dla
ktérych prognozuje sie rosngcg presje inwestycyjng, jednak o trudnym obecnie do wskazania, kierunku. Sg to
tereny predysponowane dla realizacji ré6znorodnego zagospodarowania ze wzgledu na dobrg dostepnosc
komunikacyjna, mozliwos¢ wykorzystania potencjatu sasiedniego miasta, tatwos¢ podtgczenia do sieci
infrastrukturalnych oraz brak przeciwwskazan fizjograficznych.

W przypadku przeznaczenia na cele zabudowy funkcji gospodarczych lub infrastruktury, dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
pod warunkiem braku kolizji z walorami srodowiska oraz zagospodarowaniem terenéw sasiednich.

f) tereny potencjalne dla sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — rozwgj
wielofunkcyjny, decyzja o szczeg6étowym przeznaczeniu na etapie mpzp

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny potencjalne dla sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — rozwdj wielofunkcyjny, decyzja o szczegétowym przeznaczeniu na etapie
mpzp”

Zalozenia i zasady zagospodarowania — jak w ,pozostatych terenach wskazywanych do rozwoju
wielofunkcyjnego”.

S3 to tereny, ktore stanowig przestrzeh rozwojowag gminy w dtuzszej perspektywie — powinny podlega¢ zmianie
przeznaczenia po wyczerpaniu (w danej czesci gminy) mozliwosci terenowych oferowanych przez pozostate
kategorie terenéw do zmiany przeznaczenia lub w przypadku zaistnienia szczegolnych okolicznosci (np. istotny
interes spoteczny lub ekonomiczny dla budzetu gminy) wymagajgcych przeznaczenia pod zabudowe.

g) obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - obszar realizacji energetyki wiatrowej

W potudniowej czesci gminy wyznacza obszar, na ktdrym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to obszar, w ktérym dopuszcza
sie realizacje zawodowych elektrowni wiatrowych — na warunkach okreslonych w rozdziale ,Kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej - energetyka”.

Na rysunku Studium (Zatgcznik nr 4) wskazany jako ,obszar, w ktérym dopuszcza sie sporzgdzanie mpzp na
cele realizacji elektrowni wiatrowych”. Realizacja elektrowni wiatrowych wymaga sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

h) tereny zalesien

Dla obszaru catej gminy dopuszcza sie zalesianie (nieprzeznaczonych na inne cele) gruntéw o matej
przydatnosci dla rolnictwa lub gruntéw w przypadku ktérych zalesienie bytoby uzasadnione srodowiskowo i
bytoby optymalnym sposobem zagospodarowania. Ponadto dopuszcza sie zalesianie wyrobisk
poeksploatacyjnych — jako forme ich rekultywacji.

i) tereny eksploatacji kopalin

Tereny eksploatacji kopalin po zakonczeniu dziatalnosci goérniczej bedg podlegaty rekultywacji (nastapi wiec
zZmiana przeznaczenia terenu) — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Zaleca sie, by wyrobiska
poeksploatacyjne byty rekultywowane w pierwszej kolejnosci w kierunku wykorzystania do celéw rekreacji, a w
przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia spotecznego i/lub ekonomicznego dla tego kierunku rekultywac;ji,
dopuszcza sie inne kierunki, w tym zalesianie.

j) tereny dla ktérych nie przewiduje sie zmiany charakteru zagospodarowania i petnionych funkcji

Pozostate obszary nie wskazane wczesniej (nie zaliczone do pozostatych kategorii) - przewidywane do
zachowania obecnych funkcji i charakteru.
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SZCZEGOLOWE USTALENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Dla poszczegolnych jednostek polityki przestrzennej, ustala sie:
jednostka wielofunkcyjna (oznaczona jako I),
wskazuje sie nastepujacy profil funkcjonalny:
e rownorzedne funkcje wiodgce — mieszkaniowa, gospodarcza, rolnicza

zasady rozwoju i zagospodarowania:

e jednostka szczegodlnie predestynowana do rozwoju gospodarczego — lokalizacja zagospodarowania wg
rysunku Studium

e ograniczenie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami istniejgce;j
zabudowy i terenéw wskazywanych do przeksztatceh w kierunku zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
lub funkcji gospodarczych

e ochrona rezerwatu przyrody (wylgczenie z zabudowy, przeciwdziatanie realizacji w sgsiedztwie
rezerwatu zagospodarowania oraz rozwoju funkcji kolizyjnych z celami i zasadami ochrony)

e W granicach obszaru chronionego krajobrazu realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi regulujgcymi funkcjonowanie obszaru chronionego

e ograniczenia zagospodarowania wynikajgce ze stref ochrony konserwatorskiej

o dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i komercyjnej) infrastruktury stuzgcej
rekreacji i wypoczynkowi

e W miejscowosci Jarantowice wyznacza sie strefe z zakazem realizacji zabudowy stuzgcej na staty pobyt
ludzi w zwigzku z potozeniem w obszarze oddziatywania elektrowni wiatrowej w m.Mazanki, gm. Radzyn
Chetminski

jednostka ekologiczna (oznaczona jako ll),
wskazuje sie nastepujacy profil funkcjonalny:
o funkcja wiodgca — ekologiczna
o funkcje uzupetniajgce — gospodarka le$na (pozyskanie drewna), rekreacja i turystyka

zasady rozwoju i zagospodarowania:

e ograniczenie realizacji nowej zabudowy

e W granicach obszaru chronionego krajobrazu realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi regulujgcymi funkcjonowanie obszaru chronionego

o dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i komercyjnej) infrastruktury stuzgcej
rekreacji i wypoczynkowi

e dopuszcza sie kontynuacje rolniczego wykorzystania gruntéw pod warunkiem podporzgdkowania
zasadom priorytetu funkcji ochrony przyrody

jednostka osadniczo-rolnicza (oznaczona jako lll),
wskazuje sie nastepujacy profil funkcjonalny:
o funkcje wiodgce — mieszkaniowa, rolnicza
o funkcje uzupetniajgce — gospodarcza, turystyczna i rekreacyjna, produkcja energii odnawialnej

zasady rozwoju i zagospodarowania:

e ograniczenie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami istniejgcej
zabudowy i terendw wskazywanych do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
lub funkcji gospodarczych

e W granicach obszaru chronionego krajobrazu realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi regulujgcymi funkcjonowanie obszaru chronionego

e w potudniowej czesci dopuszcza sie sporzadzenie mpzp na cele rozwoju energetyki wiatrowej

e ograniczenia zagospodarowania wynikajgce ze stref ochrony konserwatorskiej
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o dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i komercyjnej) infrastruktury stuzgcej
rekreacji i wypoczynkowi

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY
WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Niniejsze Studium (zgodnie z Zatgcznikiem nr 4— rysunkiem Studium) ustala obszary dla ktérych, ze wzgledu na
koniecznosc¢ stworzenia warunkow dla rozwoju gminy, wskazuje sie potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Dopuszczalne sg korekty
granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytgcznie o charakterze technicznym,
zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych, wiasnosci gruntow,
ukfadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo zmieniajgcych zasiegi obszarow wyznaczonych
na Zatgczniku nr 4.

Dla terendw, dla ktérych sporzgdzaé sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zakres
funkcjonalny (w oparciu o Zatgcznik nr 4 — zgodnie z okreslonymi kierunkami zmian w przeznaczeniu terenéw)
oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu (zgodnie z wymogami okreslonymi ponizej), zostang
ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w planow.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

e w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw
MN i MN/U wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé moggcych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych),

e wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

e zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury,
kolorystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

e sugeruje sie realizacje dachow dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do pozyskiwania
energii stonecznej,

e stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych
budynkow,

e ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wtasnej dziatki,

e odprowadzania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach (brak
ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy jednoczesnym
wystepowaniu  sprzyjajgcych warunkéw fizjograficznych) — do oczyszczalni indywidualnych
przydomowych lub matych systemow zbiorczych bazujgcych na matych oczyszczalniach,

o docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej woéd opadowych z utwardzonych nawierzchni
parkingdw oraz drég dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu; zapewnienie mozliwosci
infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych.

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej —
900 m2, z wyjatkiem zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania miejscowosci,
gdzie dopuszcza sie dziatki nie mniejsze niz 700 m2,

e dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojgcej — 1000 m2,

e dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 1500 m2,

e dla zabudowy rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) — 200 m2,

-14 -



e dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w sposob
umozliwiajgcy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej —
do 3 kondygnaciji (z poddaszem uzytkowym) i 12 m,
e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 4 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym) i 16 m,
e dla zabudowy ustugowej — do 3 kondygnaciji,
e dla zabudowy przemystowej oraz urzgdzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w zaleznosci od
przeznaczenia i uwarunkowan

¢) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 50%,
e dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 45%,
o dla zabudowy ustugowej — 40%,
o dla zabudowy rekreacyjnej — 70%,
o dla zabudowy produkcyjnej — 30%
o dla zabudowy magazynowo-sktadowej — 20%

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium, bedg
okreslane indywidualnie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw szczegodlnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i predyspozyciji.

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wylgcza sie:

e rezerwat przyrody ,Wronie”,

e lasy, z wytgczeniem: terenéw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggéw infrastruktury techniczne;j i
komunikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki oraz gruntéw lesnych,
ktére uzyskaty wymagang zgode na wytgczenie z produkcji lesnej,

e uzytki ekologiczne,

e wody powierzchniowe,

e cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzacej kultowi religijnemu) oraz w przypadku zabudowy
mieszkaniowej i obiektow zwigzanych z obrotem artykutami zywnosciowymi strefe 50 m od cmentarza, a
przy braku sieci wodociggowej, ujecia wody dla ww. zabudowy nakazuje sie lokalizowa¢ nie blizej, niz
150 m od cmentarza,

o strefy ucigzliwosci obiektéw i urzadzeh infrastruktury technicznej (na podstawie przepiséw
szczegolnych),

o strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych (dla zabudowy mieszkaniowej), w tym w miejscowosci
Jarantowice wyznacza sie strefe z zakazem realizacji zabudowy stuzacej na staty pobyt ludzi w zwigzku
z potozeniem w obszarze oddziatywania elektrowni wiatrowej w m.Mazanki, gm. Radzyn Chetminski

e obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektdow tymczasowych oraz
urzadzen i obiektéw do obstugi komunikacji) oraz drég wewnetrznych,

e ujecia wody i strefy ochrony bezposredniej uje¢ (z wyjatkiem zabudowy stuzacej podstawowej funkciji).
Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisdow szczegolnych)
wymagajg zgody na wytgczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w obszarach objetych strefami
ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZASADY LOKALIZOWANIA ZAK_LADOW O ZWIEKSZONYM LUB DUZYM
RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Podczas lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii nalezy
przestrzegac przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci:
e w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa
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zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna pod warunkiem, ze
doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystgpienia powaznych awarii.
Powyzszy przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczgcych zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zaklady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej
odlegtosci od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci publicznej, od budynkéw
zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, od upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym;
osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o
ktéorych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu panstwowym
powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO |

UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

rezerwat przyrody

tereny lezgce w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
uzytki ekologiczne,

parki podworskie,

pomniki przyrody,

lasy zaliczone do kategorii ochronnych,

grunty najwyzszych klas bonitacyjnych (klas I-III)

Zaden obszar na terenie gminy nie wchodzi w sktad systemu Natura 2000 ani obszaréw przewidywanych do
wigczenia do systemu Natura 2000.

Przepisy szczegodlne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong.

Niezaleznie od tego, ustala sie nastepujgce szczegdtowe dziatania w zakresie ekopolityki:

podporzgdkowanie kierunkow i zasad zagospodarowania obszaréw chronionych zasadom wynikajgcym
Z przepisow szczegdtowych, w tym aktéw prawnych regulujgcych funkcjonowanie tych obszaréw,
realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekéw,

realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekdw w obszarach ktére nie zostang podtgczone do systemu
kanalizacji ,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacja i zapewnieniem odbioru odpadow,

ochrona korytarzy ekologicznych przed utratg ich funkcji ekologicznych — na terenie gminy dotyczy to
korytarzy wskazanych na Zatgczniku nr 4,

ochrone uje¢ woéd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych Zrddet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz
stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub gazowe,
wspieranie rozwoju systemow energii odnawialnych, bazujgcych na biomasie, energii stonecznej, energii
geotermalnej, przydomowych sitowniach wiatrowych,

przeciwdziatanie degradacji walorow krajobrazu, zwigzanych z realizacjg urzgdzen przemystowych,
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telekomunikacyjnych, itp. - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajgcej dominanty
wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu na krajobraz,

e ochrone obszarbw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programéw promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,

e wykorzystywanie zasobéw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

e pielegnacje istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementow zieleni
zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien srédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych takze
role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz wokot
obnizen wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych”,

o eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania
srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci
przepustow na ciekach (mostki), drogach; w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych
sytuowanie ich wzdiuz osi korytarzy ekologicznych.

e zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

e kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym,

e propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,

e ograniczanie hafasu, =zanieczyszczen | zagrozeh bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzigc
dziatania zmierzajace do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci,
tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w
miejscach przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

o wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie gminy,

e na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna czes¢ gminy nie lezy w granicach stref ochrony
uzdrowiskowe;.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy
muszg uwzglednia¢ dgzenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobdéw przyrody oraz
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosystemoéw. W planowaniu
przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogow réwnowagi ekologicznej pomiedzy elementami
naturalnymi i antropogennymi. Powierzchnie ziemi mozna wykorzystywa¢ jedynie zgodnie z planami
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepiséw w ochronie srodowiska i ochronie gruntow
rolnych i lesnych. W polityce rozwoju gminy nalezy dagzy¢ do poprawy stanu elementow najsilniej
zdegradowanych, do ktérych bez watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe. Zagadnienie to wymaga
wspotpracy z sgsiednimi samorzadami, a sanacja stanu wod jest procesem ziozonym i diugotrwatym.
Niezbednym zadaniem jest uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dalszg realizacje sieci
kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru $ciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne
nalezy utylizowaé badz w punktach zlewnych oczyszczalni, bgdZz w oczyszczalniach przydomowych
(ewentualnie w matych systemach zbiorczych obstugiwanych przez mate oczyszczalnie — powyzsze jest mozliwe
tylko jako rozwigzane czasowe lub przy braku finansowego uzasadnienia realizacji sieci zbiorczej, gdy
przeszkody nie stanowig warunki fizyczno-geograficzne).

W czesci gminy objetej formami ochrony o réznej randze i rezimach ochronnych, realizacja zagospodarowania z
uwzglednieniem priorytetu ochrony przyrody, w oparciu o akty prawne regulujgce zasady ich funkcjonowania.
Waznym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwlaszcza w miejscowos$ciach o
duzej koncentracji zabudowy. W czesci gminy problemem jest hatas i zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz
utylizacje. Zielen parkéw (wiejskich, podworskich, itp.) wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, a takze odbudowy (pod nadzorem konserwatorskim) w
parkach, ktére ulegly degradacji. Ochrony wymagajg takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy
srodpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie
trwatosci laséw i wykorzystanie ich réznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i
maksymalnego ograniczenia proceséw degradujgcych srodowisko lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu
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zalesiania terenéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Dopuszcza sie takze zalesienia innych obszaréw, w
ktérych zalesienie bedzie stanowito optymalny sposdb zagospodarowania terenu ze wzgledéw srodowiskowych.
Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i
architektoniczne, uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych odnosi sie przede wszystkim do
korytarzy i ciggow ekologicznych, w obrebie ktérych wystepujg najwazniejsze powigzania przyrodnicze. Gtéwne
korytarze ekologiczne zwigzane sg z obnizeniami dolinnymi i fgczgcymi je obszarami lesnymi potozonymi na
zachdéd od Wabrzezna na odcinku Stanistawki - Wronie - Czystochleb.
Korytarzami ekologicznymi obnizen dolinnych sg:
e Kkorytarz ekologiczny Strugi Wabrzeskiej, biorgcej poczatek w okolicach Jarantowic i Stanistawek i
przecinajgcej potudnikowo teren gminy i doptywajgcej do Drwecy (na odcinku w miescie Wabrzezno,
Struga przeptywa przez jeziora potozone w miescie - jez. Zamkowe i Frydek),
e korytarz ekologiczny Strugi Toruniskiej odwadniajgcej zachodnig cze$¢ gminy od okolic wsi Nielub do
terenu potozonego na potudnie od Jeziora Wieczno.

Terenem o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych jest rozlegte obnizenie Bagno Zgnitka na wschéd od
Ludowic. Jest to teren stanowigcy fragment opisywanego obszaru chronionego krajobrazu. Ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze oraz zagrozenia ze strony eksploatacji surowcow (gtéwnie kreda jeziorna i torf) celowe
jest wykonanie dla tego terenu szczegdtowej dokumentacji przyrodniczej z objeciem tego terenu ochrong w
postaci uzytku ekologicznego.

Wysoka i lokalnie stroma skarpa rynny wabrzeskiej (na pétnoc od miasta Wabrzezno) moze stwarzac
zagrozenie wystgpienia ruchéw masowych. Rejon ten jest przez Panstwowy Instytut Geologiczny wskazywany
jako ,predysponowany do wystepowania ruchow masowych”. Zgodnie z informacjg Panstwowego Instytutu
Geologicznego, na obecnym etapie prac nad identyfikacjg terenéw zagrozonych ruchami osuwiskowymi: ,sg to
jedynie ogdlne i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozycji obszaréw (wynikajgcej gtéwnie z budowy
geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchéw masowych w poszczegdlnych powiatach pozakarpackich, nie
potwierdzone zwiadem terenowym, dlatego nie mozna ich wykorzystywaé przy sporzgdzaniu planéw
zagospodarowania przestrzennego”. Tereny te — przedstawione na Zatgczniku nr 4 jako ,strefa krawedziowa —
obszary znacznych wysoko$ci wzglednych” powinny by¢ przedmiotem dalszych szczegdtowych badan, ktére
okreslg rzeczywiste ryzyko zachodzenia tego typu procesow oraz pozwolg na identyfikacje sposobéw ochrony i
zabezpieczen, ale takze okre$lg, jakiego rodzaju zagospodarowanie i dziatalnosci mogg by¢ realizowane
zarowno w tych obszarach, jak i ich sgsiedztwie. Przy obecnym dosy¢ ogélnym poziomie wiedzy na temat
rzeczywistego ryzyka, nie mozna ich traktowa¢ jako obszaréw bezwzglednie wykluczanych z mozliwosci
realizacji zagospodarowania.

Prawo geologiczne nakfada na inwestorow obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i
eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcéw winno
uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sasiednich,
jak tez niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg surowcdéw - wzmozony ruch
pojazdéw i maszyn. Na terenie gminy korzystne warunki geologiczne uzasadniajg podejmowanie staran na
rzecz poszukiwania i eksploatacji surowcow - zwlaszcza surowcow pospolitych (kruszyw, itp.). Wskazuje sie
wytgcznie miejscowosci Watyczyk, Czystochleb, Jaworze i Ludowice jako miejsca potencijalnej eksploatacii
surowcOw przy poszanowaniu zasad minimalizacji oddziatywania na $Srodowisko i respektowaniu przepisow
szczegolnych (w tym warunki rozwoju tego typu dziatalnosci w ochk). Wymagane jest poprzedzenie rozpoczecia
eksploatacji szczegdtowg analizg oddzialywan na s$rodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien
ochrony krajobrazu, stosunkéw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz mozliwosci technicznych
transportu urobku, a takze optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego. Zaleca sig, by
wyrobiska poeksploatacyjne byty rekultywowane w pierwszej kolejnosci w kierunku wykorzystania do celéw
rekreacji, a w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia spotecznego i/lub ekonomicznego dla tego kierunku
rekultywacji, dopuszcza sie inne kierunki, w tym zalesianie. Na terenach lezgcych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu dopuszcza sie wydobywanie piasku i Zwiru z udokumentowanych zt6z wyznaczonych w
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miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze do 2 ha i przy wydobywaniu nie
przekraczajgcym 20 tys. m3 rocznie. Eksploatacja ta nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych i
zagrozen dla chronionych ekosysteméw, a brak negatywnego oddziatywania na srodowisko zostat wykazany w
sporzadzonym raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Na rysunku Studium nie wskazuje sie
lokalizacji nowych miejsc eksploatacji prowadzonej w przysztosci, poniewaz nie sg one rozpoznane — a jedynie
w niniejszym tek$cie wskazuje sie miejscowosci, w ktérych mozna prowadzi¢ ewentualng eksploatacje po
spetnieniu warunkéw szczegotowych. Miejsca wydobycia surowcéw nalezy lokalizowaé w takiej odlegtosci, by
krawedz wyrobiska znajdowata sie nie blizej, niz 100 m od budynkéw oraz minimum 25 m od granicy
zabudowanych i niezabudowanych dziatek nie stanowigcych wtasnosci podmiotu dokonujgcego wydobycia i do
ktérych nie ma tytutu prawnego. Szczegoinie istotnym zagadnieniem jest ochrona krajobrazu (ale rowniez innych
aspektéw Srodowiska) przed degradacja wskutek eksploatacji surowcéw. W wymienionych powyzej
miejscowosciach na terenach wskazanych na rysunku Studium jako ,tereny predysponowane do zalesien”,
gdzie w wyniku badan geologicznych udokumentowano wystepowanie kopalin, dopuszcza sie uprzednie
wyeksploatowanie ztoza oraz ustala sie kierunek rekultywacji wyrobiska poprzez jego zalesienie. W miejscach
obecnej eksploatacji surowcéw dopuszcza sie prowadzenie dalszych prac poszukiwawczych i kontynuacje
eksploatacji (na warunkach przepiséw odrebnych).

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568) przy
sporzadzaniu i aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zagadnienia zwigzane z ochrong
zabytkoéw i opiekg nad obiektami zabytkowymi. W Studium uwzglednia sie problematyke dotyczgca ochrony
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
parkéw kulturowych. W Studium ponadto ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na
ktérych obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym terenie
zasobow kulturowych, szczegdtowo okreslone ustaleniami w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjami o warunkach zabudowy i decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W mysl przepisdw, ochronie i opiece podlegajg m.in. :

o zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane,
dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody
i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne, bgdz dziatalno$é
wybitnych osobistosci lub instytucji,

e zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowej,

e zabytki archeologiczne takie jak: pozostatosci terenowe osadnictwa pradziejowego i historycznego,
cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalno$ci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

e nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki
osadnicze;j.

Formami ochrony zabytkéw ustanowionymi prawem sg:

e Wohpis do rejestru zabytkow.

e Uznanie za pomnik historii.

o Utworzenie parku kulturowego.

e Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
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Dziatalnos¢ stuzb konserwatorskich i stuzb planowania przestrzennego w dziedzinie ochrony i rewaloryzacji
obiektow i zespotéw zabytkowych opiera sie przede wszystkim na rozpoznaniu i okresleniu obiektow i obszarow,
stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej, wprowadzanej w akty prawa miejscowego, jakim sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego . Zapisy te oparte sg na wytycznych konserwatorskich
sporzadzanych przez urzedy ochrony zabytkéw. Studium uwarunkowan i kierunkdw wskazuje sposoby
sprawowania ochrony zabytkéw, jakie realizowane majg by¢ w miejscowych planach sporzagdzanych w oparciu o
Studium. Sg one takze wskazéwkami przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizowaniu inwestyciji
celu publicznego w sytuacji braku w danym obszarze aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.
Podstawowym elementem wytycznych konserwatorskich do studium jest ustalenie obszaréw podlegajgcych
ochronie, a wiec wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. Wyznaczenie stref nastepuje w oparciu o analize
stanu istniejgcego, analize przekazow historycznych, kartograficznych i ikonograficznych.

Odczytanie procesu ewolucji przestrzennej miasta, bgdz wsi jest podstawg dla prawidtowego wartosciowania
obszaréw zabytkowych i okreslenia potrzeb ochrony i rewaloryzaciji.

Granice stref ochrony wprowadzone w Studium wrysowane sg na planszy podstawowe] a ustalenia wpisane w
teksty.

W zaleznoséci od stopnia zachowania istniejgcej historycznej kompozycji ruralistycznej i substancji zabytkowe;j
wyznacza sie w gminie Wabrzezno nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

- ,A” - strefe petnej ochrony konserwatorskiej,
- ,B” - strefe ochrony konserwatorskiej,

- ,E” - strefe ochrony ekspozyciji,

- W’ - strefe ochrony archeologicznej,

- ,OW” - strefe obserwaciji archeologicznej

Strefa ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona jest dla obiektow i obszaréw szczegdlnie warto$ciowych,
do bezwzglednego zachowania. Strefg ,A” obejmuje sie obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu
przestrzennego, takie jak zabudowa i jej rozplanowanie oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz,
zachowaty sie w wysokim stopniu.

Strefg ,A” objeto:

a) zespoly sakralne-cmentarze przykoscielne wraz z kosciotami wpisanymi do rejestru:

- Jarantowice- kosciét z parcelg wokot

- Orzechowo —koscidt z cmentarzem przykoscielnym istniejgcym od $redniowiecza, nieczynnym, plebanig
- Rynsk -kosciét z cmentarzem ewangelickim, przykoscielnym, nieczynnym, plebanig

- Zielen — koéciot z cmentarzem przyko$cielnym istniejgcym od sredniowiecza, czynnym, plebanig

b) zespoty dworsko- i patacowo-parkowe
- Rynsk

- Walycz

- Wronie

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” jest przede wszystkim zachowanie zabudowy historycznej, jej
konserwacja, rewaloryzacja, zachowanie towarzyszgcej historycznej zieleni komponowanej, usuwanie obiektéw
dysharmonizujgcych, dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozycji
ruralistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatdéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i
otworéw wraz z nawigzaniem form wspdiczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej, dostosowanie
wspotczesnych funkcji do wartosci zespotéw zabytkowych, eliminacja funkcji ucigzliwych, dazenie do
kompleksowych badan historycznych obszaru.

-20-



Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie w strefie ,A”
W tej strefie wystepuje priorytet wymagan konserwatorskich przed innymi uwarunkowaniami. Zasady ochrony -
realizowane w oparciu o przepisy odrebne.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla terenéw zawierajgcych znaczng cze$¢ elementéw historyczne
uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych. Obszary objete strefg ,B” podlegajg rygorom
w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementow istniejgcej substancji o
wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

Strefg ,B” objeto

a) ukfady ruralistyczne wsi :

- Czystochleb

- Jarantowice, wraz z zespotem dworsko-parkowym

- Jaworze

- Ludowice

- Mate Radowiska, wraz z zespotem dworsko-parkowym
- Mysliwiec

- Orzechowo, wraz z zespotem dworsko-parkowym

- Orzechowko

- Ptywaczewo, wraz z zespotem dworsko-parkowym
- Rynsk

- Rozgart

- Stanistawki

- Wronie

- Wegorzyn

- Walycz

- Zielen

b) cze$¢ zespotdéw dworsko-parkowych:

- Frydrychowo

- Katarzynki

- Labedz

- Nielub

- Przydworz

- Sosnéwka

- Stary Zielen

- Trzcianek

- Wegorzyn

c) cmentarze grzebalne czynne i nieczynne w ich granicach historycznych
. Czystochleb - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
. Frydrychowo - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
. Jarantowice - ewangelicki, Il pot.XVlllw., nieczynny
. Jarantowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
. Jarantowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
. Jaworze - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

. Jaworze - ewangelicki, kon.XXw., nieczynny

. Jaworze - ewangelicki, pocz.XXw., nieczynny

9. Ludowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
10. Ludowice - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
11. Labedz - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

12. tabedz - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

O N O WDN =
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13. Michatki - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

14. Mysliwiec - ewangelicki, 1l pot.XIXw., nieczynny

15. Nielub - katolicki, 1939, nieczynny, MPN

16. Nielub - rodowy, kon. XIXw., nieczynny

17. Orzechowo - katolicki, Il pot.XIXw., czynny

18. Orzechowo - ewangelicki, kon. XIXw., nieczynny

19. Ptywaczewo - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

20. Radowiska Mate - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
21. RyhAsk - ewangelicki, kon. XIXw., czynny

22. Rynsk - parafialny kat., 1929, czynny

23.Sosnowka - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

24. Stanistawki - katolicki, | pot. XIXw., nieczynny

25. Stanistawki — 3 cmentarze ewangelickie, w tym jeden - Il pot.XIXw., nieczynny
26. Watycz - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny
27.Wegorzyn - ewangelicki, pot.XIXw., nieczynny

28. Zaradowiska - ewangelicki, I pot.XIXw., nieczynny
29. Zielen - parafialny, 1960r, czynny

30. Zielen - ewangelicki, Il pot.XIXw., nieczynny

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w_strefie ,B” jest: zachowanie historycznego uktadu zabudowy ( linie
zabudowy, proporcje gabarytéw i wysokosci , podziaty historyczne, wkomponowanie w krajobraz naturainy),
zachowanie zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja), dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, parkow, alei i cmentarzy,
usuwanie obiektéw dysharmonizujacych.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,B”:
Zasady ochrony - realizowane w oparciu o przepisy odrebne.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Strefa ,E” obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu zabytkowego,
gtébwnie wyznacza tereny wytgczone spod zabudowy lub okresla jej nieprzekraczalne gabaryty i gestosé.

Strefg ,E” objeto :

Jarantowice -obszar ekspozycji wsi z zespotem kosciota par.,od str. pn. obszar ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego

Wronie- obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego i wsi od str. wsch.

Rynsk- obszar ekspozycji zespotu dworsko-parkowego, kosciotow, cmentarzy i uktadu wsi od str. wsch

Zielen- obszar ekspozycji uktadu wsi z kosciotem i cmentarzem od str. pn i wsch.

Orzechowo — ochrona ekspozycji zespotu dworsko-parkowego od strony potudniowej i wschodniej przed
ewentualnym negatywnym wptywem realizacji elektrowni wiatrowych (zasieg jak na rysunku Studium -
lokalizacje elektrowni wiatrowych w strefie nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow),

Watycz - ochrona ekspozycji zespotu dworsko-parkowego od strony potudniowej przed ewentualnym
negatywnym wptywem realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych i ustugowych — w strefie do 50 m ustala
sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej o wysokosci ponad 16m, a w strefie do 150 m — zabudowy
kubaturowej o wysokosci ponad 30 m.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w_strefie ,E jest: zabezpieczenie witasciwego eksponowania zespotu
zabytkowego, zachowanie jego indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant widokowych,
zachowanie historycznych relacji przestrzennych, ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw i wysokosci
zabudowy nowowprowadzane;.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,E”:
Zasady ochrony - realizowane w oparciu o przepisy odrebne.

-22-



Strefa ,,W” ochrony archeologicznej

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci reliktow archeologicznych posiadajgcych wtasng forme
terenowg .

Na obszarze gminy Wabrzezno strefg ,W” objeto grodzisko w Rynsku i dwa kurhany w Matych Radowiskach
wraz z najblizszym otoczeniem. Podlegajg one catkowitej ochronie. Na obszarze strefy zakazana jest wszelka
dziatalnosé, ktdra nie jest zwigzana bezposrednio z rewaloryzacjg zasobu archeologicznego.

Na rysunku Studium przedstawiono takze lokalizacje nie eksponowanych stanowisk archeologicznych (z
podziatem - o powierzchni do 0,5 ha i ponad 0,5 ha).

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,\W” jest zachowanie i konserwacja obiektow zabytkowych, ich
ekspozycja w terenie z pozostawieniem obszarow otwartych o charakterze muzealnym.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy ,\W”:
Zasady ochrony - realizowane w oparciu o przepisy odrebne.

Strefa ,,OW” obserwaciji archeologicznej

Strefa ,OW” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktéw
archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi byé poprzedzona badaniami
archeologicznymi . Zakres prac archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgadniania projektu
budowlanego.

Obszar gminy Wabrzezno zostat w catosci rozpoznany pod wzgledem archeologicznym.

Strefg obejmuje sie wszystkie stanowiska archeologiczne nieeksponowane w terenie.

Miejsca ich najwiekszych i wartosciowych skupisk zostaty objete ochrong w zaznaczonych na zat. graf granicach
strefowania.

W strefie ,OW” dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajgcych
badan archeologicznych .

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w_strefie ,OW” jest rozpoznanie, zbadanie zasobdéw archeologicznych
przed dopuszczeniem dziatalno$ci inwestycyjne;.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy ,OW”:
Zasady ochrony - realizowane w oparciu o przepisy odrebne.

Zabytki wpisane do rejestru, lezgce poza ustalong strefg ochrony ,A” objete sg takimi sposobami ochrony, jak
strefa ,A”.

Na obszarze gminy wiekszo$¢ obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkéw, objeta zostata
strefami ochrony konserwatorskiej.

Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, objete sg ochrong w
ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow i podlegajg takim wytycznym konserwatorskim jak strefa ochrony
B’

Proces rozpoznawania i waloryzacji zasobow kulturowych terenu jest kontynuowany przez stuzby
konserwatorskie i skutkuje dokonywaniem wpiséw do rejestru i aktualizacjg ewidencji, dlatego przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy weryfikowa¢ wytyczne konserwatorskie.

Na terenie catej gminy, niezaleznie od dziatah w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej, ustanawia

sie obowigzek ochrony cennego przyrodniczo i krajobrazowo starodrzewu historycznych alei, ktére powinny
podlegaé systematycznej pielegnac;ji i uzupetnianiu ubytkéw.

-23-



EWIDENCJA ZABYTKOW W GMINIE

Ewidencja zabytkow zostata przedstawiona z Zatgczniku nr 1.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

e Ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej

e Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg

e Wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkow produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych

e Woylgczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegobtowe warunki potozenia (wielkos¢, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego
rodzaju uzytkowanie nierolnicze

e Wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji

e Przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego

e Poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i wspieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu przechodzenia do
dziatalno$ci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwdj przedsiebiorczosci na obszarach
wiejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzgdzen
stuzgcych produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie
dziatan producentéw rolnych.

W stosunku do obszardw lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

e Zwiekszenie lesisto$ci gminy

e Zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa - przed planowanymi zalesieniami nalezy dokonac
rozpoznania przyrodniczego, aby nie zniszczy¢ cennych przyrodniczo siedlisk nielesnych - nie nalezy
zalesia¢ terendéw prezentujgcych duzg warto$¢ srodowiskowg, zwilaszcza stanowisk chronionych
gatunkdw, jak podmokte taki i tereny wystepowania gniewosza plamistego

e Zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych

e Poprawa stanu sanitarnego laséw

e Zapobieganie degradaciji i zanieczyszczania laséw

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen

Na zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszego Studium, przedstawiono obszary
predysponowane do zalesien. Sg to obszary, dla ktérych zalesienie moze by¢ traktowane jako optymalna forma
zagospodarowania. Kazdorazowo decyzja o zalesieniu bedzie uzalezniona od indywidualnej oceny
predyspozycji terenu - dopuszcza sie zalesienia takze innych obszaréw (umotywowane niskg przydatnoscig
rolniczg, ditugotrwatym niewykorzystywaniem na cele rolnicze, wzgledami srodowiskowymi, itp.), jak réwniez
dopuszcza sie mozliwos¢ rezygnacji z zalesienia czesci terendw wskazanych na rysunku Studium, jezeli bedzie
to umotywowane szczegdlng potrzebg. Przed planowanymi zalesieniami nalezy dokonaé rozpoznania
przyrodniczego, aby nie zniszczy¢ cennych przyrodniczo siedlisk nieleSnych. Rysunek Studium ma w tym
zakresie charakter wytacznie orientacyjny — ze wzgledu na skale opracowania nie mozna wykluczyc¢, ze wsrod
terendw wskazywanych do zalesienia na rysunku Studium znajdujg sie obszary, ktére z wskazanych powyzej
powodow srodowiskowych, nie powinny zosta¢ zalesione, ale zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU
TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Gmina posiada walory przyrodnicze i kulturowe, ktére mogg by¢ podstawg dla rozwoju funkcji turystyczno-

wypoczynkowej. Dziatalnosci te mogg by¢ traktowane jako uzupetniajgce lub wiodgce zrédto dochodow.

Gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, to przede wszystkim:

e rekreacja codzienna i weekendowa

e prowadzenie zielonych szkét - placéwek dydaktycznych prowadzacych w turnusach zajecia dla uczniéw z
innych regionéw

e rekreacja i sporty wodne

o wedkarstwo

e edukacja ekologiczna

e turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna,

e wypoczynek sobotnio — niedzielny i pobytowy oparty na wynajmie kwater w zabudowie zagrodowej
(agroturystyka i turystyka wiejska).

Rozwdj sfery ustug turystycznych podporzadkowany jest zasadom ekorozwoju, opartym na odnawialnosci
zasobow przyrodniczych.

W promocji gminy przewiduje sie¢ m.in. podniesienie rangi funkcji turystycznej, co winno réwniez wptyng¢ na
aktywizacje i rozwoj gospodarczy gminy.

Ze wzgledu na warunki przyrodnicze i klimatyczne przewaza¢ bedzie okres aktywnosci turystycznej w sezonie
letnim.

Dla osiggniecia zamierzonych celéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej

winny by¢ podjete nastepujgce ogdlne dziatania:

e realizacja ogoélnodostepnego zagospodarowania poprzedzonego waloryzacjg przestrzeni gminy w celu
identyfikacji obszardw i obiektow cennych i przydatnych dla turystyki i rekreacji: wytyczenie, oznakowanie
szlakéw i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektow turystycznych (np. boiska, place gier, kgpieliska i
baseny kgpielowe), zorganizowanie gminnego osrodka informac;ji turystyczne;j,

e dziatalno$¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatow o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujgcych gmine jako atrakcyjny obszar turystyczno — wypoczynkowy; realizacja strony
internetowej poswieconej promocji gminy

e oOpracowanie szczegbétowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym intensyfikacja
organizacji imprez masowych

e wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajgce na
wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystow a w szczegdlnosci:
budowe punktéw widokowych, budowe parkingdw w potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy
niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie wilasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo
fragmentéw gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i Sciezek rowerowych

Wsrod rozwigzan szczegdtowych, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

Adaptuje sie istniejgce formy zagospodarowania turystycznego (wypoczynek weekendowy i wakacyjny nad

Jeziorem Wieczno, szlaki turystyczne i szlaki historyczne).

W zakresie rozwoju form zagospodarowania turystycznego na terenie gminy przewiduje sie:

e dopuszcza sie wyznaczenie nowych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych nad jeziorami: Zamkowym,
Szczurkowskim, z przeznaczeniem na cele zagospodarowania ogdélnodostepnego, wypoczynku
Swigtecznego z dopuszczeniem zabudowy letniskowej oraz zieleni towarzyszacej (w ramach wyznaczanych
na rysunku Studium obszaréw rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, terendw rozwoju
wielofunkcyjnego lub terenéw potencjalnych sporzgadzenia mpzp) — realizacja zagospodarowania w
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obszarze chronionego krajobrazu zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi w stosowanym akcie
prawnym regulujgcym funkcjonowanie ww obszaru chronionego

e wytrasowane oraz zagospodarowanie $ciezek rowerowych

e wsparcie dla rozwoju agroturystyki na catym obszarze gminy

e adaptacja opuszczonych gospodarstw rolnych na cele letniskowe, z zachowaniem istniejgcych obiektow

o mozliwosé przeznaczenia istniejgcych niewykorzystanych zatozeri dworsko-patacowych na cele stworzenia
bazy gastronomiczno-letniskowo-noclegowe; itp.

e wyznaczenie miejsc dla lokalizacji parkingéw turystycznych, przydroznych, przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych, z mozliwoscig realizacji bazy gastronomicznej, noclegowej i technicznej

e wyznaczenie miejsc dla lokalizacji parkingéw lesnych

Nowe obiekty zagospodarowania turystycznego (za wyjatkiem przystani wodnych) winny by¢ lokalizowane w
odpowiedniej odlegtosci od linii brzegowej jezior, nie powodujgc zagrozenia dla srodowiska oraz obnizenia
walorow krajobrazowych przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej strefy dostepnos$ci przybrzeznej jezior.

KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:
1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujgce kategorie:
- drogi wojewodzkie
- drogi powiatowe
- drogi gminne
2. Drogi w celu okre$lenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujace klasy:
- drogi wojewddzkie; klasa G - drogi gtéwne (548 i 534) lub klasa Z - drogi zbiorcze (551)
- drogi powiatowe; klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne
- drogi gminne; klasa L - drogi lokalne
3. Ulice lezgce w ciagu drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co te drogi.
4. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej:
- drogi wojewodzkie klasy G - 25,0 m
- drogi wojewddzkie klasy Z -20,0m

- drogi powiatowe klasy G -250m
- drogi powiatowe klasy Z -20,0m
- drogi gminne klasy L -15,0m

5. Modernizacja drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametréw geometrii drog i
skrzyzowah oraz nawierzchni do wymogoéw odpowiadajgcych drogom klasy - Z lub klasy - G oraz
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

6. Modernizacja drég gminnych do wiasciwych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych
drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajgca do wyrdéwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej
kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ drogi gminne zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami lub
przysidtkami ktére nie sg dostepne za pomocg drég wyzszej kategorii.

7. Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, czyli miejsc
obstugi podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

8. Realizacja lokalnych drog rowerowych dla celéw turystyczno - rekreacyjnych oraz stwarzajgcych
mozliwos¢ dojazddéw do pracy, szkét, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom.

Przyjmuje sie nastepujgce szczegdtowe ustalenia dotyczgce zadan inwestycyjnych przewidywanych do realizacji
celéw publicznych w zakresie komunikacji:
1. Usprawnienie przebiegu drogi powiatowej nr 1722C we wsi Czystochleb.
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2. Modernizacja drég wojewddzkich: nr 534, 548 i 551 w celu dostosowania parametrow technicznych i
uzytkowych tych drég do wymogdéw normatywnych klas technicznych.

3. Modernizacja drog powiatowych do normatywnych parametrow technicznych i uzytkowych.

4. Przebudowa i poprawa standardu drég gminnych - do wiasciwych parametréw technicznych i
uzytkowych przypisanych drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajgca do wyréwnania i utwardzenia
nawierzchni. W pierwszej kolejnosci dziataniami nalezy objg¢ drogi gminne zapewniajgce komunikacje z
miejscowosciami lub przysiétkami ktére nie sg dostepne za pomocg drog wyzszej kategorii.

5. Dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zasob gminny drog zakfadowych i
prywatnych.

6. Rozwdj urzadzen komunikacyjnych obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, przede
wszystkim stacji paliw i parkingdw przydroznych, gwarantujgcych zaspokojenie popytu na ustugi
zwigzane z obstugg samochodoéw i podréznych (zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia).

7. Utrzymanie istniejacej linii kolejowej normalnotorowej, pierwszorzednej Torun — Olsztyn.

8. Realizacja sieci drog ($ciezek) rowerowych wojewddzkich i lokalnych dla celow turystyczno -
rekreacyjnych gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikéw.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA
WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode

W celu poprawy zaopatrzenia gminy Wabrzezno w wode przewiduje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego
systemu wodociggowego.

Miejscowosci na terenie gminy Wabrzezno zaopatrywane sg w wode z uje¢ wody i stacji uzdatniania wody w
Czystochlebiu i w Zieleniu.

Alternatywne zrédtem zaopatrzenia w wode jest ujecie wody i stacja uzdatniania wody w Mgowie gm. Pluznica z
ktérej uzupetniane sg ewentualne braki w dostawach wody.

Odprowadzenie sciekow

Odprowadzanie sciekow z terenu gminy do miejskiej oczyszczalni w Wabrzeznie, poprzez system odpowiednich
przepompowni $ciekow. Realizacja sieci w oparciu 0 wyznaczong aglomeracje kanalizacyjng na podstawie
koncepcji rozwoju sieci.

Dla gminy wyznaczono aglomeracje kanalizacyjng. Jest ona okreslona rozporzadzeniem nr 70/2006 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca 2006 r. RLM wynosi 27914 — aglomeracja ma dwie oczyszczalnie,
Zlokalizowane w miejscowosciach Wabrzezno i Pluznica . Obejmuje Miasto Wabrzezno oraz wsie: Nielub,
Watycz, Watyczek, Mate Radowiska, Wronie, Plebanka, Katarzynki, Przydworz, Rynsk, Ptywaczewo, Zielen,
Czystochleb, Ludowice, Orzechowo, Orzechéwko, tabedz, Wegorzyn, Trzciano, Stanistawki i Jarantowice,
potozone w Gminie Wabrzezno, wsie: Ksigzki i topatki, potozone w Gminie Ksigzki, wsie: Pluznica, Mgowo,
Goryn, Wieldzadz, Nowa Wies Krélewska, Bartoszewice, Czaple, Ortowo, Ostrowo, Bielawy, Dziatdowo,
Dziatowo i Kotnowo, potozone w Gminie Ptuznica.

W zabudowie rozproszonej przewiduje sie budowe przyzagrodowych oczyszczalni $ciekdw oraz szczelnych
zbiornikdw okresowo oprdéznianych.

Melioracje
Na terenie gminy wystepujg urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, w stosunku do ktérych prawa
wiascicielskie wykonuje Marszatek Wojewddztwa. Wg ewidencji prowadzonej przez Kujawsko-Pomorski Zarzad
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych, s3 to:
e Kanat Sitno w kilometrze 17+600 do 22+100. Od jeziora Sitno do gruntow wsi Lopatki wystepuje wysoki
poziom woéd gruntowych na terenach przylegtych do cieku (Frydrychowo, Sitno).
e Kanat Zgnitka w kilometrze 0+000 do 14+000. Na terenie ,obszaru kompleksu torfowiskowo-jeziorno-
leSnego Zgnitka-Wieczno-Wronie" wystepujg tereny podmokte (Ludowice, Orzechowo).
e Struga Toruhska w kilometrze 34+875 do 35+000, 35+000 do 37+900, 42+675 do 48+690. We wsiach
Przydwoérz, Trzciano, Rynsk na terenie przylegtym do strugi wystepujg wysokie poziomy wdd
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gruntowych.

e Struga Wabrzeska w kilometrze 7+500 do 19+170. Po 2013 roku zaplanowane jest wykonanie regulac;ji
strugi na catej diugosci w celu poprawy funkcjonalnosci zlewni.

e Rurociagi o srednicy powyzej lub rowne 0,6 m.

Wg planéw dotyczacych inwestycji na lata 2007-2013, przewiduje sie:
e Regulacje Strugi Wabrzeskiej (0+000 do 19+170) — dotyczy to gmin: Wabrzezno oraz Debowa tgka
¢ Regulacje Kanatu Sitno (7+015 do 22+060) — dotyczy to gmin: Wabrzezno, Jabtonowo Pomorskie i
Ksigzki.

Urzadzenia melioracyjne wymagajg statej konserwacji oraz rozbudowy, w tym roéwniez pod katem nawodnienia,
a nie tylko odwadniania terendw.

Projekty budowlane oraz pozwolenia na budowe nalezy uzgadnia¢ z Gminng Spoétkg Wodng Wabrzezno oraz
Spodtkg Drenarskg Stary Zieleh.

Wszelkie dziatania w zakresie melioracji powinny uwzglednia¢ aspekt przyrodniczy - aby wskutek dziatan
odwadniajgcych nie zniszczy¢ siedlisk cennych przyrodniczo, zwlaszcza stanowisk chronionych gatunkoéw, jak
podmokte faki.

Mala retencja
System matej retencji opiera sie na odtworzeniu naturalnych zbiornikow oraz zatrzymanie woéd w pojedynczych
,oczkach” wodnych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy.

W okresie perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej dla
odbiorcow energii elektrycznej 15 kV, przez budowe nowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 kV, oraz linii
niskiego napiecia 0,4 kV. Lokalizacje nowych linii winna by¢ podporzadkowana zasadom ochrony krajobrazu i
zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terenéw chronionych ustawowo.

Dla linii napowietrznej 400 kV obowigzuje strefa ucigzliwosci 40 m od osi linii, a dla linii napowietrznych 110 kV
obowigzuje strefa ucigzliwosci 20 m od osi linii, w stosunku do zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Wzdtuz osi linii elektroenergetycznej 400kV wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 80 m (2 x 40m). W
pasie tym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych na staty pobyt ludzi.
Ponadto lokalizacje wszelkich obiektow w pasie technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadnia¢ z
wiascicielem linii — PSE Operator S.A. z siedzibg w Warszawie. Zalesienia terendéw rolnych w pasie
technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng
dopuszczalng wysokos$¢ drzew i krzewdw oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii. Ponadto dopuszcza sie
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii. Dla w/w linii musi by¢ zapewniony dostep w
celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w odlegtosciach mniejszych
od 20 m od osi linii WN 110kV oraz w pasie o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznych SN
15 kV lub przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej niezaleznie od poziomu jej napiecia moze nastgpic
w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci.

Rozwdj sieci energetycznych uzalezniony jest od stanu gospodarki i kondycji finansowej ZE. W polityce
samorzgdu gminy nalezy uwzgledni¢ ustalenia Ustawy — Prawo Energetyczne (Dz. U. 54/97), ktére stanowi, ze
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem i dystrybucjg m.in. energii elektrycznej, majg
obowigzek finansowania budowy i rozbudowy sieci pod warunkiem, iz sieci te sg przewidywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje elektrowni wiatrowych, na nastepujgcych warunkach:

-28-



a) na terenie catej gminy, z wyjatkiem terendéw lezagcych w granicach obszaru chronionego krajobrazu, (po
spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych) dopuszcza sie lokalizacje matych indywidualnych
sitowni przydomowych produkujgcych energie na potrzeby wtasne, o wysokosci masztu nie przekraczajgcej
16 m,

b) lokalizacja elektrowni wiatrowych (z wyjagtkiem elektrowni przydomowych) — zaréwno pojedynczych obiektow,
jak i farm wiatrowych — wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego planowane lokalizacje sitowni wraz ze strefg przewidywanych ucigzliwosci,

c) granica mpzp, o ktérym mowa w podpunkcie b, musi zawiera¢ sie w granicach obszaru wskazanego na
rysunku Studium (Zatagcznik nr 4) jako ,obszar, w ktérym dopuszcza sie sporzadzanie mpzp na cele realizacji
elektrowni wiatrowych”,

d) przy lokalizacji elektrowni wiatrowych, o ktérych mowa w punktach b i ¢ nalezy zachowa¢ odlegtosé min. 500
m od najblizszego budynku mieszkalnego.

Przy wyborze lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy kazdorazowo uwzglednia¢ zachowanie fadu przestrzennego i
wzgledy ochrony krajobrazu.

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji biogazowni. Realizacja inwestycji wymaga sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewziecie nalezy zlokalizowa¢ w sposob
eliminujgcy mozliwo$¢ zaistnienia negatywnych oddziatywan w stosunku do terenéw zabudowanych, to znaczy
zachowac¢ odpowiednio duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegto$¢ od zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej (z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w tym warunkéw przewietrzania,
przewazajacych kierunkow wiatru, itp.) - minimum 500 m. Przy lokalizacji biogazowi nalezy takze uwzgledni¢
koniecznos¢ obstugi obiektu w zakresie transportu substratow oraz odpadéw pofermentacyjnych, a takze
koniecznos¢ zagospodarowania pofermentéw, w tym zwlaszcza wykluczenie mozliwosci powstania nadmiernych
ucigzliwosci na trasie transportu (zaréwno substratow, jak i odpadéw). Niniejsze Studium nie wskazuje lokalizacji
ewentualnych biogazowni, a jedynie okresla warunki ich ewentualnej realizacji. Realizacja bedzie zalezna od
ewentualnego zainteresowania ze strony inwestorow oraz mozliwosci dostosowania przedsiewziecia do
okreslonych powyzej wymogow.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujgce ustalenia
e docelowo gazyfikacja catej gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu koncepcji i programu
gazyfikacji gminy,
e opracowanie projektu zatozeh zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

Przechodzacy przez teren gminy odcinek gazociggu wysokiego cisnienia Lisewo — Wabrzezno — Debowa tgka —
Brodnica DN 300/250/150, stwarza szanse na gazyfikacje gminy poprzez budowe stacji redukcyjno —
pomiarowych na terenie gminy i na bazie stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia dziatajgcej w miescie
Wabrzezno. Odlegtosci podstawowe nowoprojektowanych obiektdow budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe [Dz.U.95.139.686].

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

e docelowo modernizacja lokalnych kottowni, opalanych weglem i miatem weglowym z przejSciem na
paliwa ekologiczne,

e w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdlnie w nowych budynkach oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zalecane stosowanie systemow grzewczych, preferujgcych paliwa
ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

e opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w ciepto.

Nie przewiduje sie potrzeby tworzenia nowych systeméw cieptowniczych, rozwdj energetyki upatruje sie na
bazie lokalnych urzgdzeh cieptowniczych. Istotng zmiang jakosciowg winno by¢ odchodzenie od zasilania
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kottowni paliwami statymi na rzecz paliw czystych dla srodowiska.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

e dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z
zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

e rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i
regionie;

o zaktada sie petng dostepnosé do fgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla
zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczehstwa informacyjnego, wskazuje sie
rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie ogodlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu -
np. za pomocsy sieci hotspotow.

e dalsze unowoczesnianie sieci i urzagdzenh telekomunikacyjnych,

e docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz Kkabli
Swiattowodowych,

e sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i/lub komérkowych),

o stwarzanie warunkow dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwlaszcza poprawa dostepnosci do
sieci Internet oraz rozwdj programéw e-urzad w administracji publicznej,

e dla ochrony walorow krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komodrkowych
nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji walorow krajobrazu - np. poprzez
wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejacych budowli, infrastruktury, itp.) dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspdlne wykorzystywane infrastruktury przez réznych
operatorow, lokalizacje stacji bazowych w terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,

e w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, przy
zachowaniu nastepujacych zatozen:

e uwzgledni¢ istniejgcyg infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktérej nalezy
zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,

e linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

e w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnic¢ z gestorem sieci.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GOSPODARKA ODPADAMI

Istniejgce sktadowisko odpaddw na gruntach wsi Niedzwiedz, gmina Debowa t.gka, zabezpiecza potrzeby gminy
w okresie najblizszych lat. W przysziosci zagadnienie gospodarki odpadami bedzie realizowane poprzez
rozwigzania wojewodzkiego programu gospodarki odpadami. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie
rozwoj segregacji odpaddéw oraz dopuszcza rozwdj roznych form przetwodrstwa i utylizacji odpadéw (w tym na
przyktad metody termiczne). Na terenie gminy zaktada sie kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do
ograniczania wytwarzania odpaddw oraz ich segregacji. Bedzie sie odbywac¢ takze poprzez kampanie spoteczne
majgce na celu poprawe swiadomosci spoteczenstwa. Zaktada sie takze tworzenie punktéw zbiérki wybranych
rodzajéw odpadow (w celu ich dalszego dostarczenia na skladowisko miedzygminne).

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie spetnienia wymogow obrony cywilne;:
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e Wymog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkdéw przepisow
szczegolnych

e wymog mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony
cywilnej

e wymog stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdég zaktadéw, ludnosci cywilnej,
mieszkancéw - w ramach zabudowy zaktadéw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
budynkéw mieszkalnych

e wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentaciji projektowej zgodnie z
przepisami szczegolnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z p6zn. zmianami) o gospodarce
nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzgdu gminnego) nastepujace zadania:
e wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzgcych do kierowania, kontroli,
nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonéw podejs¢, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
Sposrod przedmiotowych zagadnien gminy Wabrzezno dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych. W
Studium nie wskazuje sie koniecznosci budowy nowych drég, ale dopuszcza sie budowe nowych drog
oraz przejmowanie w zaséb gminny drog zaktadowych i prywatnych. Z zakresu funkcjonowania linii
kolejowych w Studium przewiduje sie utrzymanie linii nr 353. W Studium nie przewiduje sie dziatan
wobec infrastruktury drog wodnych i transportu lotniczego. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale
dotyczgcym kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne.

e budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzeh stuzacych do przesytania ptynéw,

pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektdow i urzadzen niezbednych do korzystania z
tych przewodéw i urzadzen;
Sposrod przedmiotowych zagadnien gminy Wabrzezno dotyczg kwestie tranzytowej infrastruktury
przesytowej: gazociggu wysokiego cisnienia oraz linii elektroenergetycznej 400 kV. Szczegotowe
ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

e budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania;
Jedno z podstawowych zadan wiasnych gminy. Zadania dotyczg catego obszaru gminy — w zakresie
zaopatrzenia w wode adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgcg sieé
wodociggowg. Dalszy rozwdj — wg koncepcji rozwoju. Zadania w zakresie odprowadzania |
oczyszczania Sciekow realizowane na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej (zasieg przestrzenny
okreslony w rozporzgdzeniu Wojewody wyznaczajgcym aglomeracje Wabrzezno) oraz gminnego planu
gospodarki odpadami (zaktada sie obstuge za pomocg zaktadu unieszkodliwiania funkcjonujgcego poza
granicami gminy). Szczegotowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkéw rozwoju w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

e budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych

urzgdzeh wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywoéw i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedgcych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;
Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych, regulujgcych
przeptyw, stuzgcych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych na
potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepisow
szczegotowych. Zadania stuzgce melioracji realizowane bedg na terenie catej gminy na sieci ciekdw i
rowow stanowigcych melioracje podstawowe i szczegotowe.

e opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami;
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Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, a takze publicznych:

obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej i placowek opiekunczo-
wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Rynsk, Watycz, Zielen, Jarantowice i
Czystochleb

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony
granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczehstwa publicznego;

Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczehstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie kolejnych w
przypadku zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.

Nie przewiduje sie budowy obiektéw oraz urzadzeh stuzgcych obronnosci panstwa i ochrony granicy
panstwowe;.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i skfadowanie kopalin stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowg

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Dopuszcza
sie prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na warunkach okreslonych w rozdziale
dotyczgcym zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk. Nie przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego.

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

Adaptuje sie istniejgce cmentarze. Zaktada sie uruchomienie nowego cmentarza komunalnego,
miedzygminnego we wsi Watyczyk

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowe;j

Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegétowych.

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséow szczegotowych.

inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepisdow szczegotowych.

W$réd konkretnych potrzeb do realizacji na terenie gminy, wymienia sie:

okreslenie nowych terendw rozwojowych dla rozwoju funkcji osiedlenczych, gospodarczych i
wypoczynkowych (wg ustalen zawartych w studium),

uruchomienie nowego cmentarza komunalnego, miedzygminnego we wsi Watyczyk,

okreslenie terendw dla ewentualnej eksploatacji powierzchniowej kruszywa w miejscowosciach:
Jaworze, Czystochleb, Ludowice, Watyczyk — na warunkach okreslonych szczegétowo w Studium,
opracowanie programu dla terendw przewidywanych do zalesienia,

opracowanie programu matej retencji,

opracowanie programu umozliwiajagcego skanalizowanie gminy,

dokonczenie wodociggowania gminy,

opracowanie programu umozliwiajgcego gazyfikacje gminy,

ustalenie warunkéw i wskazanie miejsc dopuszczalnych lokalizacji dla biogazowni,

dokonanie szczegétowej inwentaryzacji obszaréw i obiektow po zakfadach rolnych, ktére zaprzestaty
dziatalnosci i nie zostaty dotad zrestrukturyzowane, a wymagaja przeksztatcen lub rehabilitacji,
opracowanie koncepciji rozwoju turystyki i rekreacji na terenie gminy,

wytrasowanie szlakow rowerowych o znaczeniu komunikacyjnym i turystycznym w oparciu o waloryzacje
zasobow oraz mozliwosci techniczne realizaciji.

Ponadto do zadan o znaczeniu lokalnym naleze¢ mogg ewentualne zadania ustalone w wyniku opracowania i
uchwalenia przez Rade Gminy projektow zatozenh zaopatrzenia gminy w energie elektryczng i ciepto oraz paliwa
gazowe oraz energie odnawialng.

-32-



ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE
PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtdwnie inwestycje dotyczace

komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwa zadania podano jego numer z Planu):

20 - modernizacja linii kolejowej nr 353

*54 - wyprowadzenie tranzytowego ruchu kotowego poza zabytkowe uktady urbanistyczne miast (wsréd miast,
ktoérych szczegdlnie to dotyczy, wymieniono Wabrzezno)

*77 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 534, w tym budowa obwodnicy miasta Wabrzezno

87 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 548

89 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551

94 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 554

*175 - budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Wabrzezno-Brodnica

188 - regulacja, naprawa i odbudowa rzek i kanatéw (wymienia sie miedzy innymi Struge Torunska)

(* - zadania zrealizowane)

Oproécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,

zaliczy¢ nalezy modernizacje drog powiatowych oraz wymienione w rozdziale dotyczacym infrastruktury

technicznej modernizacje systemu melioracyjnego na Strudze Wabrzeskiej i Kanale Sitno (dotyczg one oprocz

gminy Wabrzezno, takze gmin sasiednich).

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA
MPZP

Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
szczegolne. Plany sporzadza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia sg zgodne z ustaleniami Studium.
Sporzadzenia mpzp bedg wymagaty obszary, w ktérych zamierza sie podjaé eksploatacje surowcow. Obecnie
nie wyznacza sie takich obszaréw, natomiast wskazuje sie, Zze nowe lokalizacje terenéw eksploatacji surowcow
mogg mie¢ miejsce jedynie w miejscowosciach: Jaworze, Czystochleb, Ludowice, Watyczyk (po spetnieniu
warunkow okreslonych w Studium).

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA

GRUN'I"()W ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE |
NIELESNE

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb
mieszkancow, pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spojnej gospodarki przestrzennej, ktorej
integralnym elementem jest sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy wymuszaé bedzie w przysziosci podejmowanie decyzji o sporzgadzaniu
mpzp wyznaczajgcych przestrzeh przeznaczong pod rozwdj funkcji mieszkaniowej (oraz mieszkaniowo-
ustugowej), gospodarczej (ustugi, wytwérczos¢, dziatalnosSci magazynowo-skladowe) oraz rekreacyjnej i
turystycznej. Dla zidentyfikowanych obszaréw o takim charakterze, gmina bedzie sukcesywnie — w miare
potrzeb oraz mozliwosci finansowych — sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wyboér
kierunkéw rozwoju dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp (w ramach i
W zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na Zatgczniku nr 4 oraz w rozdziale ,Kierunki zmian w
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przeznaczeniu terenu”) i bedzie wynikat zarbwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy predyspozycji danego
terenu. Powyzsza elastyczno$¢ ustaleh podyktowana jest brakiem mozliwosci dokonania precyzyjnych prognoz
kierunkéw rozwoju gminy.

Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzgdzanie mpzp w ramach
istniejgcych terendéw zainwestowanych — cze$¢ z nich wymaga lub w przysztosci wymaga¢ moze
uporzadkowania i/lub realizacji, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy
jednak jako nadrzedng zasade przyjmowac zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stad proces
planistyczny kazdorazowo powinien sprzyjaé koncentracji osadnictwa i zainwestowania w najwiekszych
miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek
Studium nalezy traktowaé jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajgcy o granicach terenéw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza sie nieznaczne korekty ustalonych na
rysunku granic jednostek, nie zmieniajgce zasadniczo wyznaczonego przebiegu. Zasady wprowadzania korekt
okreslono w rozdziale pt. ,Wskazniki dotyczace zagospodarowania”.

Zakres funkcjonalny terendw dla ktorych sporzgdzaé sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostanie ostatecznie okreslony na etapie sporzadzania w/w planéw — zgodnie z Zatgcznikiem nr
4 oraz rozdziatem ,Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu”.

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymagac bedg grunty klas bonitacyjnych I-1ll, potozone w granicach
jednostek, dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - dopuszcza sie tylko niewielkie wytgczenia
gruntdow z uzytkowania leSnego — zwigzane z realizacjg poszczegdlnych inwestycji — zmiany te mogg mieé
charakter tylko ,techniczny”, gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub
zwartosci lasow, jak tez ostabiania ich potencjatu ekologicznego w inny sposéb.

OBSZARY LOKALIZACJI OB_IEKT()W HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2.000 M?

Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,
stad tez nie wskazuje sie w Studium terendw lokalizacji tego typu zainwestowania.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Dosy¢ wysoka i miejscami cechujgca sie duzymi spadkami skarpa rynny wabrzeskiej stwarza teoretyczne

warunki wystepowania ruchéw osuwiskowych. Predyspozycje dla tego typu proceséw w tym rejonie sg wstepnie

sygnalizowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Jednoczesnie, przy obecnym — stosunkowo matym -

stanie wiedzy na temat rzeczywistego ryzyka wystgpienia ruchéw masowych, wskazuje sie jedynie, iz tereny te

wykazujg tego typu predyspozycje i powinny by¢ przedmiotem szczegdétowych badan, ktére okreslg jakiego

rodzaju zagospodarowanie i uzytkowanie moze by¢ realizowane na powyzszych obszarach i w ich sgsiedztwie.

Do czasu petnego zdiagnozowania zagrozen, obszaréw okreslanych jako ,predysponowane do wystepowania

ruchéw masowych” nie mozna traktowac jako obszaréw wytgczonych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Zagrozenia powodziowe majg charakter lokalny i wigzg sie z lokalnymi podtopieniami podczas roztopéw lub

nawalnych deszczéw i sg uwarunkowane rzezbg terenu i/lub lokalnymi warunkami gruntowymi i

hydrologicznymi.

Wg informacji Kujawsko-Pomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych we Wioctawku:

e od jeziora Sitno do gruntéw wsi topatki wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych na terenach przylegtych
do Kanatu Sitno (wsie Frydrychowo, Sitno).

« Na terenie ,obszaru kompleksu torfowiskowo-jeziorno-lesnego Zgnitka-Wieczno-Wronie" wystepujg tereny
podmokfe (wsie Ludowice, Orzechowo).

e We wsiach Przydworz, Trzciano, RyAsk na terenie przyleglym do Strugi Torunskiej wystepujg wysokie
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poziomy wod gruntowych.
S3 to rejony potencjalnie podwyzszonego zagrozenia lokalnymi podtopieniami

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Przeksztalcen i rekultywacji na terenie gminy wymagajg kazdorazowo obszary po zakonczonej eksploataciji
surowcow mineralnych.

Rehabilitacji i przeksztatcen wymagajg tereny i zabudowania po zakfadach rolnych, ktére zaprzestaty
dziatalnosci i nie zostaly zrestrukturyzowane. Przeksztalcenia mogg odbywac¢ sie poprzez adaptacje
zagospodarowania i wprowadzenie nowych funkcji, rozbiorke i realizacje nowego zagospodarowania lub
rozbiodrke. Na terenie gminy nalezy dokonac szczegdtowej inwentaryzacji potrzeb w tym zakresie.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Jako przestrzen publiczng rozumie sie ogdlnodostepne obiekty oraz tereny stuzgce lokalnej spotecznosci do
celéw zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego, rekreacji, wypoczynku, integraciji
spofecznej, realizacji zainteresowan, w tym zwtaszcza: infrastrukture administracji lokalnej, edukaciji, kultury,
sportu, rekreacji, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzace spotkaniom publicznym, place zabaw, urzadzone
tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie, cmentarze.

Jako miejsca realizacji przestrzeni publicznych w postaci placéw, placéw zabaw, parkéw, boisk i innych miejsc
stuzgcych rekreaciji i spotkaniom publicznym, wskazuje sie wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie
tego typu powinno by¢ realizowane ze $rodkéw publicznych, w miare mozliwosci.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

e priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej na odnowieniu
likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w innej spotecznie akceptowanej lokalizaciji i
formie,

e obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnoscé,

e sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzgdzenia i infrastrukture stuzgce ludnoéci,

e dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedZz na
zapotrzebowanie spoteczne.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete, nie posiadajgce strefy ochronnej, to teren linii kolejowej. Ze wzgledéw technicznych granica
ww terenu zamknietego nie zostata pokazana na zatgczniku nr 4 (rysunku Studium).

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza sie.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Nie dotyczy obszaru gminy.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, w zaleznosci od uwarunkowan i

potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Nie wyznacza sie.
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