UCHWALA NR XXX/187/2012
RADY GMINY WABRZEZNO

z dnia 19 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wabrzezno na lata 2012 — 2016.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 i Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249,
poz. 1883, 22007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13 oraz z 2011 r. Nr
224, poz. 1342) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wabrzezno na lata 2012 — 2016. Program stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wabrzezno.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Piatkowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/187/2012
Rady Gminy Wabrzezno
z dnia 19 listopada 2012 r.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy WabrzeZzno
na lata 2012 - 2016

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.zm.) naktada na Rade
Gminy obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy (na co najmniej 5 lat).

Do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia
lokale socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Uchwalony Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wabrzezno

zwany dalej Programem obejmuje lata 2012 — 2016.

Rozdzial 1.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wabrzezno zwanej dalej Gmina obejmuje 69 lokali

mieszkalnych znajdujacych si¢ wbudynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy, wzglednie
uzytkowanych na prawach wspotwtasnosci z innymi wspotwlascicielami.

Gmina posiada:

1) 57 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych w calosci wtasnos¢ Gminy;
2) 10 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci;
3) 2 lokale mieszkalne w budynku szkolnym przeznaczone dla nauczycieli.

2. Stan techniczny budynkow:

1) dobry — 11 budynkdow;
2) $redni — 15 budynkow.

3. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rok
Lp. 2012 [2013 [2014 [2015 |2016
1. |Iloé¢ budynkow 26 26 25 25 24
2. |1lo$¢ lokali komunalnych 69 71 69 67 65
3. |Powierzchnia lokali komunalnych w m? 2756 [2861 |2791 |2711 | 2651
4. | Adaptacja budynkow na cele mieszkaniowe 2 - - - -
5. |Ilo$¢ uzyskanych lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji 4 3 - - -

4. Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Przeprowadzone zostana

adaptacje na cele mieszkaniowe zwolnionych budynkéw poszkolnych.

5. Podstawowym zadaniem Gminy bgdzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow.

Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe podejmowane dziatania bgda mialy na celu utrzymanie
zasobu Gminy w stanie nie pogorszonym.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§ 2. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali oraz
dopuszczalny % udzial poszczegélnych rodzajéw remontow w stosunku do ogolnej kwoty
przeznaczonej w danym roku na pokrycie potrzeb remontowych okresla tabela.

Rok

. . 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 [ 2016

Lp. |Rodzaj remontu lub modernizacji o, o, o, o, o,
1. |Pokrycie dachowe do30 [do30 |do30 |do30 |do30
2. |Modernizacja instalacji elektryczne;j do20 |do20 |do20 [do20 |[do20
3. |Remont piecow do20 [do20 |do20 |do20 |do20
4. [Remont kominow do15 |[do15 |do15 |do15 |do15
5. | Termomodernizacja o do5 | do5 | do5 | do5 | do5

Wymiana i naprawa stolarki, docieplenie §cian
6. |Roboty awaryjne i nieprzewidziane do10 [do10 |do10 |do 10 |do 10
Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

§ 3. 1. W okresie obowiazywania Programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na
wniosek lokatorow.

2.7 zasobu mieszkaniowego Gminy wylacza si¢ ze sprzedazy lokale polozone: w budynku
Zespotu Szkot w Zieleniu i w budynku administracyjnym Osrodka Wypoczynkowego w Przydworzu.

3. Zaklada si¢ sprzedaz 2 lokali rocznie, z mozliwo$cig zmiany ilo$ci mieszkan sprzedawanych
rocznie w zaleznosci od stopnia zainteresowania najemcow wykupem.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2012 — 2016, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkdéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia optat niezaleznych
od wiasciciela, w szczeg6lnosci za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbidr
nieczystosci statych i ptynnych, za odpady komunalne.
3. Wojt moze podwyzsza¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz w roku na wniosek
administratora zasobu mieszkaniowego Gminy.
4. Obniza sig¢ stawke bazowa czynszu o 30 % w budynkach o konstrukcji drewniane;j.
5. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
1) wyposazenie lokalu w instalacj¢ wodociagowa o 30 %;
2) wyposazenie lokalu w tazienke o 15 %;
3) wyposazenie lokalu w ubikacjg o 15 %;
4) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie o 20 %;
5) wyposazenie lokalu w ciepta wodg o 20 %.

Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej sumuje sig.
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6. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy
zarzadzeniem w wysoko$ci do 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode
Kujawsko-Pomorskiego w oparciu o art. 11 art. 8 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Wojt  ustalajac  stawki czynszu uwzglednia zroéznicowanie w standardzie zasobu
mieszkaniowego poprzez stosowanie zwyzek i znizek od stawki bazowej.

8. Stawka czynszu za lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe wynosi polowg stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy administruje
Komunalny Zaktad Budzetowy w WabrzezZnie.

2.Zadania  zzakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja
w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwiazanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali i budynkow;

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez §wiadczenie ustug odbioru nieczystosci.

§ 6. W latach 2012 — 2016 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wpltywy z czynszdéw za lokale mieszkalne;
2) $rodki budzetowe.

Rozdzial 6.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 7. Przeznaczenie dochodow z czynszu na pokrycie kosztoéw w/g ich rodzajow okresla tabela.

Przeznaczenie dochodow z czynszu

Wysoko$¢ poniesionych kosztow w % w poszczegdlnych

Lp. Rodzaj kosztu latach
2012 2013 2014 2015 2016
1. | Koszty zarzadu. 20 20 20 20 20
i administrowania
2. Koszty eksp}patacp 30 30 30 30 10
i konserwacji
3. | Koszty remontu i modernizacji 50 50 50 50 50
Rozdzial 7.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Z uwagi na fakt, ze w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych
latach zasob mieszkaniowy bedzie miat tendencj¢ malejaca, podejmowane bgda dziatania majace na
celu tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terenoOw
stanowiacych wtasno$¢ Gminy pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, w tym opracowanie
planu miejscowego dla miejscowosci Walycz.
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2. Nie przewiduje si¢ w okresie obowigzywania Programu zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkow i lokali, poniewaz nie planuje si¢ kapitalnych remontéw wymagajacych czasowego
wykwaterowania najemcow.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 zpodzn.zm.) Rada Gminy obowiazana jest do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej pi¢¢ lat).

Art.21. 1. Rada gminy uchwala:

1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowy zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Przedstawiony do uchwalenia projekt uchwaty stanowi wykonanie przepisow ustawy.
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