UCHWALA NR XV/86/2011
RADY GMINY WABRZEZNO

z dnia 14 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno w jednostce
strukturalnej Walycz - dzialki nr 114/1, 114/2, 115, 116/10, 116/11, 116/12.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880,
7 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno uchwalonego uchwata Nr VII/50/2011 Rady
Gminy Wabrzezno zdnia 13 maja 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wabrzezno w jednostce strukturalnej Watycz - dziatki nr 114/1, 114/2, 115,
116/10, 116/11, 116/12.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik Nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr
3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach objgtych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz
okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale,
maja zastosowanie przepisy szczeg6élne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu okreslony
jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczeg6lnych terenow wedlug oznaczen
legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) strefa ochrony archeologicznej;
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4) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
7) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objgtego planem,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inacze;j.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) sportu i rekreacji, o symbolu — US,
¢) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
d) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-Dj;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obsluga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku
planu, w sposdb umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem,;

2) w granicach nowo wydzielonej dziatki budowlanej terenu budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego obowiazuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem mieszkalnym;

3) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca si¢ zywoploty.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartos$ci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych;

2) usuwanie drzew i krzewdw, wymagajace stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze
nastapi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielggnacyjnym, realizacji
docelowego uktadu drogowego iinwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie objgtym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa archeologiczna ,,W”, na
obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami
archeologicznymi prowadzonymi na koszt inwestora, zakres prac archeologicznych okre§lony
zostanie przy uzgodnieniu projektu budowlanego z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy
wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegdlna
dbato$¢ o wysoka jako$¢ estetyczna elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow
matej architektury, o§wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: obowiazuje
lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie przyrody,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podzialu na dziatki budowlane dokonywa¢ mozna wytacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie z zasadami
podzialu wewngtrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu okreslonymi na rysunku planu i w
ustaleniach szczegolowych:

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia projektowanych dziatek budowlanych w wigksze
nieruchomosci gruntowe funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana — z zachowaniem dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasady budowy wylacznie jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu ipostoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji,
3) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw na drogg wojewodzka;

4) szczegdtowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowac¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowg i przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
gestorow sieci;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie, z terenéw o innym przeznaczeniu, terenéw niezbednych do realizacji
celow publicznych z zastrzezeniem, ze realizowany na tym terenie obiekt budowlany moze
posiada¢ maksymalng wysokos¢ do 4 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - =zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci
wodociagowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do gminne;j
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci;

9) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych zterenéw drog iparkingéw do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z sieci gazowej Sredniego
cisnienia na warunkach gestora sieci w przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych
i ekonomicznych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, zzachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegolnych;

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie z linii kablowych niskiego napigecia wyprowadzonych z istniejacej lub z projektowane;j
stacji transformatorowej,

b) lokalizacja stacji w Srodkowej czg$ci obszaru opracowania planu na terenie 4 ZP lub w liniach
rozgraniczajacych drogi KD-D4, przy terenie 4 ZP,

¢) dla zasilania projektowanej stacji nalezy wybudowa¢ kablowg lini¢ SN z projektowanego ztacza
kablowego $redniego napigcia; zlacze to ustawic na terenie 4 ZP i zasili¢ z przebiegajacej przez
teren opracowania linii kablowej $redniego napigcia,
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d) dopuszcza si¢ mozliwos¢  zasilenia projektowanych dziatek zistniejacej stacji
transformatorowej ,,Walycz 8”, zlokalizowanej poza zachodnia granica opracowania planu, na
warunkach technicznych gestora sieci,

e) zaktada sig¢ utrzymanie przebiegu kablowej linii $redniego napigcia, przebiegajacej przez teren
opracowania planu; ewentualne przetozenie linii moze by¢ wykonane na warunkach gestora
sieci,

f) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacej linii kablowej $redniego napigcia, zlokalizowanego na
terenie objgtym planem, w linie rozgraniczajace drogi;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez
kanalizacje teletechniczna na warunkach okre$lonych przez wybranego gestora sieci;

14) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywoz
odpadow z pojemnikoéw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
i szczegoOlnymi.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem obicktow
zwiazanych z organizacja placu budowy,

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendéw na dotychczas
obowiazujacych zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych - teren
zlokalizowany w jednostce oznaczonej na planie symbolem 5US.

13. Wysokos$ci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego elementu dachu;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;
3) dachy o nachyleniu 30° do 50° ;

4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

5) obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 2 miejsc postojowych na
budynek mieszkalny;

6) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,1200 ha oraz musi posiada¢ dostgp do drogi
publicznej, szerokosci minimum 25 m;

7) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowga funkcja terenu;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne parametry dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z drogi oznaczonej w planie symbolem KD-D2;
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10) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnaciji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego elementu dachu;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;
3) dachy o nachyleniu 30° do 50° ;

4) dopuszcza si¢ budoweg wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

5) obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej iloSci 2 miejsc postojowych na
budynek mieszkalny;

6) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,1200 ha oraz musi posiada¢ dostgp do drogi
publicznej, szerokosci minimum 25 m;

7) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

8) ustala si¢ nieprzekraczalne parametry dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego elementu dachu;

2) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;
3) dachy o nachyleniu 30° do 50°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

5) obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilo§ci 2 miejsc postojowych na
budynek mieszkalny;
6) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych

dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,1200 ha oraz musi posiada¢ dostep do drogi
publicznej, szeroko$ci minimum 25 m;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu;
8) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z drogi oznaczonej w planie symbolem KD-DS;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne parametry dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 10. Teren oznaczony symbolem 4ZP przeznacza si¢ pod zielen publiczna urzadzona, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury wlacznie z urzadzeniami i infrastruktura
sportowa;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacj¢ zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu, powierzchnia parkingu nie moze przekracza¢ 25% powierzchni catego
terenu 4ZP;
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3) ustala si¢ nieprzekraczalne parametry dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagdw pieszojezdnych o szerokos$ci minimum 6 m.

§ 11. Teren oznaczony symbolem SUS przeznacza si¢ pod publiczny sport i rekreacjg, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowego pawilonu administracyjno — socjalnego oraz malej
architektury i urzadzen dla obstugi dziatalnosci sportowo — rekreacyjnej;

2) lokalizacja pawilonu zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — jak na rysunku planu;

3) wysokos¢ budynku administracyjno — socjalnego maksymalnie 6,0 m liczonych od powierzchni
terenu w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego elementu dachu;

4) budynek do jednej kondygnacji naziemnej;

5) dachy o nachyleniu 10° do 45°;

6) minimum 30 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy
wykona¢ z materiatbw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,
powierzchnia parkingu nie moze przekracza¢ 20% powierzchni catego terenu SUS;

9) obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 3 miejsc postojowych na 100
m2 powierzchni ustugowe;;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne parametry dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu.

§ 12. Teren oznaczony symbolem KD-D1 przeznacza si¢ pod droge publiczna — poszerzenie
istniejacej drogi publicznej, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokos$ci jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, atakze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa
funkcja drogi;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
techniczna drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
Z gestorami sieci.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami KD-D2 — KD-DS5 przeznacza si¢ pod drogi publiczne
dojazdowe, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, atakze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacje drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
techniczna drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
Z gestorami sieci.

§ 14. Teren oznaczony symbolem KD-D6 przeznacza si¢ pod droge publiczna — poszerzenie
istniejacej drogi publicznej, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokos$ci jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, atakze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa
funkcja drogi;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
techniczna drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wabrzezno.

§ 16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Piatkowski
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XV/86/2011 Rady Gminy Wabrzezno z dnia 14 listopada 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr
1V/32/07 Rady Gminy Wabrzezno zdnia 16 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno
w jednostce strukturalnej Watycz — dziatki nr 114/1, 114/2, 115, 116/10, 116/11, 116/12.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno - prawny sporzadzenia planu miejscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien iopinii projekt planu byt przedmiotem
wylozenia do publicznego wgladu, w trakcie ktorego zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi rozwigzaniami. Do projektu planu nie wniesiono uwag. Zostata przeprowadzona
rowniez strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko.

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno (uchwata Nr VII/50/2011 Rady
Gminy Wabrzezno z dnia 13 maja 2011 r.).

Realizacja ustalen planu pozwoli na rozwo6j przestrzenny miejscowosci Watycz, atakze na
realizacjg potrzeb spotecznych w zakresie wyznaczenia terenéw mieszkalnictwa oraz usprawnienia
uktadu komunikacyjnego. Ma wigc potencjalnie duze znaczenie spoteczne. Wykorzystanie
wnioskowanego terenu na cele wskazywane w planie stanowi realng szans¢ ozywienia spoteczno —
gospodarczego. W tym kontekscie, a takze uwzgledniajac przesadzenia planistyczne dla terenow
sasiednich oraz tatwos¢ uzbrojenia w infrastrukturg techniczna, wnioskowany teren ze wzgledu na
szczegotowa lokalizacje jest trafnym wyborem dla umiejscowienia tego typu zabudowy. Obszar
objety uchwala stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na terenach bezposrednio sasiednich. Wprowadzenie nowej zabudowy o atrakcyjnej
architekturze poprawi znacznie walory estetyczne miejscowosci.

W/w plan miejscowy zostat sporzadzony na podstawie przepiséw obowiazujacych przed dniem
21 pazdziernika 2010 r. Nastgpito to zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w mys$l ktérego do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, w stosunku do ktorych podjgto uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia lub zmiany planu lub studium, a postgpowanie nie zostato zakonczone do dnia
wejscia w zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Niniejsza uchwata zawierajaca projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi wykonanie uchwaly Nr IV/32/07 i zamyka tryb formalno - prawny obowiazujacy przy
sporzadzeniu planu.

W tej sytuacji przedstawienie projektu uchwaty przez Wojta Gminy jest uzasadnione.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV/86/2011
Rady Gminy Wabrzezno

z dnia 14 listopada 2011 .

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/86/2011
Rady Gminy Wabrzezno

z dnia 14 listopada 2011 r.

Zalacznik2.doc

Lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/86/2011
Rady Gminy Wabrzezno

z dnia 14 listopada 2011 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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