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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WABRZEZNO

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wtadz gminy co do dalszego rozwoju, rozwazono rozne
warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zaktadanych celow.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyty:

- wyboru funkcji/rodzajoéw dziatalnosci do stymulowania rozwoju,

- wyboru lokalizacji nowych przedsiewziec,

- wyboru szczegoétowych rozwigzan w zakresie niektorych rodzajow lokalnej infrastruktury technicznej (czesé
infrastruktury lokalnej nie wymaga planowania, poniewaz jest juz zrealizowana).

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wtadz gminy i na etapie Studium nastepuje ich adaptacja w
,harzuconym” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:

- systemu obszaréw chronionych

- ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (a wiec drég powiatowych i wojewddzkich oraz linii kolejowej)

- linii infrastrukturalnych znaczenia ponadlokalnego (energetyka, gaz)

Takze elementy struktury przestrzennej zwigzane $cisle z uktadem przyrodniczym (kompleksy laséow, wad,
obszaréw podmoktych, dobrych gleb) oraz sasiedztwo miasta Wabrzezno (z konsekwencjami spotecznymi,
komunikacyjnymi, przestrzennymi) stanowig bardzo silny czynnik stabilizujgcy i ograniczajacy mozliwosci
wariantowania.

Przy podejmowaniu wyboréw uwzgledniono nastepujace czynniki (,kryteria wariantowania”):

- aspiracje wiadz lokalnych (wynikajace z planéw i zamierzen dotyczacych stymulowania rozwoju okreslonych
czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),

- uwarunkowania naturalne sprzyjajace lub ograniczajgce rozwéj danego zagadnienia,

- szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalno$ci, funkcje i obszary, dla ktérych istniejg realne
przestanki zrealizowania lub choc¢by podjecia zamierzer — ma to na celu racjonalizacje procesu planowania i
rozwoju gminy),

- dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowigce jedno z podstawowych zatozen rozwoju gminy zapisane
w Studium i zwigzane bezposrednio ze sprawnoscig zarzadzania gming, minimalizacjg kosztow
Srodowiskowych oraz spodziewanym osiggnieciem korzysci wynikajacych z koncentracji (zwtaszcza duze;j
liczby mieszkancow, wptywajacej pozytywnie na rozwoj handlu, ustug, przedsiebiorczosci).

Wybodr funkcji mozliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane predyspozycje, nie
stwarza duzych mozliwosci wariantowania. Jako funkcje wiodace przyjeto: funkcje rolniczg oraz pozarolnicze
dziatalnosci gospodarcze (ustugowe i wytwodrcze), przy czym w wiekszosci obszaru gminy przewaza¢ bedzie
funkcja rolnicza, ale jednoczesnie — dla wiekszosci ludnosci gminy zaklada sie wiodaca role funkcji
pozarolniczych (najwieksze miejscowosci w coraz wiekszym stopniu majg wyksztatca¢ funkcje pozarolnicze).

Na znacznej czesci obszaru gminy decydujacy wptyw na mozliwosci zagospodarowania mie¢ bedzie funkcja
ochronna, zwigzana z potozeniem w systemie obszaréw chronionych. Warto takze zauwazy¢ mozliwosci
rozwoju funkcji turystycznej oraz lesnej i jej pochodnych (pozyskanie i podstawowe przetwérstwo drewna).
Generalnie, w stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy stawia sie duzo wiekszy nacisk na
rozwoj funkcji gospodarczych.



Najwazniejszym ustaleniem Studium w zakresie przestrzeni gminy i stanu jej zagospodarowania, jest bez
watpienia wyznaczenie obszarow, dla ktérych zaklada sie wystapienie w przysziosci przeksztatcen ich stanu,
funkcji, intensywnosci. Sg to obszary, w ktoérych bedg sie koncentrowaé procesy inwestycyjne. Na potrzeby
planowania rozwoju gminy, podzielono je na nastepujace kategorie:
a) obszary istniejgcej zwartej zabudowy, z dopuszczeniem uzupetnien, przeksztatcen, rehabilitacji
Obszary te, to istniejace miejscowosci, w ktorych zaktada sie kontynuacje istniejgcych funkcji oraz
charakteru zagospodarowania, a ewentualny rozwoéj bedzie polegat na uzupetnianiu lub przeksztatceniach
(modernizacjach) istniejgcej zabudowy — nie przyczyni sie do zasadniczego wzrostu intensywnosci lub
zmiany charakteru zagospodarowania.

b) tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obszary

predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych

Sa to tereny wskazywane do rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, poza terenami istniejgcej zabudowy

miejscowosci. Zaktada sie wprowadzenie nowej funkcji i nowego rodzaju zagospodarowania w obszarach

dotad niezainwestowanych. Tereny te wyznaczono w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy najwiekszych
miejscowosci, tak by stanowity one kontynuacje przestrzenng istniejgcej zabudowy. Sporzgdzenie mpzp jest
tu warunkiem realizacji nowego zagospodarowania.

O wyborze tej lokalizacji zdecydowaly:

- zapotrzebowanie spoteczne na nowe tereny mieszkaniowe,

- dazenie do koncentracji zabudowy oraz koncentracji zaludnienia w najwiekszych miejscowo$ciach,

- optymalizacja sposobu zarzadzania gming — sg to miejscowosci, juz obecnie dobrze wyposazone w
zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej, stad realizacja zadan wtasnych wobec
nowowyznaczonych terenéw nie bedzie wymagata znacznych naktadéw i podejmowania duzych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych,

- minimalizacja kosztow przyrodniczych,

- dobra dostepnos¢ komunikacyjna w sieci drog wysokiej rangi,

- duza szansa realizacji zamierzen (istniejg realne przestanki pozwalajgce wysoko oceniaé szanse rozwoju
planowanego zainwestowania w wyznaczonych obszarach).

c) tereny, dla ktérych nalezy sporzqdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obszary

predysponowane do rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej
Sa to tereny wskazywane do rozwoju nowej zabudowy o charakterze gospodarczym, poza terenami
istniejacej zabudowy miejscowosci. Zaklada sie wprowadzenie nowej funkcji i nowego rodzaju
zagospodarowania w obszarach dotad niezainwestowanych. Tereny te wyznaczono w sasiedztwie
Wabrzezna i nowej obwodnicy tego miasta, w tym zwtaszcza wskazaé nalezy na duzy obszar w sgsiedztwie
zabudowy w miejscowosci Walycz. Sporzadzenie mpzp jest tu warunkiem realizacji nowego
zagospodarowania.

O wyborze tej lokalizacji zdecydowaly:

- spodziewane znaczne korzysci gospodarcze dla gminy wynikajace z faktu rozwoju przedsiebiorczo$ci na
jej terenie — poprzez wyznaczenie tych terenéw w bezposrednim sasiedztwie miasta Wabrzezno,
spodziewane jest przejmowanie czesci funkcji miejskich, w tym poprzez deglomeracje jego funkgiji
gospodarczych (gmina ma w ten sposéb petni¢ funkcje gospodarcze miasta — zwtaszcza te, wymagajgce
duzej zajetosci terenu, o ktdry trudno w granicach miasta),

- duza szansa realizacji zamierzen (istniejg realne przestanki pozwalajgce wysoko oceniaé szanse rozwoju
planowanego zainwestowania w wyznaczonych obszarach),

- dazenie do aktywizacji gospodarczej gminy (tworzenie nowych miejsc pracy, podniesienie wskaznikéw
przedsiebiorczosci), a jednoczesnie poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej,

- bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna (tereny w Watyczu — takze w komunikaciji kolejowej),

- dazenie do koncentracji zabudowy oraz koncentracji funkcji gospodarczych,
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- optymalizacja sposobu zarzgdzania gming — sg to tereny w duzej mierze uzbrojone i dobrze dostepne — ze
wzgledu na sgsiedztwo miasta, zaktada sie, ze czes¢ negatywnych oddziatywan bedzie dotyczy¢ miasta,
a nie obszaru gminy,

- ograniczanie kosztéw przyrodniczych,

d) tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obszary
predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej

Wskazuje sie tu tereny w sgsiedztwie jeziora Szczurkowskiego oraz jeziora Wieczno (w tym przypadku w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy wsi Przydworz). Wybdr tych terendw byt podyktowany wzgledami
atrakcyjnosci dla rekreacji i wypoczynku. Przy zatozeniu, ze gmina zamierza kontynuowacé rozwdj tej funkcji,
sg to w praktyce jedyne obszary, gdzie istniejg realne szanse powodzenia realizacji zainwestowania w tej
dziedzinie (w pozostatych czesciach gminy zaklada sie rozwdj funkcji turystycznej, wypoczynkowej i
rekreacyjnej bez tworzenia specjalistycznego zainwestowania). Sporzadzenie mpzp jest tu warunkiem
realizacji nowego zagospodarowania.

e) pozostate obszary — predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego

Sg to dosyé rozlegte obszary wyznaczane w sasiedztwie Wabrzezna. Cel ich wyznaczenia oraz
szczegotowe przestanki ich wyznaczenia sg podobne, jak w przypadku terenéw predestynowanych do
rozwoju funkcji gospodarczych. Sg to tereny, dla ktérych z jednej strony, obecnie nie przesadzono
jednoznacznie optymalnego charakteru zagospodarowania, ale jednocze$nie nie odczuwa sie aktualnie
presji jednoznacznego sprecyzowania tego charakteru wobec wyznaczenia rozleglych terendw
inwestycyjnych pod funkcje jednoznacznie mieszkaniowe lub jednoznacznie gospodarcze. Wskazanie tych
terendw jako ,wielofunkcyjne” pozwala na pewng elastycznos¢ w przysztym doprecyzowaniu funkcji i
charakteru zagospodarowania. Nalezy zauwazy¢, ze pod tym pojeciem kryjg sie takze potencjalnie funkcje
.,matoinwazyjne”, jak rolnicza, czy rekreacyjna. Sporzgdzenie mpzp jest tu warunkiem realizacji nowego
zagospodarowania.

Wyznaczajac te tereny zwrécono szczegolng uwage na dostepnos¢ komunikacyjng, tatwosé uzbrojenia oraz
ogolnie duzg atrakcyjnos¢ lokalizacyjng, zwigzang z sgsiedztwem miasta.

f) tereny potencjalne dla sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Tereny te wyznaczono w sasiedztwie niektorych wiekszych miejscowos$ci oraz wzdtuz drég wojewoddzkich i
wybranych drég nizszej rangi. Podstawowe zatozenie ich wyznaczenia to stworzenie warunkéw rozwoju
takze poza wymienionymi wczeéniej priorytetowymi strefami rozwoju mieszkalnictwa i funkcji
gospodarczych, tak by stwarza¢ szanse rozwojowe takze dla pozostatych miejscowosci, nie objetych tymi
strefami ,priorytetowymi”. Zaktada sie, Zze intensywnos¢ zabudowy bedzie stosunkowo niewielka (zwtaszcza
dotyczy to lokalizacji funkcji gospodarczych — te o duzej intensywnosci nalezy lokowaé w obszarach
przeznaczonych dla tych funkcji). Strefy te traktuje sie jako ,rezerwowe” i drugorzedne w stosunku do
opisanych wczesniej. W przypadku wyczerpania terendw wskazywanych wczes$niej, zaistnieje koniecznos¢
wykorzystania tych terenéw. Sporzadzenie mpzp jest tu warunkiem realizacji nowego zagospodarowania.

O wyborze lokalizacji zdecydowaty:

- dazenie do stworzenia warunkéw rozwoju w réznych czesciach gminy (rGwnowazenie szans rozwojowych
— pomimo priorytetu koncentracji, nalezy stwarza¢ szanse rozwojowe dla réznych miejscowosci),

- mozliwo$¢ reagowania na zgtaszane w przysztosci zapotrzebowanie spoteczne na nowe tereny
mieszkaniowe i inwestycyjne,

- postulat koncentracji zabudowy i zaludnienia w najwiekszych miejscowosciach (strefy te wyznacza sie tak,
by przeciwdziata¢ rozpraszaniu — cho¢ nie sg to obszary stricte koncentrujace zabudowe, to majg na celu
na przykfad tagczenie obszaréw zainwestowanych lub tez lezg w ich sasiedztwie, co ma utatwia¢ rozwdj
infrastruktury),

- ograniczanie kosztow przyrodniczych,



- stosunkowo dobra dostepnos$¢ komunikacyjna.
Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy, zdecydowano o
wyborze wariantu, ktéry przy obecnych i dajgcych sie przewidzie¢ w przysztosci uwarunkowaniach, zapewnia
optymalny sposob realizacji szeroko rozumianych intereséw gminy.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WSTEP

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzagdzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju ustalanego m.in.
w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest réwniez
dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie $rodkéw z funduszy europejskich. Studium
nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestyciji.

Studium sktada sie z czterech czesci:

1. uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

2. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

3. uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustaleh Studium

4. rysunku Studium.

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istniejacego oraz
ocene dotychczasowego zagospodarowania z diagnozg mocnych i stabych stron gminy. Czesé poswiecona
kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i
ustalenia wigzace z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Podstawowym zatozeniem przyjetym przy opracowywaniu Studium, jest zalozenie, iz nadrzednym celem
rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia jej mieszkancow - poprzez rozwdj spoteczny (w tym
zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie nowych
funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przy uwzglednieniu réwnowagi wobec srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacji powyzszego celu giéwnego stuzy realizacja nastepujacych celéw szczegbtowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

- wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych na
obszary dotychczas rolnicze oraz poprzez zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej
gminy i promocje jej waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

« rozwdj lokalnego rynku pracy,

- tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw tworzacych nowe miejsca pracy,

« rozwdj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publicznej,

- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — przede wszystkim poprzez optymalne z punktu
widzenia realizacji zadan wtasnych, wyznaczanie terenéw pod budownictwo,

- zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.



2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz sSrodowiska
kulturowego

- zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dgzenie do koncentracji zabudowy
i zaludnienia oraz ograniczania ich rozproszenia, dostosowanie rozwoju gospodarczego do
uwarunkowan przyrodniczych.

« ochrona istniejacych zasobow srodowiska,

« poprawa stanu srodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej jezior,
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych,
ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalnosci i istniejagcego zainwestowania
(mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarka rolng) na srodowisko i
zdrowie ludzi.

« ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony débr kultury.

3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
»  bezwzgledna poprawa stanu drég gminnych,
« modernizacja i rozbudowa ukfadu drég wojewddzkich i powiatowych,
- realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki
wodno-Sciekowej w gminie, na bazie wyznaczonej aglomeracji kanalizacyjnej,
» dziatania na rzecz zwigkszenia znaczenia linii kolejowej Toruh - Olsztyn.

ZAt OZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Funkcje gminy

Zaktada sie, iz gmina Wabrzezno w kolejnych latach wzmacnia¢ bedzie wielofunkcyjny charakter. Wprawdzie
podstawg utrzymania wiekszosci mieszkancéw pozostanie rolnictwo, jednak coraz wieksze znaczenie miec
bedzie lokalna przedsiebiorczos¢ - w najwiekszych miejscowosciach rozwijane bedg dziatalnosci ustugowe,
rzemiesinicze i produkcyjne, wskutek czego coraz wieksza cze$¢ mieszkancow bedzie sie utrzymywal z
dziatalnosci pozarolniczych.; istotha cze$¢ mieszkancéw - tak jak obecnie - utrzymywac sie bedzie z pracy poza
terenem gminy (wyjazdy do pracy, w tym do miasta Wabrzezno). Zaklada sie sukcesywny rozwoj funkc;ji
turystyczno-rekreacyjnych, jako dziedziny uzupeiniajacej, zwilaszcza w wybranych czesciach gminy -
szczegdlnie atrakcyjnych dla tego typu funkcji. Srodkowa cze$¢ gminy to obszary lesne, na ktérych prowadzone
jest takze gospodarcze wykorzystanie laséw. Warto takze zauwazy¢, ze znaczng czes$¢ gminy obejmujg obszary
bardzo wazne z punktu widzenia petnienia funkcji ekologicznych i jako takie - powinny podlegaé ochronie przed
przeksztatceniami i antropopresja.

W oparciu o uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz stanu zainwestowania ustala sie nastepujaca

funkcje gminy :

a) funkcja podstawowa — rolnictwo i le$nictwo, w oparciu o optymalne wykorzystanie warunkéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

b) funkcja uzupetniajaca — turystyka i wypoczynek (w tym agroturystyka);

c¢) funkcja dodatkowa — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Zaktada sie - jako optymalne dla poszczegdlnych miejscowosci oraz dla sprawnego funkcjonowania catej gminy
- hastepujace dominujace funkcje dla poszczegdinych wsi :

- Walycz i Rynsk: osrodki wielofunkcyjne,

- Jarantowice i Zielen: ustugowo-rolnicza,

« Czystochleb, Plebanka: mieszkaniowo-produkcyjna,

« Nielub: rolnicza i produkcyjna,

e Orzechowo, Wronie, M. Radowiska: rolniczo-ustugowa,

*  Przydworz, Cymbark, Orzechéwko, Trzciano: rolniczo-turystyczna,

« pozostate wsie: funkcja rolnicza.



Mieszkancy gminy

Zaklada sie, iz liczba ludnosci w kolejnych latach bedzie sie utrzymywa¢ na zblizonym poziomie, zajdg jednak
zmiany w strukturze wieku. Przede wszystkim wzroénie liczba ludno$ci w wieku produkcyjnym, za czym powinny
iS¢ dziatania zmierzajagce do poprawy stanu przedsiebiorczosci i zwiekszenia zatrudnienia na terenie gminy.
Znacznie zmniejszy sie liczba dzieci i mtodziezy korzystajgcej ze szkét podstawowych i gimnazjéw, co by¢ moze
bedzie sie wigzato z problemem racjonalizacji sieci szkol. Wzrosnie liczba mieszkancéw starszych.
Podstawowymi problemami spotecznymi pozostang: niski poziom wyksztatcenia mieszkancéw oraz znaczne
uzaleznienie sytuacji materialnej od kondycji ekonomicznej rolnictwa.

Charakter osadnictwa i obstuga ludnosci
Zaktada sie utrzymanie w gminie dotychczasowej hierarchii sieci osadniczej, w ktérej wyrézni¢é mozna
nastepujace poziomy, roznigce sie zakresem oferowanych ustug oraz wielkoscig obstugiwanego obszaru:

- Wabrzezno - osrodek lezacy poza granicami gminy wiejskiej, ale petnigcy podstawowg role w obstudze
mieszkancow gminy,

«  Rynsk - osrodek wiejski wielofunkcyjny,

- Walycz, Zieleh, Jarantowice i Czystochleb - wsie uzupetniajace o duzym potencjale (obstuga czesci
gminy)

«  Cymbark, Trzciano, Mysliwiec, Orzechowo, Wronie, Orzechéwko, Wegorzyn, Mate Radowiska,
Plywaczewo i Nielub - wsie uzupetniajgce (obstuga sgsiednich miejscowosci w zakresie wybranych
ustug)

* miejscowosci pozostate.

Specyfika gminy powoduje, ze jej prawidtowe funkcjonowanie (w sferze spoteczno-gospodarczej) zalezne jest w
dominujacej mierze od kondycji miasta Wabrzezno - stanowigcej siedzibe gminy, ale jednoczesnie bedacego
samodzielng jednostkg administracyjng. Miasto petni jednoczesnie funkcje siedziby powiatu, co stwarza
mieszkancom gminy dobry (wyraznie lepszy, niz mieszkancom innych jednostek) dostep do funkgciji
ponadlokalnych.

Dla kazdego z poziomow hierarchicznych zaktada sie sukcesywne wzmocnienie potencjatu obstugi
mieszkancow.

W wyznaczaniu terendw pod realizacje zainwestowania nalezy dazy¢ do maksymalnej koncentracji nowej
zabudowy mieszkaniowej w najwiekszych miejscowosciach.

Zaklada sie takze, iz na terenie gminy realizowane beda (w zakresie obstugi ludnosci) gtéwnie potrzeby
podstawowe, zwigzane z zadaniami samorzgdu gminnego, natomiast w zakresie potrzeb bardziej ztozonych,
mieszkancy gminy korzysta¢ bedg z potencjatu miasta Wabrzezna, bardzo dobrze wyposazonego ze wzgledu
na petnienie roli siedziby powiatu lub tez - z innych miast.

Gospodarka

Podstawg dziatalnosci gospodarczych na terenie gminy bedzie rolnictwo, dostosowane pod wzgledem
intensywnosci, towarowosci, struktur wielkosciowych i efektywnosci do lokalnych uwarunkowan prowadzenia
rolnictwa.

Podejmowac¢ nalezy wszelkie dziatania zmierzajace do aktywizacji sektora przedsiebiorczosci - jako instrumentu
dywersyfikacji bazy ekonomicznej, poprawy jakosci zycia oraz restrukturyzacji rolnictwa (w kierunku
wzmochienia jego struktury wielkosciowej). Studium wyznacza liczne tereny rozwojowe pod wytworczos¢ i ustugi
w wielu miejscowosciach - stwarzajgce wladzom gminy znaczne mozliwosci sterowania rozwojem tej dziedziny
w spos6b optymalny dla aktualnych i przysztych potrzeb gminy.

W niektérych czesciach gminy istniejg predyspozycje dla rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci turystycznych i
rekreacyjnych (na bazie waloréw przyrodniczych i kulturowych), ktére powinny byé wspierane jako dodatkowe
zrodio dochodoéw ludnosci, firm i budzetu gminy. Ustalenia Studium sprzyjaja rozwojowi zaréwno
ogolnodostepnego zainwestowania turystycznego, jak tez dziatalnosci gospodarczych w branzy turystyczne;.



Dostepnos¢ komunikacyjna

Dostepnos¢ zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomocg modernizowanych drég
wojewodzkich, ktérych sie¢ - ze wzgledu na petnienie przez Wabrzezno roli wezta tych drdg - jest relatywnie
dobrze rozwinieta i zapewnia dobry dostep do wiekszosci miejscowosci. Bardzo waznym aspektem dostepnosci
miedzyregionalnej jest linia kolejowa Torun - Olsztyn. Dostepnosé wewnetrzng nalezy poprawi¢ poprzez
modernizacje drég: powiatowych i gminnych. Dziataniami wykraczajagcymi poza Studium jest organizacja
transportu publicznego - zapewniajgcego mieszkancom sprzyjajace mozliwosci dojazdu do pracy i szkot.

Infrastruktura techniczna

Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:

- jako narzedzie poprawy jakosci zycia mieszkancow (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
zamieszkania),

- jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
inwestowania)

- jako narzedzie ochrony $rodowiska przed antropopresjg, poprzez ograniczanie emisji, oddziatywania, itp. (a
wiec kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium zaktada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;:

- ,przestrzenny” - czyli jej rozwdj] we wszystkich miejscowosciach, gdzie jest to spotecznie i ekonomicznie
uzasadnione,

- ,jakosciowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawnosci i stanu technicznego sieci i urzadzen -
zapewniajgcych pewnosc¢ funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametréw.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Jednym z nadrzednych zatozen Studium jest zachowanie wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego. Ze wzgledu na panujgce w gminie uwarunkowania, szczegoélnego znaczenia nabierajg zagadnienia
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. W gminie znajdujg sie znaczne powierzchnie gruntow
pochodzenia organicznego. Znaczna czes¢ gminy objeta jest ekologicznym systemem obszaréw chronionych.
Walory przyrodnicze i kulturowe sg postrzegane takze jako wazne czynniki aktywizacji turystycznej (zaréwno
pobytowej jak i krajoznawczej).

Zatozenia struktury funkcjonalno-przestrzennej

Z uwagi na zréznicowanie fizycznogeograficzne oraz zroéznicowanie predyspozycji dla dalszego rozwoju, dla
celéw planistycznych obszar gminy podzielono na kilka mniejszych jednostek, zaliczanych do jednego z 3
LLypOw zagospodarowania”. Typy te majg na celu uczytelnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i
odzwierciedlajg predyspozycje dla (w pewnym uproszczeniu): zachowania i wzmacniania funkcji ekologicznych,
kontynuacji rozwoju dziatalnosci rolniczych i rozwoju zagospodarowania stuzgcego osadnictwu i prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczych. Podziat (granice tak wydzielonych jednostek) ma charakter orientacyjny i nie stuzy
réznicowaniu zasadniczych ustalen Studium — cele i kierunki zagospodarowania sg identyczne dla catego
obszaru gminy, a jednostki te majg tylko charakter pomocniczy dla identyfikacji priorytetéw rozwoju w danych
jednostkach (odpowiednio: ,ekologiczny”, ,rolniczy”, ,osadniczy”). Podstawg okreslania przeznaczenia danego
terenu jest Zatgcznik nr 4.

A - typ ,krajobrazu naturalnego”

Obszar strefy pokrywa sie w wiekszosci z ,Obszarem Chronionego Krajobrazu” obejmujacego ok. 50 %
powierzchni gminy. Obejmuje kompleksy przyrodniczo — krajobrazowe i ekosystemy, takie jak: rezerwat
przyrody ,Wronie”, lasy (z projektowanymi dolesieniami), uzytki ekologiczne, przylegte tereny upraw polowych i
wody powierzchniowe.

S3 to tereny najcenniejsze przyrodniczo na obszarze gminy.

W strefie krajobrazu naturalnego oprocz dziatan na rzecz ochrony istniejacych zasobdéw przyrodniczych,
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niezbedne dziatania wzbogacajgce krajobraz m.in. sukcesywne powiekszanie obszaréw zalesionych (gtéwnie w
rejonie wsi Ludowice).

W strefie ,krajobrazu naturalnego” wystepujg tereny osadnicze wraz z ciagami komunikacyjnymi, oraz obszary
predysponowane dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej (rejon Jezior: Wieczno, Szczurkowskie).

Orientacyjny podziat gminy na ,,typy zagospodarowania”. Podziat na jednostki B i C nalezy traktowa¢ jako umowny -
obszary C maja charakter przede wszystkim planistyczny (zaktada sie ich wyksztatcenie poprzez przeksztatcenia
jednostek B), obszary B - oddaja stan istniejacy i zamierzenia planistyczne.

»T1YPY zagospodarowania” nalezy rozumie¢ jako obszary, dla ktorych przewiduje sie réznego rodzaju charakter
zagospodarowania (wynikajacy ze zréznicowanych predyspozycji i optymalnych funkcji). Wprowadzenie
powyzszych granic na rysunek studium (Zatacznik nr 4) jest bezcelowe, bowiem rysunek studium wskazuje w
sposoOb precyzyjny przeznaczenie i uwarunkowania rozwoju danego terenu (np. potozenie w granicach obszaréw
chronionych, potozenie w granicach terenéw do rozwoju konkretnych funkcji, potozenie o obszarach gleb
najwyzszej przydatnosci, polozenie w obszarach wskazywanych do =zalesien, itp.). Podstawa okreslania
przeznaczenia danego terenu jest Zatacznik nr 4.

B - typ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obejmuje ona (RPP, wg Ustawy o Ochronie gruntéw rolnych i lesnych) grunty orne, sady, taki, pastwiska, stawy
i zbiorniki wodne, parki wiejskie, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne wraz z terenami osadniczymi i ciggami
komunikacyjnymi. Strefa ta charakteryzuje sie rozlegtymi obszarami uzytkéw rolnych o wysokiej przydatnosci do
produkcji rolnej, malg iloscia zadrzewien i zakrzewien, wod powierzchniowych, stosunkowo niewielkim
zréznicowaniem terenu (wysoczyzna morenowa) elementy te decydujg o monotonnosci krajobrazu.

Dziatania na tym obszarze poza ochrong gruntdéw o wysokiej przydatnosci rolniczej winny by¢ ukierunkowane na
kompleksowym przeksztatceniu i urozmaiceniu krajobrazu przez zalesienia i zadrzewienia srédpolne, wzdtuz
drég i ciekéw wodnych.

Obszar ten posiada dogodne warunki terenowe dla rozwoju funkcji osadniczych.
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C - typ krajobrazu zurbanizowanego

Strefa ta obejmuje ok. 10 % powierzchni gminy, w skitad jej wchodzg tereny zainwestowane, zwigzane z
rozwojem osadnictwa (sfera produkcyjna, ustugi, mieszkalnictwo, komunikacja i infrastruktura techniczna).
Krajobraz zurbanizowany powstat w wyniku historycznego nawarstwienia sie réznych form osadnictwa
rolniczego. Pozostatosciami dawnego osadnictwa sg zachowane formy uktadéw przestrzennych wsi o tzw.
zachowanym historycznym uktadzie przestrzennym, powstate na skutek réznorodnych form prowadzenia
gospodarki rolnej.

Na obecny krajobraz zurbanizowany gminy wywarta negatywny wptyw epoka ,budownictwa socjalistycznego” w
sektorze rolnictwa uspotecznionego. Zostata wprowadzona nowa zabudowa ktéra skalg i formg odbiegata od
zabudowy uksztattowanej historycznie, powodujgc znaczng degradacje krajobrazu.

Strefa krajobrazu zurbanizowanego obejmuje oprocz istniejacej sieci osadniczej gminy, nowe tereny
predysponowane do rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych. Giéwny rozwoj osadnictwa przewiduje sie
w strefie podmiejskiej miasta Wabrzezna, na gruntach wsi: Watycz, Cymbark, Czystochleb, Jarantowice
(miejscowos¢ Plebanka).

Do strefy krajobrazu zurbanizowanego zalicza sie réwniez tereny przeznaczone do zainwestowania turystyczno-
wypoczynkowego.
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